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Σν ΢ρέδην Πεξηνρήο Παιαηνύ Ππξήλα ΢ηξνβόινπ απνηειεί ΢ρέδην Αλάπηπμεο, 
ζύκθσλα κε ηα θαζνξηδόκελα ζηνλ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νόκν.  
 
Σν ΢ρέδην εηνηκάζζεθε ζύκθσλα κε ηηο πξόλνηεο ησλ άξζξσλ 13 θαη 16 ηνπ 
Νόκνπ από ην Πνιενδνκηθό ΢πκβνύιην, ζην νπνίν έρνπλ εθρσξεζεί νη 
εμνπζίεο ηνπ Τπνπξγνύ Δζσηεξηθώλ αλαθνξηθά κε ην άξζξν 16 ηνπ Νόκνπ.  
 
Σν ΢ρέδην Πεξηνρήο Παιαηνύ Ππξήλα ΢ηξνβόινπ δεκνζηεύεηαη κε βάζε ηηο 
πξόλνηεο ησλ εδαθίσλ (2) θαη (3) ηνπ άξζξνπ 18 ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη 
Υσξνηαμίαο Νόκνπ. 
 
Ζ αξρηθή κειέηε ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο Παιαηνύ Ππξήλα ΢ηξνβόινπ 
εθπνλήζεθε από ηνπο ηδηώηεο ζύκβνπινπο ICP Σύμβοσλοι Προγραμμαηιζμού, 
Πολεοδομίας και Περιβάλλονηος. 
 
 
Σν Πνιενδνκηθό ΢πκβνύιην ελέθξηλε ην παξόλ ΢ρέδην Πεξηνρήο, αθνύ 
επέθεξε ζηελ αλσηέξσ κειέηε ηηο θαηά ηελ θξίζε ηνπ αλαγθαίεο 
ηξνπνπνηήζεηο. 
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΢ηξνβφινπ ζεσξνχληαη ηα αληίζηνηρα Παξαξηήκαηα πνπ πεξηέρνληαη ζην 
ηεχρνο κε ηίηιν «Παξαξηήκαηα Σνπηθψλ ΢ρεδίσλ» ην νπνίν δεκνζηεχζεθε ηνλ 
Μάξηην ηνπ 2003 θαη θέξεη ηελ έλδεημε «Σξνπνπνηεκέλν», θαη φπσο απηφ ζα 
ηξνπνπνηεζεί θαηά ηε δηάξθεηα ηζρχνο ηνπ ΢ρεδίνπ, εθηφο ζηνλ βαζκφ πνπ 
δηαθνξνπνηνχληαη απφ ην παξφλ ΢ρέδην, θαη εθηφο ηνπ Παξαξηήκαηνο Δ ην 
νπνίν αληηθαζίζηαηαη κε ην Παξάξηεκα κε ηίηιν «Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο γηα 
ηελ Πξνζηαζία ηνπ Γνκεκέλνπ θαη Φπζηθνχ Υαξαθηήξα ηνπ Παιαηνχ Ππξήλα 
΢ηξνβφινπ », πνπ πεξηέρεηαη ζην παξφλ ηεχρνο. 
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ηα ιεπηνκεξή θηεκαηνινγηθά/ ρσξνκεηξηθά ζρέδηα Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ, 
πνπ δηαηίζεληαη γηα επηζεψξεζε απφ ην θνηλφ ζηα Γξαθεία ηνπ Γήκνπ 
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΢ρεδίνπ. 

 

Ο αθξηβήο επεξεαζκφο αθίλεησλ ηδηνθηεζηψλ απφ πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ 

Πεξηνρήο θαίλεηαη ζηα κεγαιχηεξεο θιίκαθαο δηαζέζηκα ζρέδηα. 
 

 
Σα ζρέδηα νδηθψλ ραξάμεσλ ησλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο πνπ 
εκπίπηνπλ ζην φξην ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο Παιαηνχ Ππξήλα ΢ηξνβφινπ, 
πνπ δεκνζηεχζεθαλ κε ην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεπθσζίαο 2003, ή φπσο απηφ 
ζα ηξνπνπνηεζεί θαηά ηε δηάξθεηα ηζρχνο ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ, 
απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ηνπ. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 1 ΔΙ΢ΑΓΧΓΖ 
 
 
1.1 Γεληθά 
 
1.1.1 Σν θέληξν θάζε πφιεο ή ν ππξήλαο ηεο θάζε θνηλφηεηαο, δελ απνηειεί κφλν ην 

γεσγξαθηθφ θέληξν, φπνπ απνηππψλεηαη ε ηζηνξηθή εμέιημε, αιιά είλαη ηαπηφρξνλα έλαο 
ιεηηνπξγηθά πνιπδχλακνο ρψξνο, κε μερσξηζηφ ζπκβνιηζκφ, φπνπ ζεκαληηθφ ξφιν 
δηαδξακαηίδεη ε ηδηαίηεξε ζρέζε ηνπ αηφκνπ κε ηελ θνηλφηεηα. Πξφθεηηαη γηα έλα ρψξν 
κνλαδηθφ, πνπ ρξήδεη πξνζνρήο φρη κφλν ιφγσ ηεο θπζηνγλσκίαο θαη ηδηαίηεξσλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ ηνπ, αιιά θαη ιφγσ ηεο ζρέζεο θαη επίδξαζεο ηνπ ζηα ππφινηπα κέξε 
ηνπ αζηηθνχ ζπκπιέγκαηνο. 

 
1.1.2 ΢πρλά δηαπηζηψλνληαη απμαλφκελεο ηάζεηο εγθαηάιεηςεο ησλ ηζηνξηθψλ θέληξσλ θαη 

εγθαηάζηαζεο ζηελ πεξηθέξεηα, κε ζπλεπαθφινπζν ηελ θαηαζηξαηήγεζε ηεο αξρήο ηεο 
ιεηηνπξγηθήο θαη θπζηθήο ζπλνρήο ηνπ αζηηθνχ ρψξνπ, πνπ ππνλνκεχνπλ ηε Γεληθή 
΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο ησλ Σνπηθψλ ΢ρεδίσλ γηα ζπκπαγή θαη ελνπνηεκέλε αλάπηπμε. Οη 
γεληθέο πνιηηηθέο ησλ Σνπηθψλ ΢ρεδίσλ δελ είλαη επαξθείο γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ 
εηδηθψλ θαη ηδηαίηεξσλ πξνβιεκάησλ πνπ πξνθχπηνπλ ζηνπο ηζηνξηθνχο ππξήλεο, θαη ε 
αιιαγή θιίκαθαο ζρεδηαζκνχ, ζε κεγαιχηεξε ιεπηνκέξεηα, απφ ην Σνπηθφ ΢ρέδην ζην 
΢ρέδην Πεξηνρήο, είλαη επηβεβιεκέλε, ηδηαίηεξα ζε ππξήλεο πνπ έρνπλ λα επηδείμνπλ 
ζεκαληηθφ αξηζκφ αμηφινγσλ νηθνδνκψλ θαη γεληθά επαίζζεηνπ θαη αμηφινγνπ 
πεξηβάιινληνο. Σέηνηα πεξίπησζε είλαη απηή ηνπ παιαηνχ ππξήλα ηνπ ΢ηξνβφινπ, φπνπ 
πξνθχπηεη ε αλάγθε γηα εηδηθφ ρεηξηζκφ θαη αληηκεηψπηζε, ζε ζπλέξγεηα κε ηελ ππφινηπε 
πφιε, ιακβάλνληαο ππφςε ηηο δηθέο ηνπ ηδηνκνξθίεο θαη αλάγθεο, θαη εηζάγνληαο κέηξα 
θαη εξγαιεία πνηνηηθήο βειηίσζεο θαη ελεξγνχ πνιενδνκηθήο παξέκβαζεο.  

 
1.2 Δθπόλεζε ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο 
 
1.2.1 Ζ εθπφλεζε ηνπ ΢ρεδίνπ εληάζζεηαη ζηελ επξχηεξε πνιηηηθή γηα ζηαδηαθφ ιεπηνκεξή 

ζρεδηαζκφ πεξηνρψλ εηδηθνχ ελδηαθέξνληνο. Ζ πνιηηηθή απηή ζέηεη σο πξνηεξαηφηεηα ηε 
κειέηε θαη ηνλ πξνγξακκαηηζκφ ηεο αλάπηπμεο ησλ θέληξσλ ησλ πφιεσλ πνπ απνηεινχλ 
ρψξνπο κνλαδηθνχο θαη ζηξαηεγηθήο ζεκαζίαο γηα ηα αζηηθά ζπγθξνηήκαηα, νη νπνίνη 
φκσο  ζπλήζσο αληηκεησπίδνπλ ζνβαξά πξνβιήκαηα αληαγσληζκνχ, θπθινθνξίαο, 
ππνβάζκηζεο, θ.ά. 

 
1.2.2 ΢ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο ηνπ ΢ρεδίνπ ζπκπεξηιακβάλνληαη νη αθφινπζνη: 
 
(η) Δπίηεπμε ηζνξξνπίαο κεηαμχ ηεο πξνζηαζίαο ηεο θπζηνγλσκίαο θαη ηεο εληαηηθνπνίεζεο 

ησλ δξαζηεξηνηήησλ, δηαζθαιίδνληαο ηε δσηηθφηεηα θαη βησζηκφηεηα ηνπ παιηνχ ππξήλα. 
 
(ηη) Αλαβίσζε ηεο πεξηνρήο, κε ζεβαζκφ θαη αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο θαη 

ζπκπιήξσζε ηνπ θάζκαηνο ησλ πνιηηηζηηθψλ θαη άιισλ ζπλαθψλ δξαζηεξηνηήησλ. 
 
(ηηη) Πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηνπ ρψξνπ, κε έκθαζε ζηε βειηίσζε ησλ αλέζεσλ δσήο θαη 

εξγαζίαο, ηεο πνηφηεηαο ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, ηεο αηζζεηηθήο θαη ηεο πξνβνιήο 
ηνπ ρψξνπ. 
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(ηλ) Δλδπλάκσζε ησλ ρξήζεσλ, κε ηελ αμηνπνίεζε ηνπ πθηζηάκελνπ νηθνδνκηθνχ απνζέκαηνο 
θαη δπλακηθνχ ηνπ ρψξνπ, θαη δηαηήξεζε ηεο ειθπζηηθφηεηαο ηνπ γηα επηιεγκέλεο 
δηεπθνιχλζεηο. 

 
(λ) Δθζπγρξνληζκφ ηεο ιεηηνπξγηθφηεηαο, ηεο νξγάλσζεο θαη ησλ δηθηχσλ ππνδνκήο ηνπ 

ρψξνπ ζχκθσλα κε ηηο ζεκεξηλέο απαηηήζεηο. 
 
(λη) Γηαζθάιηζε επαξθνχο θαη θαηάιιειεο γεο γηα θάζε ηνκέα απαζρφιεζεο ζηελ πεξηνρή. 
 
(ληη) Πξνζέιθπζε λένπ κφληκνπ πιεζπζκνχ, ψζηε λα δηεπξπλζεί θαη εκπινπηηζηεί ε 

πιεζπζκηαθή βάζε ηνπ ππξήλα. 
 
(ληηη) Γηαζθάιηζε ησλ αλαγθαίσλ ζπλζεθψλ θαη ηεο ππνδνκήο γηα ελζάξξπλζε ηεο 

πξαγκαηνπνίεζεο ελδναζηηθψλ δηαθηλήζεσλ κε κέζα θηιηθά πξνο ην πεξηβάιινλ (πεδή 
θαη πνδήιαηα), θαζψο θαη νπζηαζηηθή βειηίσζε ηεο απνηειεζκαηηθφηεηαο ηνπ ζπζηήκαηνο 
δεκνζίσλ ζπγθνηλσληψλ ζε ηνπηθφ επίπεδν. 

 
(ηρ) Ρχζκηζε ηεο θπθινθνξίαο θαη ζηάζκεπζεο νρεκάησλ γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο 

απξφζθνπηεο θαη αεηθφξνπ ιεηηνπξγίαο ηνπ παιηνχ ππξήλα.  
 
(ρ) Βειηίσζε ηεο ιεηηνπξγίαο / απφδνζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ θαη ηζφξξνπε ρξήζε ηνπ απφ 

δηάθνξα κέζα θπθινθνξίαο, κε ηελ εθαξκνγή κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο. 
 
(ρη) Απνζάξξπλζε ηεο δηακπεξνχο θπθινθνξίαο θαη κείσζε ηεο ηαρχηεηαο ησλ νρεκάησλ κε 

ηελ εθαξκνγή κέηξσλ θπθινθνξηαθήο χθεζεο.  
 
(ρηη) Πξνζηαζία θαη αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ζεκαληηθψλ ζηνηρείσλ ηνπ θπζηθνχ 

πεξηβάιινληνο, θαη εηδηθφηεξα ηνπ πνηακνχ Πεδηαίνπ. 
 
(ρηηη) Γηαθχιαμε θαη πξνβνιή ζηνηρείσλ θαη πεξηνρψλ εηδηθνχ ηζηνξηθνχ, πνιηηηζηηθνχ θαη 

αξρηηεθηνληθνχ ελδηαθέξνληνο. 
 
(ρηλ) Αμηνπνίεζε ησλ ζπγθξηηηθψλ πιενλεθηεκάησλ θαη ηνπ επηδησθφκελνπ ξφινπ ηνπ ππξήλα 

ζε ζρέζε κε άιιεο πεξηνρέο ηνπ ΢ηξνβφινπ θαη ηεο επξχηεξεο αζηηθήο πεξηνρήο  
Λεπθσζίαο. 

 
1.3 Σν ΢ρέδην σο Ννκηθό Έγγξαθν 
 
1.3.1  Σν ΢ρέδην Πεξηνρήο Παιαηνχ Ππξήλα ΢ηξνβφινπ σο λνκηθφ έγγξαθν, απνηειεί ΢ρέδην 

Αλάπηπμεο κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ άξζξνπ 13 ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο 
Νφκνπ. Σν ΢ρέδην αθνξά ιεπηνκεξείο πξφλνηεο γηα ηκήκα ηεο πεξηνρήο ηνπ Σνπηθνχ 
΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, θαη ζε πεξίπησζε ζχγθξνπζεο κεηαμχ ησλ δηαηάμεσλ θαη πξνλνηψλ 
ησλ δχν ΢ρεδίσλ, ππεξηζρχνπλ νη πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο. Σν ΢ρέδην Πεξηνρήο 
ζπλάδεη κε ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο θαη ηηο πξνηεξαηφηεηεο πνπ ηίζεληαη ζην Σνπηθφ ΢ρέδην 
Λεπθσζίαο, θαη εμεηδηθεχεη ζπγθεθξηκέλεο πνιηηηθέο θαη πξνηεξαηφηεηεο, κε ζηφρν λα 
θαηεπζχλεη ηηο δξάζεηο ηνπ δεκφζηνπ θαη ηδησηηθνχ ηνκέα.   

 
1.3.2 Όπνπ ζην παξφλ ΢ρέδην γίλεηαη αλαθνξά ή ζχλδεζε κε ην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεπθσζίαο, ε 

αλαθνξά ή ε ζχλδεζε απηή γίλεηαη ζε ζρέζε κε ην εθάζηνηε ζε ηζρχ Σνπηθφ ΢ρέδην 
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Λεπθσζίαο. Οη πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο πνπ αλαθέξνληαη ζην παξφλ 
΢ρέδην Πεξηνρήο, απνηεινχλ αλαπφζπαζην κέξνο ηνπ ΢ρεδίνπ.  

 
1.3.3 Σν ΢ρέδην Πεξηνρήο πεξηιακβάλεη κέηξα ειέγρνπ θαη παξεκβάζεηο ζηνλ ρψξν θαη 

απνηειεί εξγαιείν πινπνίεζεο έξγσλ, κε βάζε ηελ θπβεξλεηηθή πνιηηηθή (πξνηεξαηφηεηεο, 
πξνυπνινγηζκφο θξάηνπο, θ.ιπ.). 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 2 Ζ ΠΔΡΙΟΥΖ 
 

 

2.1 Όξην Πεξηνρήο ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο  
 
2.1.1 Ζ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ πεξηιακβάλεη ηνλ παιηφ ππξήλα ηνπ ΢ηξνβφινπ, πνπ νπζηαζηηθά 

απνηειεί ην επίθεληξν ηνπ ΢ρεδίνπ, θαη ηελ άκεζα πεξηβάιινπζα πεξηνρή ηνπ. Ζ πεξηνρή 
θαιχπηεη έθηαζε πεξίπνπ 3,0 ηεηξαγσληθψλ ρηιηνκέηξσλ, θαη εθηείλεηαη απφ ηε γέθπξα 
ηνπ πνηακνχ Πεδηαίνπ παξά ην Πξνεδξηθφ Μέγαξν ζηα βφξεηα, κέρξη ηε γέθπξα ηεο νδνχ 
Αιεμαλδξνππφιεσο ζηα λφηηα, θαη απφ ηε Λεσθφξν ΢ηξνβφινπ ζηα αλαηνιηθά κέρξη ηελ 
νδφ Διαηψλσλ ζηα δπηηθά.  

 
2.1.2 Ο ζεκεξηλφο πιεζπζκφο ηεο πεξηνρήο, κε βάζε ηελ Απνγξαθή Πιεζπζκνχ ηνπ 2001, 

θαζψο θαη εθηίκεζε ηεο ΢ηαηηζηηθήο Τπεξεζίαο, ππνινγίδεηαη ζηα 5.200 άηνκα πεξίπνπ, ν 
αξηζκφο ησλ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ ζηηο 2.000 πεξίπνπ.   

 
2.1.3 Ζ πεξηνρή ηνπ παιηνχ ππξήλα θαιχπηεη έθηαζε πεξίπνπ 0,5 ηεηξαγσληθνχ ρηιηνκέηξνπ 

(1,0 ρηιηφκεηξν λφηηα-βφξεηα θαη 0,5 ρηιηφκεηξν αλαηνιηθά-δπηηθά), κε πιεζπζκφ πεξίπνπ 
2.500 άηνκα, κε 1.000 πεξίπνπ νηθηζηηθέο κνλάδεο, κε νηθνλνκηθά ελεξγφ πιεζπζκφ πνπ 
θαηνηθεί ζηελ πεξηνρή γχξσ ζηα 1.000 άηνκα θαη κε πεξίπνπ 330 ζέζεηο εξγαζίαο, ζε 
επηρεηξήζεηο θπξίσο θαηά κήθνο ηεο Λεσθφξνπ Αξρηεπηζθφπνπ Κππξηαλνχ θαη ηεο νδνχ 
΢ηαδίνπ.  

 
2.1.4 Ζ Πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ θαιχπηεη πνζνζηφ ηεο ηάμεο ηνπ 12% ηεο έθηαζεο ηνπ Γήκνπ 

΢ηξνβφινπ θαη ζπγθεληξψλεη πνζνζηφ 8% ηνπ ζπλνιηθνχ πιεζπζκνχ θαη πνζνζηφ 2% 
ηεο ζπλνιηθήο απαζρφιεζεο. 

 
2.2 Πξνζέγγηζε ΢ρεδηαζκνύ 
 
2.2.1 Σν ΢ρέδην ιακβάλεη ππφςε ηηο αθφινπζεο παξακέηξνπο θαη βαζηθέο αξρέο: 
 
(α) Σηο πξφλνηεο ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ, ηδηαίηεξα απηέο πνπ αθνξνχλ 

ηελ εηνηκαζία ΢ρεδίσλ Πεξηνρήο, θαζψο θαη ην “Σηξαηεγηθό Καζνδεγεηηθό Πιαίζην 
Σρεδίνπ Πεξηνρήο Παιηνύ Ππξήλα Σηξνβόινπ”, πνπ απνηειεί έγγξαθν θαζνδήγεζεο πνπ 
εηνηκάζζεθε απφ ην Πνιενδνκηθφ ΢πκβνχιην. 

 
(β) Σηο αξρέο ηνπ ελνπνηεκέλνπ ζρεδηαζκνχ πνπ αθνξνχλ ζπλδπαζκέλε εθηίκεζε θαη 

αλάιπζε φισλ ησλ πηπρψλ ηεο αζηηθήο αλάπηπμεο (θπζηθέο, θνηλσληθέο, νηθνλνκηθέο, 
αξρηηεθηνληθέο, θπθινθνξηαθέο, δηνηθεηηθέο θαη πεξηβαιινληηθέο), κέζα απφ δηαδνρηθέο 
δξαζηεξηφηεηεο ζρεδηαζκνχ, φπσο δηεξεχλεζε δεδνκέλσλ, δηακφξθσζε ζηφρσλ, 
ζχλζεζε πξνθαηαξθηηθψλ ζπκπεξαζκάησλ, εληνπηζκφ θαη ζπγθξηηηθή επηινγή 
πξνηάζεσλ θαη επεμεξγαζία ζρεδίσλ επέκβαζεο θαη κέηξσλ εθαξκνγήο.    

 
(γ) Σηο αλάγθεο θαη δεδνκέλα ηεο ίδηαο ηεο πεξηνρήο ηνπ παιηνχ ππξήλα ΢ηξνβφινπ θαη ηελ 

αληηκεηψπηζε ησλ πθηζηάκελσλ πξνβιεκάησλ.  
 
(δ) Σα απνηειέζκαηα δηαβνπιεχζεσλ θαη ελεκέξσζεο ησλ δεκνηψλ.   
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(ε) Σε δεκηνπξγία λέσλ πνιενδνκηθψλ δεδνκέλσλ αλάπηπμεο ζηε βάζε πνιενδνκηθήο 
ζηξαηεγηθήο θαη επί κέξνπο πνιηηηθήο γηα ην είδνο, ηελ έθηαζε θαη ηελ νξγάλσζε ηεο 
αλάπηπμεο ζηελ πεξηνρή, κε ζθνπφ ηελ πξνζηαζία θαη αλάδεημε ησλ βαζηθψλ 
πνιενδνκηθψλ πιενλεθηεκάησλ ηνπ ππξήλα, ζε αληίζεζε κε ηελ πνιηηηθή πνζνηηθήο 
αχμεζεο ηεο νηθνδνκηθήο αλάπηπμεο, ηνπ πιεζπζκνχ θαη ησλ νηθνλνκηθψλ 
δξαζηεξηνηήησλ, θαη  πνπ δεκηνπξγεί πεξηβαιινληηθέο θαη άιιεο επηπηψζεηο.  

 
2.3 Δμέιημε/ Γνκή ηεο Πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ 
 
2.3.1 Ζ Πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ απνηειείηαη απφ ηξία θπξίαξρα ζηνηρεία πνιενδνκηθήο 

νξγάλσζεο: 
 
(η) Σνλ παιηφ ππξήλα κε ηε ραξαθηεξηζηηθή ζπλερή δφκεζε, ηηο θνηλσληθά δεκέλεο γεηηνληέο 

θαη ηα θηίξηα θνηλνηηθήο ηαπηφηεηαο (Δθθιεζίεο Υξπζειενχζαο, Αγίνπ Γεσξγίνπ θαη Αγίαο 
Μαξίλαο, ηα ΢ρνιεία θαη ηνλ ηνπηθφ Αζιεηηθφ ΢χιινγν), 

 
(ηη) ηνλ πνηακφ Πεδηαίν πνπ παξεκβάιιεηαη κεηαμχ ησλ αλαηνιηθψλ παξπθψλ ηνπ ππξήλα θαη 

ηεο Λεσθφξνπ ΢ηξνβφινπ, θαη  
 
(ηηη) ηελ πξφζθαηα αζηηθνπνηεκέλε ρακειήο δφκεζεο νηθηζηηθή πεξηνρή ησλ παιηψλ 

ειαηψλσλ, κε κεγάινπο αλνηθηνχο ρψξνπο πξαζίλνπ. 
 
2.3.2 Ζ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ παξνπζηάδεη ηα αθφινπζα ζεκαληηθά πνιενδνκηθά 

ραξαθηεξηζηηθά.  
 
(α) Ο πνηακφο Πεδηαίνο απνηειεί ζεκείν επαθήο κε ηηο λφηηεο παξπθέο ησλ νηθηζηηθψλ 

πεξηνρψλ Αγίσλ Οκνινγεηψλ θαη Αγγιηθήο ΢ρνιήο θαη ηελ πξνέθηαζε ηνπ Αζηηθνχ 
Δκπνξηθνχ Κέληξνπ θαηά κήθνο ηεο Λεσθφξνπ Γεκνζζέλε ΢εβέξε πξνο ην Πξνεδξηθφ 
Μέγαξν, ην Τπνπξγείν Δμσηεξηθψλ θαη ην Γξαθείν Σχπνπ θαη Πιεξνθνξηψλ.   

 
(β) Ζ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ πεξηθιείεηαη απφ θαζνξηζκέλνπο δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο 

ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, πνπ ηε ζπλδένπλ κε φιεο ηηο ζεκαληηθέο εγθαηαζηάζεηο 
ππέξ-ηνπηθήο εκβέιεηαο (Μαθάξεην Αζιεηηθφ Κέληξν, Γηεζλή Έθζεζε Κχπξνπ, 
Παλεπηζηήκην Κχπξνπ, Νέν Γεληθφ Ννζνθνκείν Λεπθσζίαο, Νέν ΢ηαδην Γ.΢.Π.), ην Αζηηθφ 
Δκπνξηθφ Κέληξν Λεπθσζίαο, ηηο πεξηνρέο απαζρφιεζεο θαη ηα εκπνξηθά θέληξα ηνπ 
΢ηξνβφινπ θαη ησλ άιισλ Γήκσλ, θαζψο θαη κε ην ππεξαζηηθφ νδηθφ δίθηπν.  

 
(γ) Απνηειεί ηκήκα ηεο «πεξηβαιινληηθήο πεξηνρήο», πνπ νξηνζεηείηαη απφ ηηο Λεσθφξνπο 

Αξραγγέινπ θαη ΢ηξνβφινπ – δπηηθά θαη αλαηνιηθά – θαη απφ ηνπο θαζνξηζκέλνπο 
δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο - βφξεηα θαη λφηηα – κέζα ζηελ νπνία πξνβιέπεηαη 
νξγαλσκέλε νηθηζηηθή θαη εκπνξηθή αλάπηπμε, αμηνπνηψληαο ηα πεξηβαιινληηθά 
πιενλεθηήκαηα ηνπ πνηακνχ Πεδηαίνπ, ησλ αλνηθηψλ ρψξσλ ησλ ειαηψλσλ θαη ηνπ 
παξαδνζηαθνχ ραξαθηήξα ηνπ παιηνχ ππξήλα ηνπ ΢ηξνβφινπ.  
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ΜΔΡΟ΢ Β 

 

ΓΔΝΙΚΗ ΢ΣΡΑΣΗΓΙΚΗ ΑΝΑΠΣΤΞΗ΢- 

ΥΡΗ΢ΔΙ΢ ΓΗ΢ 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 3 ΠΡΟΒΛΖΜΑΣΑ, ΢ΣΡΑΣΖΓΙΚΖ ΚΑΙ ΢ΣΟΥΟΙ 
 
 
3.1 Πξνβιήκαηα Αλάπηπμεο 
 
3.1.1 Σα ζεκαληηθφηεξα πξνβιήκαηα πνπ αληηκεησπίδεη ε πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη 

απνηέιεζκα ηνπ ζπλδπαζκνχ ησλ αθφινπζσλ ηξηψλ παξαγφλησλ: 
 
(α) Σεο ζηαδηαθήο θπζηθήο θαη ιεηηνπξγηθήο ππνβάζκηζε ηεο πεξηνρήο, σο ζπλάξηεζε ηεο κε 

αλαλέσζεο ή εθζπγρξνληζκνχ, θαη ησλ πεξηνξηζκέλσλ πξννπηηθψλ απφδνζεο ησλ λέσλ 
ηδησηηθψλ επελδχζεσλ. 

 
(β) Σεο ρξήζεο ηνπ πεξηνξηζκέλεο ρσξεηηθφηεηαο θαη ηθαλφηεηαο νδηθνχ δηθηχνπ γηα 

δηαθίλεζε νρεκάησλ πνπ δελ έρνπλ πξννξηζκφ ησλ ππξήλα, κε ηα ζπλεπαθφινπζα 
πξνβιήκαηα ζνξχβνπ θαη αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο. 

 
(γ) Σεο απνπζίαο νινθιεξσκέλνπ ζρεδηαζκνχ θαη έξγσλ ελίζρπζεο θαη εμσξατζκνχ.  
 
3.1.2 Σα θχξηα πξνβιήκαηα αλάπηπμεο ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ηα αθφινπζα: 
 
(η) Κπθινθνξηαθά πξνβιήκαηα ιφγσ ηεο απμαλφκελεο δηέιεπζεο κεγάισλ θπθινθνξηαθψλ 

θφξησλ απφ ην πεξηνξηζκέλεο ηθαλφηεηαο ηνπηθφ νδηθφ δίθηπν θαη πξνβιήκαηα ζνξχβνπ 
θαη αηκνζθαηξηθήο ξχπαλζεο απφ ηε δηαθίλεζε απηνθηλήησλ. 

 
(ηη) Πξνβιήκαηα αζθαινχο δηαθίλεζεο ησλ πεδψλ πξνο ηα θαηαζηήκαηα, ηηο κνλάδεο 

νηθνλνκηθήο θαη δηνηθεηηθήο δξαζηεξηφηεηαο, ηελ Δθθιεζία Παλαγίαο Υξπζειενχζαο θαη 
ηηο άιιεο γεηηνληέο ηεο πεξηνρήο ιφγσ έιιεηςεο πεδνδξνκίσλ.   

 
(ηηη) Πεξηνξηζκνί ζηελ αλάπηπμε ηεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο ιφγσ έιιεηςεο ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο, κεγάιεο θπθινθνξηαθήο δηαθίλεζεο δηεξρνκέλσλ πξνο θαη απφ άιιεο 
πεξηνρέο ζηνπο θχξηνπο εκπνξηθνχο δξφκνπο ηνπ ππξήλα,  θαη αληαγσληζκνχ απφ ηα 
πεξηθεξεηαθά εκπνξηθά θέληξα.   

 
(ηλ) Πεξηνξηζκέλε, αλ φρη αλχπαξθηε, ηνπξηζηηθή θίλεζε θαη πξνζέιθπζε επηζθεπηψλ ζηνπο 

ρψξνπο ηαπηφηεηαο θαη πνιηηηζηηθήο παξάδνζεο ηνπ ππξήλα (εθθιεζίεο, ζχλνια 
παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, θ.ιπ.).    

 
(λ) ΢ηαζηκφηεηα ζηελ αλάπηπμε ηνπ πιεζπζκνχ θαη αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ ηξίηεο ειηθίαο. 
 
(λη) Αλεπαξθήο πξνβνιή ηνπ πνιηηηζηηθνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, αχμεζε ησλ θελψλ 

νηθνδνκψλ, θπξίσο ζην θέληξν ηεο πεξηνρήο ηνπ ππξήλα, θαη κεκνλσκέλεο κφλν 
πξσηνβνπιίεο ζπληήξεζεο ησλ αμηφινγσλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ. 

 
(ληη) Σάζεηο ζηέγαζεο ρξήζεσλ αλαςπρήο/ ςπραγσγίαο ζε κεκνλσκέλεο παξαδνζηαθέο θαη 

άιιεο νηθνδνκέο, κε ηηο ζπλεπαθφινπζεο επηπηψζεηο ζηε ζηάζκεπζε, δηαθίλεζε θαη ζηηο 
αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ. 
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3.2 Πξννπηηθέο  
 
3.2.1 Οη πξννπηηθέο πνπ παξνπζηάδεη ε πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη νη αθφινπζεο: 
 
(η) Ο παιηφο ππξήλαο απνηειεί ηζρπξφ ζηνηρείν ηαπηφηεηαο γηα νιφθιεξε ηε Λεπθσζία αιιά 

θπξίσο γηα ηνπο ίδηνπο ηνπο θαηνίθνπο. Ζ ραξαθηεξηζηηθή ζπλερήο δφκεζε, νη θνηλσληθά 
δεκέλεο ηνπηθέο γεηηνληέο θαη ηα θηίξηα θνηλνηηθήο θαη πνιηηηζηηθήο ζεκαζίαο (Δθθιεζίεο 
Υξπζειενχζαο, Αγίνπ Γεσξγίνπ θαη Αγίαο Μαξίλαο, ηα ΢ρνιεία θαη ν ηνπηθφο Αζιεηηθφο  
΢χιινγνο), πξνζδίδνπλ κνλαδηθή αμία ζηελ πεξηνρή θαη ππφβαζξν γηα κειινληηθή 
αλαδσνγφλεζε. 

 
(ηη) Ζ ρακειή δφκεζε ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ γχξσ απφ ηνλ παιηφ ππξήλα, ζε ζπλδπαζκφ 

κε ηνπο παιηνχο ειαηψλεο ζηνπο ηδησηηθνχο ειεχζεξνπο ρψξνπο, πξνζζέηνπλ ζηελ 
ειθπζηηθφηεηα ηεο πεξηνρήο θαη ζηηο πξννπηηθέο κειινληηθήο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο 
ρακειήο δφκεζεο.  

 
(ηηη) Ζ πεξηνρή ηνπ παιηνχ ππξήλα ηνπ αμηνζεκείσηε θνηλσληθή ζπλνρή θαη νξγάλσζε, πνπ 

ζπκβάιινπλ ζηελ αληηκεηψπηζε ηεο παξαηεξνχκελεο εγθαηάιεηςεο ή/θαη απνκφλσζεο 
πνπ απεηιεί φια ζρεδφλ ηα ηζηνξηθά θέληξα ηεο Λεπθσζίαο θαη ησλ άιισλ πφιεσλ. Ζ 
θνηλσληθή ζπλνρή είλαη ζεκαληηθφ ζηνηρείν θνηλσληθήο ππνδνκήο γηα ηελ αλαδσνγφλεζε 
θαη νξγαλσκέλε αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο.  

 
(ηλ) Ο πνηακφο Πεδηαίνο απνηειεί αλαπφζπαζην κέξνο ηεο ηδηαηηεξφηεηαο θαη 

ραξαθηεξηζηηθήο πνηφηεηαο ηνπ παιηνχ ππξήλα, ζπλδέεη ηελ πεξηνρή κε ηνλ ππφινηπν 
αζηηθφ πνιενδνκηθφ ηζηφ, ηδηαίηεξα κε ηελ πεξηνρή ηνπ Πξνεδξηθνχ Μεγάξνπ θαη ηεο 
ελνξίαο ησλ Αγίσλ Οκνινγεηψλ.     

 
(λ) Ζ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ δηαζέηεη εχθνιε πξφζβαζε πξνο ζεκαληηθέο εγθαηαζηάζεηο ηεο 

επξχηεξεο Λεπθσζίαο (Μαθάξεην Αζιεηηθφ Κέληξν, Γηεζλή Κξαηηθή Έθζεζε Κχπξνπ, 
Παλεπηζηήκην Κχπξνπ, Νέν Γεληθφ Ννζνθνκείν Λεπθσζίαο, Νέν ΢ηάδην Γ.΢.Π., θ.ά.). Με 
θαηάιιειε θπθινθνξηαθή δηαρείξηζε θαη πξνζηαζία ηνπ ππξήλα απφ δηακπεξή 
θπθινθνξία, ε πεξηνρή ζα δηαζέηεη ηφζν πξφζβαζε φζν θαη ειθπζηηθφ νηθηζηηθφ 
ραξαθηήξα.   

 
3.3 Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο θαη ΢ηόρνη ηνπ ΢ρεδίνπ  
 
3.3.1 Ζ Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο πεγάδεη απφ ηε ζπλνιηθή αλάιπζε ησλ πξνβιεκάησλ θαη 

πξννπηηθψλ αλάπηπμεο θαη πξνζδηνξίδεη ηνπο ζηξαηεγηθνχο ζηφρνπο νξγάλσζεο θαη 
ιεηηνπξγίαο ηνπ ππξήλα, πνπ θαζνδεγνχλ ηε δηακφξθσζε ησλ επηκέξνπο πνιηηηθψλ γηα 
ηνπο δηάθνξνπο ηνκείο αλάπηπμεο.  

 
3.3.2 Ζ γεληθή επηδίσμε ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο είλαη ε αλαβάζκηζε ηεο ρσξηθήο δνκήο ηεο 

πεξηνρήο ηνπ παιηνχ ππξήλα, σο βαζηθνχ ζπληειεζηή ζηε δηαδηθαζία αλαδσνγφλεζεο 
ηνπ θνηλσληθνχ ηζηνχ θαη βειηίσζεο ηεο πνηφηεηαο ηεο δσήο. Κχξηνο άμνλαο ηεο ρσξηθήο 
δνκήο ηνπ ππξήλα ηνπ ΢ηξνβφινπ είλαη ε ηδηαίηεξε θπζηνγλσκία ηνπ δνκεκέλνπ, θπζηθνχ 
θαη θνηλσληθνχ πεξηβάιινληνο ηεο πεξηνρήο, ε πξνζηαζία θαη νξγάλσζε ηεο νπνίαο ζα 
εληζρχζεη ηφζν ηελ νηθηζηηθή αλάπηπμε φζν θαη ηηο ππφινηπεο δξαζηεξηφηεηεο, γηα ηελ 
εμππεξέηεζε ησλ αλαγθψλ ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο, αιιά θαη ηνπ επξχηεξνπ αζηηθνχ 
πιεζπζκνχ.    
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3.3.3 Ζ αλαδσνγφλεζε ηεο πεξηνρήο ηνπ παιηνχ ππξήλα ΢ηξνβφινπ δελ κπνξεί λα επηηεπρζεί 
κε κνλνκεξή ελίζρπζε ηεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, νχηε κε επέθηαζε θαη ελίζρπζε ηεο 
εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο. Ζ αλαδσνγφλεζε ηεο πεξηνρήο ηνπ ππξήλα έγθεηηαη ζηελ 
ηθαλφηεηα ηεο πεξηνρήο λα αληαπνθξίλεηαη ζηηο πνηθίιεο αλάγθεο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, 
ζηφρνο ν νπνίνο εμππεξεηείηαη κε ηε ιεηηνπξγία ηέηνησλ ηνπηθψλ ππεξεζηψλ πνπ ζα 
ζηεξίδνπλ ηελ νηθηζηηθή αλάπηπμε σο ηελ θχξηα ρξήζε ζηελ πεξηνρή, θαη παξάιιεια ζα 
ζπκπιεξψλνπλ ηελ ειθπζηηθφηεηα, ηνλ ξφιν θαη ηε ζεκαζία ησλ πνιηηηζηηθψλ 
ιεηηνπξγηψλ θαη ρξήζεσλ.  

 
3.3.4 Ζ Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο ηνπ ΢ρεδίνπ αθνξά ηε Σηξαηεγηθή Πνιπδξαζηεξηαθήο 

Αλάπηπμεο, γηα αλαζπγθξφηεζε, αλαβάζκηζε θαη βηψζηκε αλάπηπμε ηεο επξχηεξεο 
πεξηνρήο ηνπ παιαηνχ ππξήλα ΢ηξνβφινπ, κε ηζφξξνπε αλάκεημε ηεο νηθηζηηθήο, 
πνιηηηζηηθήο θαη εκπνξηθήο ρξήζεο, γηα ηελ επίηεπμε ελφο εληαίνπ πνιπδξαζηεξηαθνχ θαη 
πνιπζχλζεηνπ ρψξνπ κε πξνβνιή ηεο ηδηαίηεξεο ηαπηφηεηάο ηνπ ζην ζχλνιν ηνπ αζηηθνχ 
ζπκπιέγκαηνο Λεπθσζίαο. 

 
3.3.5 Οη ζηξαηεγηθνί ζηφρνη ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο Παιαηνχ ΢ηξνβφινπ πεξηιακβάλνπλ: 
 
(α) Σελ πξνζηαζία, αλάδεημε θαη εκπινπηηζκφ ησλ νηθνδνκηθψλ θαη θπζηθψλ 

ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο, ηδηαίηεξα ηεο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο, ησλ 
ηζηνξηθψλ κλεκείσλ θαη άιισλ ρψξσλ ηαπηφηεηαο ηεο πεξηνρήο, θαζψο θαη ηνπ πνηακνχ 
Πεδηαίνπ. 

 
(β) Σελ πξνζηαζία θαη ελίζρπζε ηεο ηνπηθήο θνηλσλίαο, ηδηαίηεξα κε ηελ παξακνλή ηνπ 

πθηζηάκελνπ νηθνγελεηαθνχ πιεζπζκνχ θαη ηεο λεφηεξεο γεληάο ζηελ πεξηνρή, κε ηελ 
πξνζέιθπζε λέσλ νηθνγελεηψλ, θαη κε ηελ ελδπλάκσζε ηεο καθξνρξφληαο θαηνίθεζεο θαη 
ηαχηηζεο ηνπ πιεζπζκνχ κε ηηο γεηηνληέο ηεο πεξηνρήο.   

 
(γ) Σε δηαηήξεζε ηεο πνηφηεηαο θαη επηπέδνπ εμππεξέηεζεο ησλ νηθηζηηθψλ γεηηνληψλ, 

ηδηαίηεξα κε ηε δηαζθάιηζε ςεινχ επηπέδνπ νηθηζηηθψλ αλέζεσλ θαη πνηφηεηαο 
πεξηβάιινληνο, ηε  δεκηνπξγία ζπλζεθψλ άλεηεο πξφζβαζεο ζηηο ηνπηθέο ππεξεζίεο, ηε 
δηακφξθσζε ζπλζεθψλ αζθαινχο πξφζβαζεο θαη δηαθίλεζεο ζηηο πιαηείεο θαη ζηνπο 
αλνηθηνχο ρψξνπο πξαζίλνπ, θαη  κε ηελ απνηειεζκαηηθή ζχλδεζε ηνπ ππξήλα κε ηε 
γχξσ πεξηνρή.    

 
(δ) Σε ζπκπιήξσζε, ηεξάξρεζε θαη νξγάλσζε ελφο ζχγρξνλνπ θαη απνδνηηθνχ βαζηθνχ 

νδηθνχ δηθηχνπ, ψζηε λα επηηπγράλεηαη ε νκαιή δηνρέηεπζε ηνπ θχξηνπ φγθνπ ηεο 
ηξνραίαο θπθινθνξίαο κε αζθάιεηα δηακέζνπ ηνπ ππξήλα, ε δηαζθάιηζε άλεηεο θαη 
αζθαινχο δηαθίλεζεο νρεκάησλ, πεδψλ θαη πνδειαηηζηψλ, ε πξνζηαζία ησλ πεξηνρψλ 
θαηνηθίαο θαη άιισλ επαίζζεησλ πεξηνρψλ απφ δηακπεξείο θηλήζεηο, θαη ε πξνψζεζε 
κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο θαη χθεζεο, πνπ ζα εμαζθαιίδνπλ πεξηκεηξηθή 
θπθινθνξία νρεκάησλ ζηνπο θαζνξηζκέλνπο δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, θαζψο θαη 
ζε άιιεο θχξηεο νδηθέο αξηεξίεο. 

 
(ε) Σελ νξγάλσζε ηεο ηνπηθήο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο, ηδηαίηεξα κε ηνλ εκπινπηηζκφ ηεο 

εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζην θέληξν ηεο πεξηνρήο ηνπ παιηνχ ππξήλα, ζε ζπλδπαζκφ 
κε ηελ αμηνπνίεζε ηνπ πνιηηηζηηθνχ, αξρηηεθηνληθνχ θαη πεξηβαιινληηθνχ ραξαθηήξα ηεο 
πεξηνρήο, θαη ηε δηαζθάιηζε άλεηεο θαη αζθαινχο δηαθίλεζεο, πξφζβαζεο θαη 
ζηάζκεπζεο. 
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(ζη) Σελ ελζσκάησζε ηεο πεξηνρήο ζηνλ πνιενδνκηθφ ηζηφ ηνπ ΢ηξνβφινπ θαη ζηελ επξχηεξε 
αζηηθή πεξηνρή Λεπθσζίαο, ηεο νπνίαο απνηειεί αλαπφζπαζην κέξνο.   

 
3.4 Αλαδσνγόλεζε, Πιεζπζκόο θαη Κνηλνηηθή Αλάπηπμε   
 
3.4.1 Ο βαζηθφο ιφγνο πνπ θξίζεθε απαξαίηεηε ε εηνηκαζία ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο, θαη ν 

βαζηθφο ζηφρνο ηεο Γεληθήο ΢ηξαηεγηθήο Αλάπηπμεο πνπ πηνζεηήζεθε, είλαη ε 
αλαδσνγφλεζε ηεο πεξηνρήο.  H πξαθηηθή έλλνηα ηεο αλαδσνγφλεζεο πξνζεγγίδεηαη σο 
ην αλακελφκελν θνηλσληθφ απνηέιεζκα κε θχξην άμνλα ηελ ελίζρπζε ηεο θνηλσληθήο 
δνκήο θαη ηνπ νηθηζηηθνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, κε φιεο ηηο απαξαίηεηεο 
ππνζηεξηθηηθέο δηεπθνιχλζεηο. Σν ζχλνιν ηεο ΢ηξαηεγηθήο θαζψο θαη ην θάζκα ησλ 
πξνλνηψλ ηνπ ΢ρεδίνπ απνηεινχλ εξγαιεία γηα ζηήξημε απηνχ ηνπ θπξίαξρνπ ζηφρνπ. Ζ 
πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε ηεο πεξηνρήο ηνπ παιηνχ ππξήλα, ε πξνζηαζία ηεο 
νηθηζηηθήο ρξήζεο, θαη ε παξνρή βαζηθψλ δηεπθνιχλζεσλ,  ζα δηαζθαιίζεη 
πιενλεθηήκαηα πνηφηεηαο θαη αλέζεσλ γηα παξακνλή ησλ θαηνίθσλ θαη γηα πξνζέιθπζε 
λέσλ δεπγαξηψλ θαη νηθνγελεηψλ.  

 
3.4.2 Ζ ΢ηξαηεγηθή πξνβιέπεη αχμεζε ηνπ πιεζπζκνχ θαη αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο ηεο 

νηθηζηηθήο αλάπηπμεο κέζα απφ ζπγθεθξηκέλεο πξφλνηεο πνιηηηθήο πνπ πεξηιακβάλνπλ:       
 

 Καζνξηζκφ ηεο κεγαιχηεξεο έθηαζεο ηεο πεξηνρήο σο νηθηζηηθήο γηα παξνρή 
πξνυπνζέζεσλ αχμεζεο ηνπ πιεζπζκνχ. 

 Καζνξηζκφ ρακειψλ ζρεηηθά επηπέδσλ νηθηζηηθήο δφκεζεο ζε πεξηβαιινληηθά 
επαίζζεηεο πεξηνρέο,  γηα δηαζθάιηζε ηνπ άλεηνπ νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο.  

 Αχμεζε ηνπ δσηηθνχ νηθηζηηθνχ απνζέκαηνο κε ηε ζπληήξεζε παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ 
γηα νηθηζηηθή ρξήζε, κε βάζε ηηο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο γηα ηελ πξνζηαζία ηνπ 
δνκεκέλνπ θαη θπζηθνχ ραξαθηήξα ηνπ ΢ηξνβφινπ. 

 Υσξνζέηεζε ησλ εκπνξηθψλ δξαζηεξηνηήησλ ζην θεληξηθφ ηκήκα ηνπ παιηνχ ππξήλα, 
ηφζν γηα εμππεξέηεζε ησλ θαηνίθσλ, φζν θαη γηα πξνζηαζία ησλ παξαθείκελσλ 
νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ. 

 Πεξηνξηζκφ ζηελ πξνζζήθε ή επέθηαζε ρξήζεσλ αλαςπρήο/ ςπραγσγίαο πνπ 
ελδερνκέλσο επεξεάδνπλ αξλεηηθά ηηο αλέζεηο νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ. 

 Πεξηνξηζκφ ηεο ηξνραίαο θπθινθνξίαο θαη θαζνξηζκφ κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο 
γηα ην θέληξν ηνπ ππξήλα, γηα άλεηε δηαθίλεζε ησλ πεδψλ θαη πξφζβαζε ζηηο εκπνξηθέο 
ππεξεζίεο. 

 Γεκηνπξγία πιαηεηψλ θαη ρψξσλ ζπλάζξνηζεο θαη θνηλσληθήο επαθήο.                   
 
3.4.3 Ο πθηζηάκελνο πιεζπζκφο ηεο πεξηνρήο ππνινγίδεηαη ζε 5.200 πεξίπνπ άηνκα, πνπ 

αληηπξνζσπεχεη πεξίπνπ 8% ηνπ ζπλνιηθνχ πιεζπζκνχ ηνπ Γήκνπ ΢ηξνβφινπ. Σν 
πνζνζηφ απηφ είλαη ρακειφηεξν απφ απηφ πνπ αλαινγεί ζηελ έθηαζε ηεο πεξηνρήο ζην 
ζχλνιν ηνπ Γήκνπ ΢ηξνβφινπ, πνπ αθνξά ην 14%.      

 
3.4.4 Με βάζε ηνλ ξπζκφ εμέιημεο ηνπ πιεζπζκνχ ηεο πεξηφδνπ κεηαμχ ησλ δχν ηειεπηαίσλ 

απνγξαθψλ, θαη ζχκθσλα κε εθηίκεζε ηεο ΢ηαηηζηηθήο Τπεξεζίαο, ν πιεζπζκφο ηεο 
πεξηνρήο αλακέλεηαη λα αλέιζεη ζηνπο 5.600 ζην ηέινο ηνπ 2011 θαη ζηνπο 5.900 ζην 
ηέινο ηνπ 2016. Με ηελ αλαβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ηελ παξνρή επθαηξηψλ γηα 
ζηέγαζε λέσλ νηθνγελεηψλ, θαη κε ηηο πην θάησ παξαδνρέο, ν πιεζπζκφο είλαη δπλαηφ λα 
απμεζεί ζηηο 7.300 θαηνίθνπο πεξί ην ηέινο ηνπ 2011. Οη παξαδνρέο είλαη νη αθφινπζεο: 
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 ζηα επφκελα 10-12 ρξφληα κφλν ην κηζφ απφζεκα γεο ζα αλαπηπρζεί, πνζνζηφ πνπ 
ζπλάδεη κε ηε γεληθφηεξε ηάζε πνπ ραξαθηεξίδεη ηελ ηδησηηθή νηθηζηηθή αλάπηπμε θπξίσο 
ζε πεξηνρέο ρακειήο δφκεζεο,  

 

 ην πνζνζηφ αχμεζεο ηνπ πιεζπζκνχ ζηα επφκελα 12 ρξφληα πεξίπνπ ζα κπνξνχζε λα 
είλαη γχξσ ζην 37%, ή 2,7% ηνλ ρξφλν, πνπ ζπλάδεη κε ην κέζν πνζνζηφ αχμεζεο πνπ 
ζεκεηψζεθε ζηηο ππφινηπεο πεξηνρέο ηνπ Γήκνπ ΢ηξνβφινπ θαηά ηα ηειεπηαία ρξφληα, 

 

 αλακέλεηαη φηη ην κέζν κέγεζνο λνηθνθπξηνχ ζηελ πεξηνρή ηνπ παιηνχ ππξήλα ζα απμεζεί 
απφ 3,0 ζε 3,5 άηνκα, ίζν κε ην κέγεζνο πνπ επηθξαηεί ζηε δπηηθή πεξηνρή, εθφζνλ ε 
ζηξαηεγηθή ζηνρεχεη ζηελ ελδπλάκσζε ηεο πιεζπζκηαθήο βάζεο ηεο πεξηνρήο, κε αχμεζε 
ησλ λνηθνθπξηψλ κε παηδηά, θαη 

 

 ν πιεζπζκφο ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ κέρξη ην έηνο 2011 ζα απμεζεί πεξίπνπ ζην 10% 
ηνπ αληίζηνηρνπ πξνβιεπφκελνπ πιεζπζκνχ ηνπ Γήκνπ ΢ηξνβφινπ.   

 
3.4.5 Σα πεξηζψξηα πνζνηηθήο αχμεζεο ηνπ πιεζπζκνχ κε βάζε ηνπο θαζνξηζκέλνπο  

ζπληειεζηέο αλάπηπμεο,  ππνινγίδνληαη πεξίπνπ ζηηο 13.400 άηνκα. Ζ πξνζέγγηζε ηνπ 
΢ρεδίνπ ζηνλ θαζνξηζκφ ησλ πνιενδνκηθψλ δσλψλ δελ απνζθνπεί ζηε ξχζκηζε ηνπ 
επηπέδνπ ηνπ πιεζπζκνχ ζηελ πεξηνρή κε αλάινγεο πξφλνηεο, αιιά ρξεζηκεχεη σο 
εξγαιείν ειέγρνπ θαη πεξηβαιινληηθήο αλαβάζκηζεο ηεο κειινληηθήο αλάπηπμεο.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 4 ΥΡΖ΢ΔΙ΢ ΓΖ΢ 
 
 
4.1 Γεληθή Θεώξεζε  
 
4.1.1 Ζ ζηξαηεγηθή ηνπ ΢ρεδίνπ θαζνξίδεη πεξηνρέο αλάπηπμεο φπνπ, αλάινγα κε ηε 

ρσξνζέηεζε θαη ηνλ ραξαθηήξα ηνπο, θαη πηνζεηψληαο επί κέξνπο πξφλνηεο θαη κέηξα 
πνιηηηθήο γηα ηνπο δηάθνξνπο ηνκείο αλάπηπμεο, έρνπλ ζθνπφ λα δηαδξακαηίζνπλ 
ζπγθεθξηκέλν πνιενδνκηθφ ξφιν θαη λα ζπκβάινπλ ηφζν εηδηθά φζν θαη ζε ζπλδπαζκφ κε 
ηηο ππφινηπεο πεξηνρέο, ζηελ αλαδσνγφλεζε ηνπ παιηνχ ππξήλα. 

 
4.1.2 Ζ επηθξαηνχζα ρξήζε ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε θαηνηθία, κε ζπγθέληξσζε ηεο 

εκπνξηθήο αλάπηπμεο ζηνλ θεληξηθφ δξφκν ηνπ νηθηζκνχ. Έρεη επίζεο δηαπηζησζεί φηη 
κέζα ζηα φξηα ηεο Πεξηνρήο  Δηδηθνχ Υαξαθηήξα (ΠΔΥ) ππάξρεη ζεκαληηθφο αξηζκφο 
αμηφινγσλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ πνπ είηε ρξεζηκνπνηνχληαη γηα ζθνπνχο θαηνηθίαο, 
είηε έρνπλ κεηαηξαπεί ζε άιιεο ρξήζεηο, είηε βξίζθνληαη ζην ζηάδην ηεο εγθαηάιεηςεο θαη 
εξήκσζεο. 

 
4.1.3 ΢ην θέληξν θαη ζηηο παξπθέο ηνπ ππξήλα πθίζηαληαη παιηέο παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο, 

ελψ δηαδνρηθά λεφηεξεο επεθηάζεηο, πνπ πεξηιακβάλνπλ ηηο θαηνηθίεο πνπ αλεγέξζεθαλ 
ηελ πεξίνδν ηνπ κεζνπνιέκνπ θαη κέρξη ην 1960, βξίζθνληαη ηφζν ζηνλ παιηφ ππξήλα, 
ζηε ζέζε νηθνδνκψλ πνπ θαηεδαθίζζεθαλ, αιιά θπξίσο γχξσ απφ απηφλ. Παξάιιεια, 
αλαπηχμεηο πνπ αθνξνχλ θαηνηθίεο ηεο πεξηφδνπ 1960-1980, βξίζθνληαη βφξεηα θαη 
αλαηνιηθά ηνπ ππξήλα, ελψ νη λεφηεξεο αλαπηχμεηο αθνξνχλ θαηνηθίεο απφ ην 1980, πνπ 
αλεγείξνληαη ζε λένπο δηαρσξηζκνχο γεο ζε νηθφπεδα δπηηθά ηνπ ππξήλα.  

 
4.1.4 Σα βαζηθά πξνβιήκαηα πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηελ πθηζηάκελε θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ 

γεο ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ηα αθφινπζα: 
 
(α) Ζ πνιπδηάζπαζε θαη ε κε απνδνηηθή νξγάλσζε θαη εμππεξέηεζε ηεο πεξηνρήο απφ 

βαζηθέο εκπνξηθέο θαη άιιεο βαζηθέο δηεπθνιχλζεηο. 
 
(β) Ζ απξνγξακκάηηζηε αλάκεημε ρξήζεσλ θαη ηδηαίηεξα ε εγθαηάζηαζε νριεξψλ ρξήζεσλ 

ζε πεξηνρέο πνπ ραξαθηεξίδνληαη παξαδνζηαθά απφ αλαπηχμεηο ήπηαο κνξθήο, ε 
απνπζία νπνηαζδήπνηε πνιηηηθήο πξνψζεζεο επηζπκεηψλ ρξήζεσλ, θαη ε ιεηηνπξγηθή 
αλνκνηνγέλεηα θαη ε απνπζία ηαπηφηεηαο. 

 
(γ) Ζ κε αμηνπνίεζε ρψξσλ θαη επξχηεξσλ πεξηνρψλ πνπ παξνπζηάδνπλ εηδηθφ πνιενδνκηθφ 

ελδηαθέξνλ ιφγσ κεγέζνπο ή θαη ρσξνζέηεζεο, θαη νη νπνίνη δεκηνπξγνχλ θελά ή 
αζπλέρεηα ζηνλ αζηηθφ ηζηφ. 

 
(δ) Ζ ζρεηηθή έιιεηςε δηακνξθσκέλσλ ειεχζεξσλ ρψξσλ ςπραγσγίαο, άζιεζεο θαη 

πξαζίλνπ θαζψο θαη ρξήζεσλ πνιηηηζηηθψλ, αλαςπρήο θαη ηνπξηζκνχ, γηα ελίζρπζε ηεο 
αληαγσληζηηθφηεηαο ηνπ θέληξνπ ηνπ ππξήλα έλαληη άιισλ πεξηνρψλ. 

 
4.2 ΢ηόρνη Πνιηηηθήο 
 
4.2.1 Πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ ζε φηη αθνξά ηελ θαηαλνκή θαη νξγάλσζε ησλ ρξήζεσλ γεο είλαη: 
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(α) Ζ ζπγθέληξσζε, ελνπνίεζε θαη ηεξάξρεζε ηεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο ζηελ Κεληξηθή 
Δκπνξηθή Πεξηνρή γηα ζθνπνχο απνδνηηθφηεξεο νξγάλσζεο, εμππεξέηεζεο, πνηνηηθήο 
αλαβάζκηζεο θαη ζήκαλζεο. 

 
(β) Ζ ελδπλάκσζε ηεο πεξηνρήο σο δηνηθεηηθνχ θέληξνπ θαη θέληξνπ παξνρήο ππεξεζηψλ γηα 

ηελ φζν ην δπλαηφ θαιχηεξε εμππεξέηεζε ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ κε ππεξεζίεο 
θαζεκεξηλήο αλάγθεο. 

 
(γ) Ζ δηαηήξεζε θαη ελίζρπζε ηνπ πνιπιεηηνπξγηθνχ θαη κεηθηνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, κε 

ηελ ελίζρπζε ησλ πνιηηηζηηθψλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ησλ παξαδνζηαθψλ βηνηερληθψλ 
ιεηηνπξγηψλ. 

 
(δ) Ζ δηαηήξεζε ηνπ νηθηζηηθνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. 
 
(ε) Ζ δηαθχιαμε ηνπ ραξαθηήξα ηνπ επξχηεξνπ πεξηβάιινληνο ηνπ πνηακνχ Πεδηαίνπ. 
 
(ζη) Ζ ελεξγφο θαη απνηειεζκαηηθή ελζάξξπλζε θαηάιιεισλ αλαπηχμεσλ ζε ζηξαηεγηθά 

ζεκεία ηεο πεξηνρήο πνπ παξακέλνπλ αλαμηνπνίεηα, κέζα απφ εμεηδηθεπκέλα 
πνιενδνκηθά πξνγξάκκαηα.  

 
(δ) Ζ δεκηνπξγία δηθηχνπ δηακνξθσκέλσλ ρψξσλ παζεηηθήο ή θαη ελεξγνχο αλαςπρήο πνπ 

ζα βνεζήζνπλ ζηελ αλαβάζκηζε θαη νξγάλσζε ηνπ θέληξνπ εμππεξεηψληαο ηαπηφρξνλα 
θαη ηνλ ηνπηθφ πιεζπζκφ. 

 
4.3 Γεληθή Καηαλνκή Υξήζεσλ Γεο 

 
4.3.1 Οη θπξηφηεξεο ρξήζεηο ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ ζα επηηξέπνληαη σο αθνινχζσο: 

 
(α) Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή (ΚΔΠ): ΢ην ΢ρέδην Πεξηνρήο θαζνξίδεηαη Κεληξηθή Δκπνξηθή 

Πεξηνρή, ζηελ θεληξηθή πεξηνρή ηνπ παιαηνχ ππξήλα, φπνπ κε βάζε ηελ αξρή ηεο 
πνιπιεηηνπξγηθφηεηαο, ζα επηηξέπεηαη έλα επξχ θάζκα ζπκβαηψλ ρξήζεσλ, κε ζηφρν ηελ 
ελίζρπζε ησλ ηνπηθψλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη ηελ νινθιεξσκέλε εμππεξέηεζε ηνπ 
ηνπηθνχ πιεζπζκνχ. Σν ζχλνιν ηεο ΚΔΠ εκπίπηεη ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα.   

 
΢ηελ ΚΔΠ είλαη δπλαηή ε ρσξνζέηεζε εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ φπσο κηθξά εμεηδηθεπκέλα 
πνιπθαηαζηήκαηα, θαηαζηήκαηα ηξνθίκσλ κέρξη 250 η.κ., θαηαζηήκαηα ιηαληθνχ 
εκπνξίνπ, θαηαζηήκαηα πψιεζεο έηνηκσλ θαγεηψλ, γξαθεηαθψλ αλαπηχμεσλ 
(ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη κηθξήο θιίκαθαο γξαθείσλ ηεο δεκφζηαο δηνίθεζεο), 
αλαπηχμεσλ πνιηηηζηηθήο ππνδνκήο, θαηνηθίαο, ζηνλ φξνθν θπξίσο ησλ νηθνδνκψλ, 
θιηληθψλ/ ηαηξείσλ, κηθξψλ αζηηθψλ μελνδνρείσλ, ζρνιψλ ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο, 
θξνληηζηεξίσλ, θνηηεηηθψλ εζηηψλ, αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ, ήπησλ αλαπηχμεσλ 
αλαςπρήο/ ςπραγσγίαο, αλαπηχμεσλ θνηλσληθήο κέξηκλαο θαη θνηλνηηθήο ππνδνκήο, 
θαζψο θαη παξαδνζηαθψλ  θαη άιισλ βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ (Καηεγνξίαο Γ), εκβαδνχ 
κέρξη 200 η.κ. ΢ηελ ΚΔΠ είλαη δπλαηή ε εθαξκνγή ηεο πνιηηηθήο γηα δηείζδπζε εκπνξηθψλ 
ρξήζεσλ ζε άιιε δψλε αλάπηπμεο.   

 
(β) Κεληξηθή Οηθηζηηθή Πεξηνρή: ΢ηελ θεληξηθή νηθηζηηθή πεξηνρή, πνπ απνηειεί πεξηνρή 

ζπλερνχο δφκεζεο θαη πνπ επίζεο εκπίπηεη ζην ζχλνιφ ηεο ζε Πεξηνρή Δηδηθνχ 
Υαξαθηήξα, επηηξέπεηαη θχξηα ε νηθηζηηθή αλάπηπμε, θαζψο θαη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο 
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γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία θαη ππνζηήξημε ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ, φπσο θαηαζηήκαηα 
θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο, αλαπηχμεηο γηα ζηέγαζε ππεξεζηψλ θνηλσληθήο κέξηκλαο θαη 
θνηλνηηθήο ππνδνκήο, κηθξά γξαθεία θαη ηαηξεία κέρξη 200 η.κ., θ.ν.θ.  

 
Δπηπιένλ, κε ζηφρν ηελ επαλαρξεζηκνπνίεζε πθηζηάκελσλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ 
γηα επηζπκεηέο αλαπηχμεηο, φπσο πνιηηηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο, αλαπηχμεηο αλαςπρήο/ 
ςπραγσγίαο ζπγθεθξηκέλνπ ηχπνπ θαη πεξηνξηζκέλνπ εκβαδνχ, κηθξνχο μελψλεο, 
αλαπηχμεηο γηα ζηέγαζε ππεξεζηψλ θνηλσληθήο κέξηκλαο θαη θνηλνηηθήο ππνδνκήο, θ.ν.θ., 
ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα κεηψζεη ηηο απαηηήζεηο γηα ρψξνπο ζηάζκεπζεο πνπ 
πξνθχπηνπλ απφ ην Παξάξηεκα Γ ηνπ ΢ρεδίνπ. 
 
Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη επίζεο δπλαηφ λα εμεηάζεη ηε ζπλέρηζε ηεο ιεηηνπξγίαο, θαζψο 
θαη ηελ επέθηαζε πέξαλ ηνπ πνζνζηνχ θπβηθήο ρσξεηηθφηεηαο πνπ πεξηέρεηαη ζηηο 
Γεληθέο Πξφλνηεο Πνιηηηθήο ηνπ Παξαξηήκαηνο Β ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, 
παξαδνζηαθψλ βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ (Καηεγνξίαο Γ), θαη άιισλ αλαπηχμεσλ, φπσο 
θαηαζηήκαηα παιαηψλ επίπισλ θαη αληηθεηκέλσλ, πνπ δελ δεκηνπξγνχλ δπζκελείο 
επηπηψζεηο ζηηο αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ.  

 
(γ) Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο (ΠΔΠ): ππάξρνπλ νπζηαζηηθά ηξεηο ηέηνηεο ππνπεξηνρέο, πνπ 

απνηεινχλ νηθηζηηθέο πεξηνρέο εθαπηφκελεο ηεο Πεξηνρήο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, ησλ 
νπνίσλ ε νηθνδφκεζε εκπίπηεη ζε δηαθνξεηηθέο ρξνληθέο πεξηφδνπο. Οη πεξηνρέο απηέο 
αθνξνχλ: 

 
(η) ηελ πεξηνρή βφξεηα θαη βνξεηναλαηνιηθά ηεο ΠΔΥ,  
(ηη) ηελ πεξηνρή αλαηνιηθά ηεο ΠΔΥ κέρξη ηνλ πνηακφ Πεδηαίν, θαη  
(ηηη) ηελ πεξηνρή δπηηθά θαη λνηηνδπηηθά ηεο ΠΔΥ.  
 
΢ηηο πεξηνρέο απηέο ζα επηηξέπεηαη θχξηα ε νηθηζηηθή αλάπηπμε, θαζψο θαη ππνζηεξηθηηθέο 
ρξήζεηο γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία θαη ππνζηήξημε ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ, φπσο 
θαηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο, αλαπηχμεηο θνηλσληθήο κέξηκλαο θαη θνηλνηηθήο 
ππνδνκήο, θαη κηθξά ηαηξεία θαη γξαθεία, κε εκβαδφλ κέρξη 100 η.κ.  
 
΢ηηο ΠΔΠ, ιακβάλνληαο ππφςε ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά πνπ ηηο δηαθνξνπνηνχλ 
νπζηαζηηθά απφ ηηο ππφινηπεο νηθηζηηθέο πεξηνρέο, θαη κε ζηφρνπο ηε βειηίσζε ηεο 
πνηφηεηαο ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο θαη ηελ πξνψζεζε ρξήζεσλ γεο πνπ 
εληάζζνληαη αξκνληθά ζηελ θιίκαθα θαη ηνλ ραξαθηήξα ηνπ, θαζνξίδεηαη εηδηθή πνιηηηθή 
ζην θεθάιαην Οηθηζηηθή Αλάηππμε, ζε ζρέζε κε ηνλ φγθν θαη κνξθνινγία ησλ νηθνδνκψλ, 
ηε ζέζε ησλ νηθνδνκψλ ζηελ ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία, ηα γεσκεηξηθά θαη άιια 
ραξαθηεξηζηηθά ηνπ λένπ νδηθνχ δηθηχνπ, ηε δηακφξθσζε ηνπ ηδησηηθνχ πξαζίλνπ, θ.ά.  

 (δ) Δπξχηεξε νηθηζηηθή πεξηνρή ηεο πεξηθέξεηαο: ε επξχηεξε νηθηζηηθή πεξηνρή ηεο 
πεξηθέξεηαο, απνηειείηαη απφ ππνπεξηνρέο ησλ νπνίσλ ε νηθνδφκεζε εκπίπηεη ζε 
δηαθνξεηηθέο ρξνληθέο πεξηφδνπο. Σκήκαηα ηεο πεξηνρήο, ιφγσ ηεο γεηηλίαζεο κε βαζηθφ 
νδηθφ δίθηπν, έρνπλ αλαπηπρζεί κε κε νηθηζηηθέο ρξήζεηο. ΢ηελ επξχηεξε νηθηζηηθή 
πεξηνρή ηεο πεξηθέξεηαο επηηξέπεηαη θχξηα ε νηθηζηηθή αλάπηπμε, θαζψο θαη θάπνηεο απφ 
ηηο ρξήζεηο πνπ θαζνξίδνληαη σο επηηξεπφκελεο ζε Οηθηζηηθέο Εψλεο ζην Σνπηθφ ΢ρέδην 
Λεπθσζίαο, κε ηελ άζθεζε εηδηθήο δηαθξηηηθήο επρέξεηαο, λννπκέλνπ φηη δηαπηζηψλεηαη ν 
κε δπζκελήο επεξεαζκφο ηεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο.  
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΢ηε ζπκβνιή ησλ Λεσθφξσλ Διαηψλσλ-Κπθιάδσλ θαη ΢ηαδίνπ, πνπ έρεη αλαπηπρζεί κε 
εκπνξηθέο θαη άιιεο κε νηθηζηηθέο ρξήζεηο, θαζνξίδεηαη Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο 
Καηεγνξίαο ΗΗ (Δκπνξηθή Εψλε Δβ).  

 
(ε) Άμνλεο Δκπνξηθήο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαη ΗΗΗ, φπνπ ζα επηηξέπεηαη ε 

ρσξνζέηεζε ρξήζεσλ ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο.  
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ΜΔΡΟ΢ Γ 

 

ΣΟΜΔΑΚΔ΢ ΠΟΛΙΣΙΚΔ΢ 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 5 ΟΙΚΙ΢ΣΙΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ 
 
 
5.1 Γεληθά  
 
5.1.1 Οη νηθηζηηθέο πεξηνρέο θαη νη γεηηνληέο πνπ ηηο ζπλζέηνπλ απνηεινχλ δσηηθφ ζηνηρείν ηεο 

ηδηαίηεξα ζεκαληηθήο θνηλσληθήο δνκήο ηνπ παιηνχ ππξήλα θαη θχξην παξάγνληα ηεο 
πνηφηεηαο ηεο δσήο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ. Οη θάηνηθνη ηνπ ππξήλα δηαηεξνχλ έλα 
«θνηλσληθφ ράξηε» ηεο πεξηνρήο, κε αλαθνξά ζηηο γεηηνληέο πνπ ιεηηνπξγνχλ φρη κφλν σο 
ρσξνηαμηθέο αιιά θαη σο θνηλσληθέο ελφηεηεο, πνπ πξνζδίδνπλ ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηνλ 
πνιενδνκηθφ ηζηφ.  

 
5.1.2 Ζ πεξηνρή ηνπ ππξήλα είλαη ε θαξδηά ηεο νηθηζηηθήο πεξηνρήο θαη ε πην ζεκαληηθή απφ 

πιεπξάο αξρηηεθηνληθήο αμίαο. Ζ Λεσθφξνο Αξρηεπηζθφπνπ Κππξηαλνχ, πνπ ιεηηνπξγεί  
σο θχξηα νδηθή αξηεξία γηα ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο θπθινθνξηαθή δηαθίλεζε, δηαζπά ηελ 
πεξηνρή ζε δχν ηκήκαηα. Απηφ επεξεάδεη αξλεηηθά ηελ πξνζβαζηκφηεηα ησλ θαηνίθσλ 
ζηελ θεληξηθή πεξηνρή θαη ην επίπεδν ηεο θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο ησλ γχξσ 
νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ θαη, παξάιιεια, ππνβαζκίδεη ηε ζεκαζία ηεο θεληξηθήο πεξηνρήο 
ηνπ ππξήλα σο ρψξνπ ηαπηφηεηαο, ζπλνρήο θαη θνηλσληθήο ζπλάζξνηζεο.     

 
5.1.3 ΢εκαληηθφο αξηζκφο παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ κέζα θαη γχξσ απφ ηνλ ππξήλα 

παξακέλνπλ ζε θαθή θαηάζηαζε θαη είλαη εγθαηαιειεηκκέλεο, ελψ κε θαηάιιειε 
ζπληήξεζε είλαη δπλαηφ λα επαλαρξεζηκνπνηεζνχλ σο θαηνηθίεο εληφο ηνπ πθηζηάκελνπ 
παξαδνζηαθνχ νηθηζηηθνχ ηζηνχ. Ζ ζπληήξεζε θαη επαλαρξεζηκνπνίεζε ηνπο ζα 
κπνξνχζε λα ζπκβάιεη ηφζν ζηε δηαηήξεζε ηνπ πνιηηηζηηθνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο 
φζν θαη ζηελ αχμεζε ηνπ αξηζκνχ ησλ νηθηζηηθψλ κνλάδσλ. Λφγσ ηνπ ςεινχ θφζηνπο 
απνθαηάζηαζεο ηνπ απνζέκαηνο απηνχ θαη ηεο απξνζπκίαο, ή αληηθεηκεληθήο νηθνλνκηθήο 
αδπλακίαο, ησλ ηδηνθηεηψλ λα αλαιάβνπλ πξσηνβνπιίεο ζπληήξεζεο, νη νηθνδνκέο απηέο 
παξακέλνπλ θελέο, ελψ παξάιιεια ππνβαζκίδνπλ ην επξχηεξν πεξηβάιινλ.           

 
5.1.4 Ζ έιιεηςε ηθαλνπνηεηηθήο πξνζηαζίαο θαη ζπληήξεζεο ησλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ 

θαη νηθνδνκψλ ζπλνδείαο, ε παξνπζία κεκνλσκέλσλ πνιπθαηνηθηψλ κέζα ζηνλ Ππξήλα, 
θαη ε εκθάληζε κηθξψλ ηξηψξνθσλ πνιπθαηνηθηψλ ζηηο παξπθέο ηεο ΠΔΥ, απνηεινχλ 
απεηιή γηα ηε ζπλνρή θαη αηζζεηηθή ηεο πην ζεκαληηθήο απηήο πεξηνρήο ηνπ ΢ηξνβφινπ. 

 
5.2 Βαζηθνί ΢ηόρνη  
 
5.2.1 Ο θχξηνο ζηφρνο ηεο νηθηζηηθήο πνιηηηθήο ηνπ  ΢ρεδίνπ είλαη ε πξνζέιθπζε πιεζπζκνχ 

θαη ε ελίζρπζε ηεο νηθηζηηθήο αλάπηπμεο, αθελφο κε ηε ζπληήξεζε θαη πνηνηηθή βειηίσζε 
ησλ νηθνδνκψλ θαη ηεο ππνδνκήο ζηηο πθηζηάκελεο πεξηνρέο θαηνηθίαο ησλ πεξηνρψλ 
απηψλ θαη ζηηο λέεο νηθηζηηθέο πεξηνρέο, θαη αθεηέξνπ, κε ηελ πξνζηαζία ησλ αλέζεσλ ηεο 
απφ άιιεο ρξήζεηο θαη απφ ηηο επηπηψζεηο ηεο θπθινθνξηαθήο δηαθίλεζεο.    

 
5.2.2 Γηα ηνλ ζθνπφ απηφ επηδηψθεηαη:  
 

 Απνθαηάζηαζε ηνπ νηθηζηηθνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο θαη αλάδεημε ηνπ αμηφινγνπ 
αξρηηεθηνληθνχ απνζέκαηνο, θπξίσο γηα ζθνπνχο θαηνηθίαο θαη αχμεζεο ηνπ ηνπηθνχ 
πιεζπζκνχ.   
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 Πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηνπ νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο κε αλάπιαζε ζεκαληηθψλ ρψξσλ 
πξνβνιήο θαη ειεχζεξεο δηαθίλεζεο ησλ πεδψλ.  

 Γηαζθάιηζε επαξθνχο θαη θαηάιιειεο γεο γηα ζθνπνχο θαηνίθεζεο θαη δηεχξπλζε ηεο 
πιεζπζκηαθήο βάζεο ηεο πεξηνρήο θαη ηδηαίηεξα ηνπ θέληξνπ ηνπ παιηνχ ππξήλα. 

 Δπηιεγκέλε αλάκεημε εκπνξηθψλ ρξήζεσλ κέζα ζηελ θεληξηθή πεξηνρή ηεο ΠΔΥ γηα 
πεξηζζφηεξε πξνζβαζηκφηεηα ηνπ πιεζπζκνχ ζηηο ππεξεζίεο θαη δηεπθνιχλζεηο.  

 Γηαζθάιηζε ηεο εμππεξέηεζεο ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ εθηφο ηνπ θέληξνπ απφ εκπνξηθέο 
ππεξεζίεο θαζεκεξηλήο ρξήζεο. 

 
5.2.3 Ζ πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα απηφ ζπλάδεη κε ηηο βαζηθέο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο αιιά εμεηδηθεχεη ηηο γεληθφηεξεο αλαθνξέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε 
ζπγθεθξηκέλεο ιεπηνκεξείο πξνηάζεηο γηα ηνλ παιηφ ππξήλα ΢ηξνβφινπ, φπσο 
αλαθέξνληαη πην πάλσ. Δμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ νη ζρεηηθέο πξφλνηεο πνιηηηθήο ηνπ 
Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, παξάγξαθνη Άιιεο Φξήζεηο εληόο Οηθηζηηθήο Εψλεο (εθηφο 
φπνπ αλαθέξεηαη δηαθνξεηηθά), Δκβαδά Οηθηζηηθώλ Μνλάδσλ, θαη Υπνδηαίξεζε 
Οηθηζηηθώλ Μνλάδσλ.      

 
5.3 Πεξηνρέο όπνπ επηηξέπεηαη Οηθηζηηθή Αλάπηπμε 
 
 Οηθηζηηθή αλάπηπμε  επηηξέπεηαη θαηά θαλφλα ζηηο αθφινπζεο πεξηνρέο: 
 

(α) ΢ηηο θαζνξηζκέλεο ζην ΢ρέδην Υξήζεο Γεο Οηθηζηηθέο Εψλεο, νη νπνίεο 
ζεκεηψλνληαη κε ηα θσδηθά ραξαθηεξηζηηθά Πα θαη Κα ζην ΢ρέδην Πνιενδνκηθψλ 
Εσλψλ. 

  

(β) ΢ε φιεο ηηο πεξηνρέο θαη άμνλεο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο (Άμνλεο 
Γξαζηεξηφηεηαο Η, ΗΗ  θαη ΗΗΗ), λνπκέλνπ φηη δελ ζα δηαζπάηαη ζε νπζηαζηηθφ βαζκφ 
ε ζπλέρεηα ηεο εκπνξηθήο ρξήζεο ηνπ ηζνγείνπ, φπνπ απηφ είλαη επηζπκεηφ. 

 
5.4 Άιιεο Υξήζεηο εληόο Πεξηνρώλ Οηθηζηηθήο Αλάπηπμεο 

 

5.4.1 Ζ νηθηζηηθή ρξήζε νξίδεηαη σο ε επηθξαηνχζα ρξήζε ζηηο θαζνξηδφκελεο Οηθηζηηθέο 
Εψλεο. Άιιεο ρξήζεηο πνπ κπνξεί λα επηηξαπνχλ απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή, πέξαλ ηεο 
νηθηζηηθήο, ζα πξέπεη λα είλαη κηθξήο θιίκαθαο θαη ζπλαθείο θαη ζπκβαηέο κε ηελ 
επηθξαηνχζα νηθηζηηθή ρξήζε, λα ζεσξνχληαη νπζηψδεηο γηα ηελ εμππεξέηεζε ησλ 
άκεζσλ θαη θαζεκεξηλψλ αλαγθψλ ησλ θαηνίθσλ, θαη λα κελ δεκηνπξγνχλ νπζηαζηηθή 
πεξηβαιινληηθή επηβάξπλζε ή κείσζε ησλ αλέζεσλ ζε γεηηνληθέο ηδηνθηεζίεο ή ζηελ 
επξχηεξε πεξηνρή, ιφγσ ηνπ ηχπνπ ηεο πξνηεηλφκελεο αλάπηπμεο (π.ρ. θπθινθνξία, 
ζφξπβνο ή άιιεο ερεηηθή ή αηζζεηηθή ξχπαλζε). 

5.4.2 Με ζηφρν ηε δεκηνπξγία νινθιεξσκέλνπ νηθηζηηθνχ πεξηβάιινληνο, κε ηνλ ηξφπν πνπ 
ιεηηνπξγνχζε ε έλλνηα ηεο γεηηνληάο ζην παξειζφλ, νη πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ απνζθνπνχλ 
ζηελ ελίζρπζε ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο θαη ηελ αλαβάζκηζε ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ, ελψ 
παξάιιεια ηελ ππνζηήξημή ηνπο απφ άιιεο απαξαίηεηεο ρξήζεηο, φπσο θαηαζηήκαηα 
θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο, ηαηξεία, κηθξά γξαθεία, θ.ν.θ. ΢ηηο Οηθηζηηθέο Εψλεο  ηεο 
Κεληξηθήο Οηθηζηηθήο Πεξηνρήο, ζηηο Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο, θαη ζηελ επξχηεξε 
νηθηζηηθή πεξηνρή ηεο πεξηθέξεηαο, επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε άιισλ ρξήζεσλ θαη 
ιεηηνπξγηψλ, φπσο πεξηγξάθεηαη ζην θεθάιαην 4 Φξήζεηο Γεο, θαη ζηα ζρεηηθά θεθάιαηα 
ηνπ ΢ρεδίνπ.  
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5.5 Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο  
 

5.5.1 ΢ηελ πεξίκεηξν ηεο Πεξηνρήο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα θαζνξίδνληαη Πεξηνρέο Δηδηθήο 
Πνιηηηθήο (ΠΔΠ), κε ζηφρν ηφζν  ηε δηαθχιαμε ηνπ ραξαθηήξα θαη ηεο θπζηνγλσκίαο ηνπ 
ηζηνξηθνχ ππξήλα, φζν θαη ηνπ ηδηαίηεξνπ πεξηβαιινληηθνχ ραξαθηήξα ησλ πεξηνρψλ 
απηψλ.  

 
5.5.2 ΢ηηο νηθηζηηθέο απηέο πεξηνρέο, πνπ πεξηγξάθνληαη ζην θεθάιαην 4, επηηξέπεηαη θχξηα ε 

νηθηζηηθή αλάπηπμε, θαζψο θαη ππνζηεξηθηηθέο ρξήζεηο γηα ηελ εχξπζκε ιεηηνπξγία θαη 
εμππεξέηεζε ηνπο, φπσο θαηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο, αλαπηχμεηο θνηλσληθήο 
κέξηκλαο θαη θνηλνηηθήο ππνδνκήο, θαη κηθξά ηαηξεία θαη γξαθεία, κε εκβαδφλ κέρξη 100 
η.κ. Ζ ρσξνζέηεζε ησλ ρξήζεσλ απηψλ, είλαη δπλαηή κφλν κε ηελ άζθεζε εηδηθήο 
δηαθξηηηθήο επρέξεηαο, λννπκέλνπ φηη δηαπηζηψλεηαη ν κε δπζκελήο επεξεαζκφο ησλ 
αλέζεσλ ηεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο, εθφζνλ ε πξφζβαζε ζηελ αλάπηπμε είλαη άκεζε θαη 
δελ δεκηνπξγεί  πξνβιήκαηα θπθινθνξηαθήο αζθάιεηαο, θαη λννπκέλνπ φηη παξέρεηαη 
ηθαλνπνηεηηθφο αξηζκφο ρψξσλ ζηάζκεπζεο. 

 
5.5.3 ΢ηηο  ΠΔΠ, ιακβάλνληαο ππφςε ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά πνπ ηηο δηαθνξνπνηνχλ 

νπζηαζηηθά απφ ηηο ππφινηπεο νηθηζηηθέο πεξηνρέο, θαη κε ζηφρνπο ηε βειηίσζε ηεο 
πνηφηεηαο ηνπ δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο θαη ηελ αξκνληθή έληαμε λέσλ αλαπηχμεσλ ζηελ 
θιίκαθα θαη ηνλ ραξαθηήξα ηνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κεξηκλά κεηαμχ άιισλ ψζηε: 

 
(η) ν φγθνο ησλ νηθνδνκψλ λα είλαη απιφο θαη λα ζέβεηαη ηελ ηππνινγία θαη ηελ 

θιίκαθα ηεο πεξηνρήο,  
 
(ηη) ε νηθνδνκή λα πξνζαξκφδεηαη νξγαληθά ζην ππφ αλάπηπμε ηεκάρην,  
 
(ηηη) ην ηδησηηθφ πξάζηλν λα θαιχπηεη νπζηαζηηθφ πνζνζηφ ηνπ ειεχζεξνπ ρψξνπ ηεο 

ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο,  θαη λα απνηειείηαη απφ δέλδξα θαη θπηά ηεο ηνπηθήο 
θππξηαθήο ρισξίδαο, θαη 

 
(ηλ) ηπρφλ λέν νδηθφ δίθηπν λα πξνζαξκφδεηαη ζηα γεσκεηξηθά θαη άιια 

ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πθηζηάκελνπ νδηθνχ δηθηχνπ, εθηφο φπνπ απηφ ζα πξνθαιεί 
πξνβιήκαηα νδηθήο αζθάιεηαο. 

 
5.5.4 ΢ηηο ΠΔΠ δελ είλαη δπλαηή ε αλέγεξζε νηθνδνκήο ζε πηινηή, εμαηξνπκέλνπ ηνπ ηχπνπ ηεο 

εκηππφγεηαο πηινηήο. Ζ αλαθεξφκελε πηινηή απνηειεί  ηχπν πηινηήο πνπ δελ ζπκβάιιεη 
ζηελ αχμεζε ηνπ χςνπο ηεο νηθνδνκήο, θαη επηπιένλ δελ δεκηνπξγεί κεγάιν αλνηθηφ ρψξν 
ζην επίπεδν ηνπ ηζνγείνπ, πνπ δελ εληάζζεηαη ζηνλ ραξαθηήξα ησλ επαίζζεησλ απηψλ 
πεξηνρψλ. Ζ νξνθή ηεο εκηππφγεηαο πηινηήο δελ πξέπεη λα είλαη χςνπο πάλσ ηνπ 1,20 κ. 
απφ ην επίπεδν ηνπ εδάθνπο. Ννείηαη φηη ν ρψξνο ηεο  πηινηήο αθνξά ρψξν γηα ηελ 
ηθαλνπνίεζε ησλ ζρεηηθψλ πξνηχπσλ γηα ρψξνπο ζηάζκεπζεο, ή θαη άιινπο 
επηηξεπφκελνπο βνεζεηηθνχο ρψξνπο. 

 
5.5.5 ΢ηηο ΠΔΠ επηηξέπεηαη ε αλέγεξζε νηθνδνκψλ κε πνζνζηφ θάιπςεο θαη ζπληειεζηή 

δφκεζεο 0,45:1 θαη 1,00:1 αληίζηνηρα, αξηζκφ νξφθσλ ηξεηο θαη κέγηζην χςνο 11,30 κ., 
ηξνπνπνηείηαη δειαδή ε θαζνξηζκέλε ζην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεπθσζίαο απφ ην 1990 
Οηθηζηηθή Εψλε Κα4, ζε Οηθηζηηθή Εψλε Κα7α.  

 



 34 

5.5.6 ΢ηηο Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο, αλεμάξηεηα απφ ηνλ θαζνξηζκέλν ζπληειεζηή δφκεζεο, 
δελ επηηξέπεηαη ε αλέγεξζε πεξηζζφηεξσλ απφ ηεζζάξσλ κνλάδσλ θαηνηθίαο αλά 
νηθφπεδν θαλνληθνχ εκβαδνχ.  

 
5.6 Άιιεο Πξόλνηεο 

   

Σν ηκήκα ηεο Λεσθφξνπ Αξρηεπηζθφπνπ Κππξηαλνχ απφ ην γεθχξη ηεο Λεσθφξνπ 
΢ηξνβφινπ παξά ην Πξνεδξηθφ Μέγαξν κέρξη βφξεηα ηνπ παιηνχ Γεκαξρείνπ, θαζνξίδεηαη 
σο Οηθηζηηθή Εψλε Πα9, ελψ παξάιιεια, αλεμάξηεηα απφ ηνλ θαζνξηζκέλν ζπληειεζηή 
δφκεζεο, δελ επηηξέπεηαη ε αλέγεξζε πεξηζζφηεξσλ απφ ηεζζάξσλ κνλάδσλ θαηνηθίαο 
αλά νηθφπεδν θαλνληθνχ εκβαδνχ. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 6 ΔΜΠΟΡΙΚΖ ΑΝΑΠΣΤΞΖ  
 
 
6.1 Γεληθά 
 
6.1.1 Ζ πθηζηάκελε εκπνξηθή αλάπηπμε ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ θαηαλέκεηαη ζε δχν βαζηθά 

πεξηνρέο, ζηελ αλαηνιηθή πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, σο ηκήκα ηνπ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο 
Καηεγνξίαο Η θαηά κήθνο  ηεο Λεσθφξνπ ΢ηξνβφινπ, θαη ζηελ θεληξηθή πεξηνρή ηνπ 
παιαηνχ ππξήλα, θαηά κήθνο ηεο Λεσθφξνπ Αξρηεπηζθφπνπ Κππξηαλνχ απφ ηελ 
πξνέθηαζε ηεο Λεσθφξνπ Πξνδξφκνπ κέρξη ηελ νδφ Αιεμαλδξνππφιεσο. Δκπνξηθέο 
αλαπηχμεηο ππάξρνπλ επίζεο δηαζθνξπηζκέλεο, ή θαη ζε ζρεηηθή ζπγθέληξσζε, ζε άιια 
ηκήκαηα ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, φπσο ζηε δηαζηαχξσζε ησλ νδψλ ΢ηαδίνπ θαη 
Διαηψλσλ, ζηελ νδφ Λφξδνπ Βχξσλνο, θ.ιπ. 

 
6.1.2 Ο Άμνλαο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η ηεο Λεσθφξνπ ΢ηξνβφινπ ζπγθεληξψλεη κεηθηή 

εκπνξηθή αλάπηπμε ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο πνπ εμππεξεηεί ην ζχλνιν ηνπ αζηηθνχ 
ζπκπιέγκαηνο Λεπθσζίαο. Ζ πεξηνρή απηή νπζηαζηηθά απνηειεί κέξνο κηαο επξχηεξεο 
πεξηνρήο, πνπ απνθφπηεηαη απφ ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ απφ ηνλ πνηακφ Πεδηαίν, ελψ ε 
βαζηθή εκπνξηθή πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ πνπ εκπίπηεη ζην θέληξν ηνπ, ραξαθηεξίδεηαη σο 
ηνπηθήο ζεκαζίαο.  

 
6.2 Βαζηθνί ΢ηόρνη 
 
6.2.1 Ζ ζηξαηεγηθή ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο απνδίδεη ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή 

Πεξηνρή ηνπ ππξήλα, ζηελ νπνία ζπγθεληξψλνληαη ζεκαληηθέο εκπνξηθέο/ νηθνλνκηθέο 
δξαζηεξηφηεηεο. ΢ηελ πεξηνρή ρξήδνπλ επίιπζεο πξνβιήκαηα νξγάλσζεο θαη ιεηηνπξγίαο 
πνπ αληηκεησπίδνληαη ζε ζρέζε κε ηελ θπθινθνξία θαη ηε ζηάζκεπζε, κε ζηφρν ηελ 
αλάδεημε ηνπ ηζηνξηθνχ ραξαθηήξα θαη ηεο αμηφινγεο αξρηηεθηνληθήο θαη πεξηβάιινληνο 
ηνπ ρψξνπ. Βαζηθφο ζηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε ελίζρπζε ηεο Κεληξηθήο Δκπνξηθήο 
Πεξηνρήο θαη ε δηαζθάιηζε ηνπ θπξίαξρνπ ξφινπ ηνπ παιηνχ ππξήλα γηα κεηθηέο 
εκπνξηθέο θαη πνιηηηζηηθέο δξαζηεξηφηεηεο, θαη παξάιιεια ε πξνζηαζία ηνπ ραξαθηήξα 
θαη ησλ αλέζεσλ ησλ παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ.  

 
6.2.2 Οη θχξηνη ζηφρνη ηεο πνιηηηθήο γηα ηελ εκπνξηθή αλάπηπμε ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ 

είλαη: 
 

(α) Ζ ελίζρπζε θαη αμηνπνίεζε ηνπ ραξαθηήξα θαη ηεο θπζηνγλσκίαο ηνπ παιαηνχ 
΢ηξνβφινπ έλαληη άιισλ εκπνξηθψλ πεξηνρψλ.   

 
(β) Ζ απνθαηάζηαζε θαη ελίζρπζε ηεο πξνζβαζηκφηεηαο ηεο πεξηνρήο ζε ζπλζήθεο 

αζθάιεηαο, απφ ηελ ππφινηπε πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ.   
 

(γ) Ζ δηαρείξηζε θαη νξγάλσζε ηεο θπθινθνξίαο θαη ζηάζκεπζεο ζηελ πεξηνρή ηνπ 
ππξήλα γηα απνηειεζκαηηθή εμππεξέηεζε ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη ησλ 
επηζθεπηψλ. 
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(δ) Ο έιεγρνο ηεο έληαζεο θαη έθηαζεο ηεο εκπνξηθήο αλάπηπμεο ζηελ πεξηνρή ηνπ ππξήλα 
γηα πξνζηαζία ηφζν ηνπ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, φζν θαη ησλ αλέζεσλ ησλ 
παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ απφ ηπρφλ αξλεηηθέο επηπηψζεηο. 

 
(ε) Ζ πξνζηαζία ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ γεληθά απφ γξακκηθέο επεθηάζεηο θαηαζηεκάησλ 

θαη αλάπηπμε κεκνλσκέλσλ εκπνξηθψλ πεξηνρψλ, πνπ είλαη δπλαηφλ λα επεξεάζνπλ 
αξλεηηθά ηε δσηηθφηεηα ηεο θεληξηθήο πεξηνρήο.  

 
6.2.3 Ζ πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα απηφ ζπλάδεη κε ηηο βαζηθέο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο αιιά εμεηδηθεχεη ηηο γεληθφηεξεο αλαθνξέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε 
ζπγθεθξηκέλεο ιεπηνκεξείο πξνηάζεηο γηα ηνλ παιηφ ππξήλα ΢ηξνβφινπ, φπσο 
αλαθέξνληαη πην πάλσ. Δμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ νη ζρεηηθέο πξφλνηεο πνιηηηθήο ηνπ 
Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, παξάγξαθνη Άμνλεο Γξαζηεξηόηεηαο Καηεγνξίαο Ι, Άμνλεο 
Γξαζηεξηόηεηαο Καηεγνξίαο ΙΙ, Άμνλεο Γξαζηεξηόηεηαο Καηεγνξίαο ΙΙΙ, Πνιπθαηαζηήκαηα, 
Οξγαλσκέλα Δκπνξηθά Κέληξα θαη Υπεξαγνξέο, Φσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα 
Πνιπθαηαζηήκαηα θαη Οξγαλσκέλα Δκπνξηθά Κέληξα, Φσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα 
Υπεξαγνξέο, Δκπνξηθέο Αλαπηύμεηο Σύλζεηνπ Τύπνπ, Γηείζδπζε Δκπνξηθώλ Φξήζεσλ, 
Βαζηθέο Πξνϋπνζέζεηο, θαη Φσξνζέηεζε Πξαηεξίσλ Πεηξειαηνεηδώλ..       

 
6.3 Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή (ΚΔΠ) 
 
6.3.1 Χο Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή (ΚΔΠ) θαζνξίδεηαη ην θεληξηθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο ηνπ 

παιηνχ ππξήλα, φπνπ επηδηψθεηαη ε ζπγθέληξσζε θαη ν εκπινπηηζκφο ηεο εκπνξηθήο, 
νηθνλνκηθήο θαη πνιηηηζηηθήο δξαζηεξηφηεηαο. Οη επηηξεπφκελεο ρξήζεηο αλαθέξνληαη 
ζηελ παξάγξαθν 6.3.3 πην θάησ. Ζ ΚΔΠ απνηειεί ηε κφλε ζπκπαγή εκπνξηθή πεξηνρή 
ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, κε εμαίξεζε ηνλ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαηά 
κήθνο ηεο Λεσθφξνπ ΢ηξνβφινπ.      

 
6.3.2 Οη επηηξεπφκελεο εκπνξηθέο ρξήζεηο εληφο ηεο ΚΔΠ έρνπλ ζηφρν ηελ εμππεξέηεζε ηνπ 

ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη ησλ επηζθεπηψλ, ιακβάλνληαο ππφςε ηε ζπκβαηφηεηα ησλ 
ρξήζεσλ κε ηνλ ηνπηθφ ραξαθηήξα ηνπ πνιενδνκηθνχ ηζηνχ, θαζψο θαη ηηο αλέζεηο ησλ 
θαηνίθσλ ηνπ ππξήλα. ΢ηελ ΚΔΠ ζα δίδεηαη πξνηεξαηφηεηα έλαληη ησλ άιισλ πεξηνρψλ 
εκπνξηθήο αλάπηπμεο ηνπ ΢ρεδίνπ ζηα αθφινπζα, πνπ αθνξνχλ ηε κνξθή ηνπ εκπνξίνπ,  
ηελ θαηαλνκή βαζηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη γεληθφηεξα ηελ νξγάλσζε ηνπ ρψξνπ. 

 
(α) ΢ηε ρσξνζέηεζε ππεξεζηψλ δεκφζηαο δηνίθεζεο θαη δεκφζηαο σθειείαο, 

πνιηηηζηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ θεληξηθήο ζεκαζίαο θαη άιισλ ζπκπιεξσκαηηθψλ 
θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ. 

 
(β) ΢ηελ θαηαλνκή εμεηδηθεπκέλνπ θαη πνηνηηθνχ ιηαληθνχ εκπνξίνπ ζε νκνεηδείο 

ελφηεηεο, ζε ζπλδπαζκφ κε δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο / ςπραγσγίαο, ηνπξηζηηθέο 
αλαπηχμεηο θαη άιιεο επηζπκεηέο ρξήζεηο, πξνο ελίζρπζε ηνπ πνιπιεηηνπξγηθνχ 
ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. 

  
(γ) ΢ηελ ελζάξξπλζε ηνπ δηαρσξηζκνχ αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ, ηχπνπ εξγαζηεξίσλ 

θαη απνζεθψλ, ψζηε λα αμηνπνηεζεί απνδνηηθφηεξα ν ρψξνο εκπνξηθά, θαζψο θαη 
ζηε δηεπθφιπλζε αιιαγήο ρξήζεο πθηζηάκελσλ κε επηζπκεηψλ αλαπηχμεσλ ζηελ 
πεξηνρή. 
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(δ) ΢ηελ ελεξγφ δηαηήξεζε παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ θαη ρψξσλ κε ζχγρξνλεο 
ιεηηνπξγίεο θαη ρξήζεηο γηα αλαδσνγφλεζε ηεο πεξηνρήο θαη αλαβάζκηζε ηεο 
ηαπηφηεηαο  ηεο. 

 
(ε) ΢ηελ εθαξκνγή κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο γηα απνδνηηθφηεξε νξγάλσζε 

ηνπ ρψξνπ θαη εμαζθάιηζε ζπλζεθψλ άλεηεο πξφζβαζεο θαη δηαθίλεζεο, κε 
έκθαζε ζηνλ πεδφ θαη ην πνδήιαην, απνζαξξχλνληαο ηαπηφρξνλα ηε δηακπεξή 
νρεκαηηθή θίλεζε. 

 
(ζη) Οη πθηζηάκελεο αλεμάξηεηεο βηνηερληθέο ρξήζεηο ζηελ ΚΔΠ (φπσο ηππνγξαθεία, 

ππνζηαηηθά επηδηφξζσζεο ή ζπληήξεζεο εμαξηεκάησλ θαη κεραληθνχ 
εμνπιηζκνχ, αηκνθαζαξηζηήξηα, θ.ιπ.), ζα κπνξνχλ λα ζπλερίζνπλ ηε ιεηηνπξγία 
ηνπο, εθφζνλ νπζηαζηηθά απνηεινχλ  αλαπφζπαζην κέξνο ηεο ηζηνξίαο ηεο 
πεξηνρήο, ρσξίο ηε δπλαηφηεηα επεθηάζεσλ ηέηνηαο θιίκαθαο πνπ επεξεάδεη 
δπζκελψο ηηο αλέζεηο παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ.  

 
(δ) Πεδνδξφκεζε ηκεκάησλ ηνπ θεληξηθνχ ηκήκαηνο ηεο ΚΔΠ ζε πεξηπηψζεηο 

νξγάλσζεο εθδειψζεσλ ηνπ Γήκνπ ή άιισλ θνξέσλ, θαη δεκηνπξγία λένπ 
ζπζηήκαηνο θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο γηα πεξηνξηζκφ ηεο δηεξρφκελεο 
θπθινθνξίαο απηνθηλήησλ θαη δηαζθάιηζε ζπλζεθψλ άλεηεο δηαθίλεζεο πεδψλ  
θαη νξγαλσκέλεο ζηάζκεπζεο.  

 
 6.3.3 ΢ηελ ΚΔΠ επηηξέπεηαη ε αλάκεημε ελφο επξέσο θάζκαηνο αλαπηχμεσλ, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλεο θαη ηεο νηθηζηηθήο, θαηά πξνηίκεζε ζηνπο νξφθνπο ησλ 
νηθνδνκψλ, λννπκέλνπ φηη απηέο είλαη ζπκβαηέο κεηαμχ ηνπο, κε ζηφρν ηελ ελίζρπζε ησλ 
ηνπηθψλ θεληξηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη ηελ νινθιεξσκέλε εμππεξέηεζε ηνπ ηνπηθνχ 
πιεζπζκνχ Οη φξνη θαη πξνυπνζέζεηο γηα φιεο ηηο επηηξεπφκελεο αλαπηχμεηο 
πεξηγξάθνληαη ζηα ζρεηηθά θεθάιαηα ηνπ ΢ρεδίνπ.  

 
΢ηελ ΚΔΠ είλαη δπλαηή ε ρσξνζέηεζε εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ φπσο κηθξά εμεηδηθεπκέλα 
πνιπθαηαζηήκαηα, θαηαζηήκαηα ηξνθίκσλ κέρξη 250 η.κ., θαηαζηήκαηα ιηαληθνχ 
εκπνξίνπ, θαηαζηήκαηα πψιεζεο έηνηκσλ θαγεηψλ, γξαθεηαθψλ αλαπηχμεσλ 
(ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη κηθξήο θιίκαθαο γξαθείσλ ηεο δεκφζηαο δηνίθεζεο), 
αλαπηχμεσλ πνιηηηζηηθήο ππνδνκήο, θαηνηθίαο, ζηνλ φξνθν θπξίσο ησλ νηθνδνκψλ, 
θιηληθψλ/ ηαηξείσλ, κηθξψλ αζηηθψλ μελνδνρείσλ, ζρνιψλ ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο, 
θξνληηζηεξίσλ, θνηηεηηθψλ εζηηψλ, αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ, ήπησλ αλαπηχμεσλ 
αλαςπρήο/ ςπραγσγίαο, αλαπηχμεσλ θνηλσληθήο κέξηκλαο θαη θνηλνηηθήο ππνδνκήο, 
θαζψο θαη παξαδνζηαθψλ  θαη άιισλ βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ (Καηεγνξίαο Γ), εκβαδνχ 
κέρξη 200 η.κ.  
 
Με ζηφρν ηελ επαλαρξεζηκνπνίεζε πθηζηάκελσλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ γηα 
επηζπκεηέο αλαπηχμεηο, φπσο πνιηηηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο, θαθελεία, κηθξά θξνληηζηήξηα, 
θ.ν.θ., ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα κεηψζεη νπζηαζηηθά ηηο απαηηήζεηο γηα 
ρψξνπο ζηάζκεπζεο πνπ πξνθχπηνπλ απφ ην Παξάξηεκα Γ ηνπ ΢ρεδίνπ. 

 
6.3.4 ΢ηελ ΚΔΠ ζα επηηξέπεηαη ε αλέγεξζε νηθνδνκψλ κε πνζνζηφ θάιπςεο θαη ζπληειεζηή 

δφκεζεο 0,70:1 θαη 1,40:1 αληίζηνηρα, αξηζκφ νξφθσλ δχν θαη κέγηζην χςνο 7,00 κ., 
φπσο ζηελ θαζνξηζκέλε ζην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεπθσζίαο απφ ην 1990 Δκπνξηθή Εψλε 
Πα8α. 
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6.3.5 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ ζα εθαξκφδεηαη επίζεο ε πνιηηηθή ηεο δηείζδπζεο εκπνξηθψλ 
ρξήζεσλ, απφ ηδηνθηεζία πνπ εκπίπηεη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή ζε παξαθείκελε 
Οηθηζηηθή Εψλε, ζχκθσλα κε ηηο πξνυπνζέζεηο ηεο παξαγξάθνπ 10.16.3, 
ππνπαξάγξαθνη (η), (ηηη) θαη (λ) ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, θαη λννπκέλνπ φηη: 

 

(α) ν ζπληειεζηήο δφκεζεο ηνπ κέξνπο ηεο αλάπηπμεο πνπ εκπίπηεη ζε Οηθηζηηθή 
Εψλε δελ ζα ππεξβαίλεη ην 0,70:1, θαη 

 
(β) ν αξηζκφο ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ απαηηείηαη κε βάζε ην Παξάξηεκα Γ ηνπ 

Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζα απμάλεηαη θαηά 20%. 
 
6.3.6 ΢ηελ ΚΔΠ ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα εθαξκφδεη ηνλ ζεζκφ ηεο εμαγνξάο ησλ 

απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ζρεηηθήο Δληνιήο ηνπ 
Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ. 

 
6.4 Άμνλεο Γξαζηεξηόηεηαο Καηεγνξίαο Ι, ΙΙ θαη ΙΙΙ   
 
 ΢ηα ηκήκαηα ησλ Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, ηνπ Άμνλα Γξαζηεξηφηεηαο 

Καηεγνξίαο ΗΗ, θαη ησλ Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ,  πνπ εκπίπηνπλ ζηελ 
πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, είλαη δπλαηή ε ρσξνζέηεζε ρξήζεσλ θαη ιεηηνπξγηψλ φπσο 
πεξηγξάθεηαη ζην θεθάιαην Δκπνξηθή Αλάπηπμε ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο. 

 
6.5 Καηαζηήκαηα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο 

6.5.1 Ζ πνιηηηθή ρσξνζέηεζεο ησλ εκπνξηθψλ αλαπηχμεσλ φπσο πεξηγξάθεηαη ζηηο 
πξνεγνχκελεο παξαγξάθνπο, παξέρεη επαξθείο δπλαηφηεηεο εκπνξηθήο αλάπηπμεο γηα  
ζρεηηθή εμππεξέηεζε ηνπ αζηηθνχ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ. Γηα ηνλ ιφγν 
απηφ, ζε πεξηπηψζεηο αηηήζεσλ γηα κηθξήο θιίκαθαο θαηαζηήκαηα θαζεκεξηλήο 
εμππεξέηεζεο κηθξήο θιίκαθαο (κέρξη 50 η.κ.) ζηηο ακηγείο πεξηνρέο θαηνηθίαο ζηελ 
πεξίκεηξν ηνπ ππξήλα, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα αζθεί ηε δηαθξηηηθή ηεο επρέξεηα, κφλν 
εθφζνλ εθηηκήζεη φηη ε απφζηαζε (πέξαλ ησλ 300 κέηξσλ) απφ ηηο θαζνξηζκέλεο 
πεξηνρέο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο ελδέρεηαη λα δεκηνπξγεί ειιείςεηο ζηελ εμππεξέηεζε 
ηνπ πιεζπζκνχ, θαη φηη ε ρσξνζέηεζε εκπνξηθήο αλάπηπμεο δελ δεκηνπξγεί δπζκελείο 
επηπηψζεηο ζηηο αλέζεηο ηεο θηινμελνχζαο πεξηνρήο. Αλαθνξηθά κε ηηο επηηξεπφκελεο 
ρξήζεηο ζα ηζρχεη ε παξάγξαθνο Καηαζηήκαηα Καζεκεξηλήο Δμππεξέηεζεο  ηνπ Σνπηθνχ 
΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο.  

6.5.2 Δηδηθά ζε φηη αθνξά κηθξά πεξίπηεξα κε εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 25 η.κ. 
(ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη ησλ πγεηνλνκηθψλ δηεπθνιχλζεσλ), ν αλσηέξσ πεξηνξηζκφο 
δελ ζα ηζρχεη, αιιά ζα ιακβάλεηαη ππφςε ε ελδερφκελε χπαξμε άιινπ πεξηπηέξνπ ζηνλ 
δξφκν πνπ εθάπηεηαη ηεο πξνο αλάπηπμε ηδηνθηεζίαο, φπσο θαη ε αλαγθαηφηεηα ηεο 
ιεηηνπξγίαο ηνπ πξνηεηλφκελνπ πεξηπηέξνπ γηα ηελ εμππεξέηεζε ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ, 
ηδηαίηεξα πεδή. 

 
6.6 Άιιεο Πξόλνηεο γηα Δκπνξηθέο Αλαπηύμεηο 

 
6.6.1 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα αζθεί ηε δηαθξηηηθή ηεο επρέξεηα ζε πεξηπηψζεηο 

ππνβνιήο αίηεζεο γηα ηε ρσξνζέηεζε θαηαζηήκαηνο θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο ζε 
ηδηνθηεζία ε νπνία εθάπηεηαη δξφκνπ πξσηαξρηθήο ή δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο, 
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λννπκέλνπ φηη απηή πιαηζηψλεηαη εθαηέξσζελ απφ πθηζηάκελεο εκπνξηθέο αλαπηχμεηο 
ζπλερνχο κνξθήο πνπ πξνζδίδνπλ εκπνξηθφ ραξαθηήξα ζην ζπγθεθξηκέλν ηκήκα ηνπ 
δξφκνπ, θαη πνπ ηα φξηα ησλ ηεκαρίσλ ηνπο απέρνπλ κεηαμχ ηνπο απφζηαζε ε νπνία δελ 
είλαη κεγαιχηεξε ηεο ηάμεο ησλ 75 κέηξσλ.  

 
6.6.2 Ζ αλσηέξσ πξφλνηα εθαξκφδεηαη επίζεο θαη ζε ηδηνθηεζία πνπ εκπίπηεη ζηελ 

Πνιενδνκηθή Εψλε Πα9, ε νπνία πιαηζηψλεηαη απφ πθηζηάκελεο εκπνξηθέο αλαπηχμεηο ζε 
ηεκάρηα ησλ νπνίσλ ηα φξηα δελ απέρνπλ απφζηαζε κεγαιχηεξε ησλ 35 κέηξσλ κεηαμχ 
ηνπο. 

 
6.7 Γξαθεία 

 
6.7.1 Γηα ελζάξξπλζε ηεο ρσξνζέηεζεο γξαθείσλ ζηηο θαζνξηζκέλεο εκπνξηθέο πεξηνρέο ηνπ 

΢ρεδίνπ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα κεηψλεη ηα πξφηππα γηα ηνλ αξηζκφ ησλ 
απαηηνχκελσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ ηνπ 
Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ζηηο πεξηπηψζεηο πνπ ε ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζία απέρεη κέρξη 500 
κέηξα απφ θαζνξηζκέλν ρψξν ζηάζκεπζεο (αλεμάξηεηα αλ είλαη πθηζηάκελνο ή φρη). Ζ 
Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα εθαξκφδεη ηνλ ζεζκφ ηεο εμαγνξάο ησλ απαηηνχκελσλ 
ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ζρεηηθήο Δληνιήο ηνπ Τπνπξγνχ 
Δζσηεξηθψλ. 

 
6.7.2 Όζνλ αθνξά ηε δπλαηφηεηα ρσξνζέηεζεο γξαθείσλ ζπγθεθξηκέλσλ ηχπσλ ζε 

θαζνξηζκέλεο Οηθηζηηθέο Εψλεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα απμήζεη ην αλψηαην 
επηηξεπφκελν εκβαδφλ κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο απφ 130 
η.κ. ζε 200 η.κ., ζε πεξηπηψζεηο αηηήζεσλ πνπ  πεξηιακβάλνπλ αξηζκφ ρψξσλ 
ζηάζκεπζεο θαηά 50% κεγαιχηεξν απφ ηνλ απαηηνχκελν κε βάζε ηα ζρεηηθά πξφηππα ηνπ 
Παξαξηήκαηνο Γ, θαη λννπκέλνπ φηη δελ δεκηνπξγνχληαη δπζκελείο επηπηψζεηο ζηηο 
αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 7 ΓΙΔΤΚΟΛΤΝ΢ΔΙ΢ ΑΝΑΦΤΥΖ΢-ΦΤΥΑΓΧΓΙΑ΢ 
 
 
7.1 Γεληθά  

 
 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ παιηνχ ππξήλα πθίζηαηαη κηθξφο αξηζκφο λπθηεξηλψλ θέληξσλ 

αλαςπρήο-ςπραγσγίαο, ε ιεηηνπξγία ησλ νπνίσλ δεκηνπξγεί ζχλζεηα πξνβιήκαηα 
δπζκελνχο επεξεαζκνχ ησλ αλέζεσλ ησλ παξαθείκελσλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ, ιφγσ ηεο 
πξνζέιθπζεο ηξνραίαο θίλεζεο θαη αλάγθεο γηα ζηάζκεπζε, θαη ηεο ζνβαξήο 
ερνξχπαλζεο. Σα ζεκαληηθφηεξα πξνβιήκαηα αθνξνχλ ηα λπθηεξηλά θέληξα αλαςπρήο κε 
κνπζηθή (φπσο κνπζηθνρνξεπηηθά θέληξα, εζηηαηφξηα κε κνπζηθή, κππξαξίεο, θ.ιπ.), ελψ 
αληίζεηα ηα κηθξά θαθελεία, πνιιά εθ ησλ νπνίσλ ιεηηνπξγνχλ θαηά ηε δηάξθεηα ηεο 
εκέξαο, δελ δεκηνπξγνχλ πξνβιήκαηα.  

 
7.2 Βαζηθνί ΢ηόρνη  
 
 Οη βαζηθνί ζηφρνη ζηνλ ηνκέα ηεο αλαςπρήο/ ςπραγσγίαο πεξηιακβάλνπλ: 
 

(α) Σελ πξνζηαζία ησλ αλέζεσλ ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ θαη ηε δηαηήξεζε ηνπ 
ηζηνξηθνχ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο απφ λπθηεξηλά θέληξα αλαςπρήο πνπ 
δεκηνπξγνχλ ερνξχπαλζε, λπθηεξηλή ηξνραία θίλεζε θαη ζηάζκεπζε.  

 
(β) Σελ ελζάξξπλζε αλαπηχμεσλ αλαςπρήο ηέηνηνπ ηχπνπ θαη κεγέζνπο πνπ ζα 

εμππεξεηνχλ θπξίσο ηηο αλάγθεο ηνπ ηνπηθνχ πιεζπζκνχ θαη δελ ζα εμαξηψληαη 
απφ ηελ πξφζβαζε κε ην ηδησηηθφ απηνθίλεην.  

 
7.3 Πνιηηηθή Γηεπθνιύλζεσλ Αλαςπρήο/ Φπραγσγίαο 
 
7.3.1 Αλαπηχμεηο πνπ ζηεγάδνπλ νριεξέο επηρεηξήζεηο αλαςπρήο/ ςπραγσγίαο, νη νπνίεο θαηά 

θαλφλα δεκηνπξγνχλ ηηο ζεκαληηθφηεξεο επηβαξχλζεηο ζηε θηινμελνχζα πεξηνρή απφ 
άπνςε ερνξχπαλζεο θαη πξνζέιθπζεο θπθινθνξίαο, φπσο γηα παξάδεηγκα κππξαξίεο, 
κνπζηθνρνξεπηηθά θέληξα, εζηηαηφξηα κε κνπζηθή θαη θηλεκαηνγξάθνη, είλαη δπλαηφ λα 
ρσξνζεηνχληαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η ησλ Λεσθφξσλ ΢ηξνβφινπ 
θαη Πξνδξφκνπ, θαζψο θαη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή. Ννείηαη φηη ιφγσ ηνπ 
ηζηνξηθνχ ραξαθηήξα θαη ησλ ηδηαίηεξσλ ραξαθηεξηζηηθψλ ηεο πεξηνρήο, θαη ηεο αλάγθεο 
γηα πξνζηαζία θαη ελίζρπζε ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαζθαιίδεη 
φηη νη αλαπηχμεηο απηέο είλαη κηθξνχ εκβαδνχ θαη θιίκαθαο.  

 
7.3.2 Σέηνηεο αλαπηχμεηο επηηξέπνληαη εθφζνλ ηθαλνπνηνχλ ηα αθφινπζα θξηηήξηα θαη 

πξνυπνζέζεηο: 
 

(α) Σν αλακελφκελν επίπεδν ερεηηθήο ξχπαλζεο ζε βάξνο γεηηνληθψλ ρξήζεσλ θαη 
ιεηηνπξγηψλ. ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ ε πξνηεηλφκελε αλάπηπμε γεηηληάδεη κε 
Οηθηζηηθή Εψλε ε νπνία είλαη επαίζζεηε ζε ξχπαλζε απηήο ηεο κνξθήο, ε 
Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαθπιάζζεη πξψηηζηα ηηο αλέζεηο ηεο παξαθείκελεο 
επηθξαηνχζαο ρξήζεο. Θα ιακβάλεηαη επίζεο ππφςε ην ελδερφκελν επνρηαθήο 
αχμεζεο ηεο ερεηηθήο ξχπαλζεο (π.ρ. κνπζηθή κε εμνπιηζκφ ελίζρπζεο ηνπ ήρνπ 
ζε εμσηεξηθφ ρψξν θαηά ηνπο θαινθαηξηλνχο κήλεο). 

Comment [j1]:  
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(β) Δλδερφκελα πξνβιήκαηα φριεζεο απφ ππεξβνιηθή αχμεζε ηεο ηξνραίαο 
θπθινθνξίαο ή απφ παξάλνκε ζηάζκεπζε ιφγσ αλεπάξθεηαο ησλ ρψξσλ 
ζηάζκεπζεο, ηδηαίηεξα φηαλ ε θχξηα πξνζπέιαζε πξνο ηελ πξνηηζέκελε 
αλάπηπμε δηέξρεηαη απφ νηθηζηηθή πεξηνρή. 

 
(γ) Σν αζξνηζηηθφ απνηέιεζκα απφ ηε ζηαδηαθή ζπζζψξεπζε αλαπηχμεσλ ηνπ 

αλαθεξφκελνπ ηχπνπ. Τθηζηάκελε ζπζζψξεπζε δελ πξνδηαγξάθεη θαη’ αλάγθε 
ηνλ ραξαθηήξα νπνηαζδήπνηε πεξηνρήο θαη δελ δεκηνπξγεί δεζκεχζεηο γηα 
ρνξήγεζε άδεηαο ζε άιιεο αλαπηχμεηο παξφκνηνπ ηχπνπ. Αληίζεηα, ε 
Πνιενδνκηθή Αξρή κπνξεί λα ζεσξήζεη κηα ηέηνηα ζπζζψξεπζε σο αξλεηηθή 
παξάκεηξν θαηά ηελ εμέηαζε ζρεηηθήο αίηεζεο. 

 
7.3.3 ΢ε φιεο ηηο πην πάλσ πεξηπηψζεηο, πξνο απνθπγή ή κεηξηαζκφ ηεο ερνξχπαλζεο, είλαη 

δπλαηφ λα ηίζεληαη, κεηαμχ άιισλ θαη φξνη αλαθνξηθά κε ηα  αθφινπζα: 
 

(α) Δγθαηάζηαζε ερνκφλσζεο, ηδηαίηεξα φηαλ νη ρξήζεηο απηέο βξίζθνληαη ζε 
ηζφγεην ρψξν θαη ζπλνξεχνπλ κε θαηνηθίεο, θαη πεξηνξηζκφο ηεο κνπζηθήο εληφο 
ηνπ εζσηεξηθνχ ρψξνπ ηεο αλάπηπμεο. 

 
(β) Γεκηνπξγία πξνζήθεο γηα ερεηηθή θαη νπηηθή απνκφλσζε ηεο νριεξήο ρξήζεο 

ζην εζσηεξηθφ ηνπ θηηξίνπ. 
 

(γ) Απαγφξεπζε επέθηαζεο ηεο ρξήζεο ζε ππαίζξηνπο ή εκηππαίζξηνπο ρψξνπο, ζε 
πεξίπησζε πνπ ε ρξήζε ζπλνξεχεη άκεζα κε θαηνηθίεο. 

 
7.3.4 ΢ε ηδηνθηεζία πνπ εκπίπηεη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή ή ζηνλ Άμνλα 

Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η ηεο Λεσθφξνπ Πξνδξφκνπ, είλαη δπλαηή ε ρσξνζέηεζε 
κφλν κηθξήο θιίκαθαο θηλεκαηνγξάθσλ (κέρξη 60 ζεαηέο).   

 
7.3.5 Άιινη επηφηεξνη ηχπνη αλαπηχμεσλ αλαςπρήο/ςπραγσγίαο, φπσο γηα παξάδεηγκα 

θαθελεία, εζηηαηφξηα ρσξίο κνπζηθή, ιέζρεο, θέληξα λεφηεηαο, αζιεηηθνί ζχιινγνη θ.ν.θ., 
είλαη δπλαηφ επίζεο λα ρσξνζεηνχληαη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή θαζψο θαη ζηνπο 
Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗ θαη ΗΗΗ ηνπ ΢ρεδίνπ, λννπκέλνπ φηη ζα ιακβάλνληαη 
ππφςε ηα θξηηήξηα (β) θαη (γ) ηεο παξαγξάθνπ 7.3.1. Μηθξέο θαθεηεξίεο εκβαδνχ κέρξη 
100 η.κ., είλαη επίζεο δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζηελ Οηθηζηηθή Εψλε Πα9α, ζε 
πθηζηάκελεο παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο.  

 
7.3.5 Σφζν γηα νριεξέο φζν θαη γηα επηφηεξεο αλαπηχμεηο αλαςπρήο/ςπραγσγίαο ζα πξέπεη λα 

εθαξκφδνληαη ηα αθφινπζα κέηξα: 
 

(α) Μέηξα πξνο επίηεπμε ηεο αξρηηεθηνληθήο ζπλνρήο ηεο πεξηνρήο 
  

(η) Γηαηήξεζε ησλ πξνζφςεσλ ησλ παξαδνζηαθψλ ή/θαη δηαηεξεηέσλ θηηξίσλ. 
(ηη) Απζηεξή ξχζκηζε ησλ επηγξαθψλ θαη ρξσκάησλ. 

 
(β) Μέηξα θπθινθνξίαο θαη ζηάζκεπζεο 

 
(η) Γηαζθάιηζε ρψξσλ ζηάζκεπζεο ζε εληαίνπο ρψξνπο.  
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(ηη) Δηδηθέο δηεπζεηήζεηο πξνζπέιαζεο νρεκάησλ γηα ζθνπνχο ζηάζκεπζεο θαη 
ηξνθνδνζίαο ψζηε λα απνθεχγεηαη, θαηά ην δπλαηφ,  ν επεξεαζκφο νηθηζηηθψλ 
πεξηνρψλ. 

 
7.3.6 ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο αίηεζεο γηα επέθηαζε πθηζηάκελσλ νριεξψλ αλαπηχμεσλ 

αλαςπρήο/ ςπραγσγίαο εθηφο ησλ θαζνξηζκέλσλ Αμφλσλ Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, 
κε βάζε ηελ παξάγξαθν 7 ηνπ Παξαξηήκαηνο Β ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, ε 
Πνιενδνκηθή Αξρή ζα απαηηεί ηελ παξαρψξεζε αξηζκνχ ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαηά 30% 
κεγαιχηεξνπ ησλ ζρεηηθψλ πξνηχπσλ. 

 
7.3.7 Ζ πνιηηηθή ζηνλ ηνκέα απηφ ζπλάδεη κε ηηο βαζηθέο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεπθσζίαο αιιά εμεηδηθεχεη ηηο γεληθφηεξεο αλαθνξέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ κε 
ζπγθεθξηκέλεο ιεπηνκεξείο πξνηάζεηο γηα ηνλ παιηφ ππξήλα ΢ηξνβφινπ, φπσο 
αλαθέξνληαη πην πάλσ. Δμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ 
΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, παξάγξαθνη Βαζηθέο Πξνϋπνζέζεηο θαη Γηαβνπιεύζεηο κε ηνλ 
Κππξηαθό Οξγαληζκό Τνπξηζκνύ.      
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 8 ΠΟΛΙΣΙ΢ΣΙΚΔ΢ ΓΙΔΤΚΟΛΤΝ΢ΔΙ΢ ΚΑΙ ΣΟΤΡΙ΢ΜΟ΢ 
 

 

8.1 Γεληθά  
 
8.1.1 Ο παιηφο ππξήλαο ηνπ ΢ηξνβφινπ απνηειεί ην θέληξν ηεο παξαδνζηαθήο πεξηνρήο ηνπ 

Γήκνπ ΢ηξνβφινπ θαη ηζηνξηθά ην αξραηφηεξν ηκήκα ηνπ νηθηζκνχ απφ φπνπ αλαπηχρζεθε 
ζηαδηαθά ν ζεκεξηλφο ΢ηξφβνινο. ΢ηνλ ππξήλα βξίζθνληαη ζεκαληηθέο ιεηηνπξγίεο φπσο 
νη εθθιεζίεο ηεο Παλαγίαο Υξπζειενχζαο, Αγίνπ Γεσξγίνπ θαη Αγίαο Μαξίλαο, ελψ κέζα 
ζηα φξηα ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ  βξίζθεηαη ππφ αλέγεξζε ε λέα εθθιεζία ηεο Αγίαο 
΢νθίαο. ΢ηνλ ππξήλα βξίζθεηαη ην θηίξην ηνπ Παιηνχ Γεκαξρείνπ, ην νπνίν απνηέιεζε ην 
πξψην δεκνηηθφ ζρνιείν ηνπ νηθηζκνχ, ην Γεσγξαθηθφ Μνπζείν, θαζψο θαη ε Γεκνηηθή 
Βηβιηνζήθε. Σν Νέν Γεκνηηθφ Μέγαξν βξίζθεηαη ζην αλαηνιηθφ φξην ηνπ ΢ρεδίνπ, επί ηνπ 
πνηακνχ Πεδηαίνπ θαη ηεο Λεσθφξνπ ΢ηξνβφινπ. 

 
8.1.2 Σα ζνβαξά πξνβιήκαηα πνπ δεκηνπξγνχλ ε δηακπεξήο ηξνραία θίλεζε θαη ε παξάλνκε 

ζηάζκεπζε, φπσο επίζεο θαη ε έιιεηςε πιαηεηψλ, πεδνδξφκσλ  θαη πεδνδξνκίσλ γηα 
δηεπθφιπλζε ηεο δηαθίλεζεο ησλ πεδψλ, ζπληεινχλ ζηελ αδπλακία δεκηνπξγίαο εηθφλαο 
εληαίνπ θαη ζπκπαγνχο ζπλφινπ, ελψ ε πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ έρεη ηηο δπλαηφηεηεο γηα 
πξνζέιθπζε επηζθεπηψλ κε εμεηδηθεπκέλν ελδηαθέξνλ ζηελ ηζηνξία θαη παξαδνζηαθή 
αξρηηεθηνληθή.          

 
8.2 Βαζηθόο ΢ηόρνο θαη Πνιηηηθή Πνιηηηζηηθώλ Γηεπθνιύλζεσλ θαη Σνπξηζκνύ 

 
8.2.1 Ο βαζηθφο ζηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο ζηνλ ηνκέα ησλ πνιηηηζηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ 

αθνξά ηε δηαηήξεζε, πξνβνιή θαη ελίζρπζε ηνπ παξαδνζηαθνχ θαη ηζηνξηθνχ ηνπ ξφινπ 
σο ρψξνο ζπγθέληξσζεο πνιηηηζηηθψλ ρξήζεσλ, πξνο φθεινο ηφζν ησλ θαηνίθσλ ηεο 
πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ φζν θαη ησλ θαηνίθσλ ηεο επξχηεξεο Λεπθσζίαο.  

 
8.2.2  Ζ πνιηηηζηηθή ππνδνκή (κνπζεία, βηβιηνζήθεο, ρψξνη εθζέζεσλ, πνιηηηζηηθά θέληξα 

θ.ν.θ.), πξέπεη λα απνηειεί κέξνο ηεο θεληξηθήο ιεηηνπξγίαο ηνπ νηθηζκνχ, θαη λα εληζρχζεη 
ηνλ ζηφρν γηα πνιπδξαζηεξηαθή αλάπηπμε, ζπκβάιινληαο ζηελ ελίζρπζε ηεο 
αθηηλνβνιίαο θαη ηεο ειθπζηηθφηεηαο ηνπ νηθηζκνχ. Χο εθ ηνχηνπ, ην ΢ρέδην πξνβιέπεη ηε 
ρσξνζέηεζε ησλ πνιηηηζηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ σο αθνινχζσο: 

 
(α) ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή (ΚΔΠ), κε έκθαζε ζηηο πνιηηηζηηθέο 

δηεπθνιχλζεηο θεληξηθήο ζεκαζίαο. 
 

(β) ΢ηηο θαζνξηζκέλεο πεξηνρέο εκπνξηθήο αλάπηπμεο. 
 

(γ) ΢ε πεξηνρέο άιιεο απφ ηηο πην πάλσ, ζηηο πεξηπηψζεηο φπνπ απηφ δηθαηνινγείηαη 
απφ ηα ηδηαίηεξα ραξαθηεξηζηηθά ηεο αλάπηπμεο θαη ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ ρψξνπ, 
θαη εθφζνλ ε πξνηεηλφκελε αλάπηπμε δελ δεκηνπξγεί νπνηεζδήπνηε δπζκελείο 
επηπηψζεηο ζηελ πεξηβάιινπζα πεξηνρή. ΢εκεηψλεηαη ε δπλαηφηεηα 
επαλαρξεζηκνπνίεζεο πθηζηάκελσλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ ζηελ Κεληξηθή 
Οηθηζηηθή Πεξηνρή (Οηθηζηηθή Εψλε Πα9), ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ησλ 
θεθαιαίσλ 4 θαη 5.  
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 8.3 Δπαλαρξεζηκνπνίεζε Οηθνδνκώλ γηα Πνιηηηζηηθνύο ΢θνπνύο 
 
 8.3.1 ΢ηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε επαλαρξεζηκνπνίεζε νηθνδνκψλ πνπ έρνπλ εγθαηαιεηθζεί, 

ζπκπεξηιακβαλνκέλσλ θαη δεκνζίσλ θηηξίσλ φπσο ην παιαηφ Γεκαξρείν, θπξίσο σο 
πνιηηηζηηθνί ρψξνη, ψζηε λα αλαθηήζεη ν νηθηζκφο ηελ πνιηηηζηηθή ηνπ ηαπηφηεηα, θαη λα 
δεκηνπξγεζνχλ ζεκεία αλαθνξάο θαη δξαζηεξηφηεηαο. 

 
8.3.2 Γηα ηελ επίηεπμε ηνπ πην πάλσ ζηφρνπ πξνλννχληαη ηα αθφινπζα:   

 
(α) Αλαθαίληζε ηνπ πθηζηάκελνπ θηηξίνπ ηνπ Παιηνχ Γεκαξρείνπ θαη ηνπ ρψξνπ γχξσ 

απφ απηφ, θαη κεηαηξνπή ηνπ ζε Πνιηηηζηηθφ Κέληξν γηα πξαγκαηνπνίεζε 
εθζέζεσλ, δηνξγάλσζε δηαιέμεσλ θαη ζπγθεληξψζεσλ, θ.ν.θ.  

 
(β) Γηακφξθσζε θαη αλαβάζκηζε ησλ εμσηεξηθψλ ρψξσλ γχξσ απφ ηηο εθθιεζίεο ηεο 

Παλαγίαο Υξπζειενχζαο, ηνπ Αγίνπ Γεσξγίνπ θαη ηεο Αγίαο Μαξίλαο, γηα 
ππαίζξηεο πνιηηηζηηθέο θαη άιιεο εθδειψζεηο.  

 
(γ) Αλαβάζκηζε ηνπ Γεσγξαθηθνχ Μνπζείνπ, ψζηε λα θαηαζηεί πην ειθπζηηθφ θαη λα 

απνηειέζεη πφιν έιμεο επηζθεπηψλ.  
 

(δ) Δθζπγρξνληζκφο θαη αλαβάζκηζε ηεο Γεκνηηθήο Βηβιηνζήθεο, ψζηε λα 
απνηειέζεη θέληξν επηκφξθσζεο θαη πξνζέιθπζεο αλαγλσζηψλ.  

 
(ε) Γεκηνπξγία, νξγάλσζε θαη αλαβάζκηζε αλνηθηψλ ρψξσλ, κε ζηφρν ηε 

δπλαηφηεηα δηνξγάλσζεο δηαθφξσλ πνιηηηζηηθψλ εθδειψζεσλ. 
 

(ζη) Οξγαληθή θαη ιεηηνπξγηθή ζχλδεζε ηνπ λένπ Γεκνηηθνχ Μεγάξνπ κε ηνλ παιηφ 
ππξήλα θαη ηελ ΚΔΠ, κε ηελ θαηαζθεπή πιαηείαο θαη πεδφδξνκνπ. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 9 ΒΙΟΜΖΥΑΝΙΑ, ΒΙΟΣΔΥΝΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΘΖΚΔ΢  
 

 

9.1 Γεληθά  
 
 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ δελ ππάξρεη ζεκαληηθή ζπγθέληξσζε βηνηερληθψλ ρξήζεσλ, 

εθηφο απφ νξηζκέλα ππνζηαηηθά κηθξήο θιίκαθαο ζην θέληξν ηνπ παιηνχ ππξήλα, φπσο 
ηππνγξαθεία, μπινπξγεία, αηκνθαζαξηζηήξην ξνχρσλ, θ.ιπ. Δμαίξεζε απνηειεί ην 
εξγνζηάζην επεμεξγαζίαο θαθέ, πνπ βξίζθεηαη ζε Οηθηζηηθή Εψλε ζηελ νδφ Κπξηάθνπ 
Μάηζε, ην νπνίν ιεηηνπξγεί ζηελ πεξηνρή απφ ηε δεθαεηία ηνπ 1940.     

 
9.2 Βαζηθνί ΢ηόρνη  
 
 Ο βαζηθφο ζηφρνο ηεο πνιηηηθήο γηα ηε βηνκεραληθή θαη βηνηερληθή αλάπηπμε είλαη ε 

νπζηαζηηθή απαγφξεπζε ρσξνζέηεζεο βηνκεραληψλ θαη βηνηερληψλ κεγάιεο θιίκαθαο θαη 
απμεκέλνπ βαζκνχ νριεξίαο ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, γηα πξνζηαζία ησλ αλέζεσλ θαη 
δηαηήξεζε ηεο θπζηνγλσκίαο ηεο πεξηνρήο, θαη ε ζηαδηαθή κεηεγθαηάζηαζε ησλ 
πθηζηάκελσλ ππνζηαηηθψλ. Όζνλ αθνξά ηε βηνηερληθή αλάπηπμε Καηεγνξίαο Γ, ηδηαίηεξα 
ζε ζρέζε κε παξαδνζηαθέο βηνηερλίεο θαη εξγαζηήξηα, ν βαζηθφο ζηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ 
αθνξά ηελ ελίζρπζε θαη αλαβάζκηζε ηνπο, ψζηε λα απνηεινχλ αλαπφζπαζην ηκήκα ηεο 
δσήο ηνπ νηθηζκνχ, λννπκέλνπ φηη δελ δεκηνπξγνχλ δπζκελείο επηπηψζεηο ζηηο αλέζεηο 
ησλ πεξηνίθσλ.  

 
9.3 Πνιηηηθή Βηνκεραληθήο, Βηνηερληθήο θαη Απνζεθεπηηθήο Αλάπηπμεο 
 
9.3.1 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ ζα απαγνξεχεηαη ε ρσξνζέηεζε βηνκεραληψλ, βηνηερληψλ θαη 

απνζεθψλ Καηεγνξίαο Α θαη Β.  
 
9.3.2 Οη βηνηερληθέο αλαπηχμεηο Καηεγνξίαο Γ είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη σο αθνινχζσο: 
 
(α) ΢ηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η θαη  ΗΗ, εθφζνλ ε βηνηερληθή αλάπηπμε έρεη 

εκβαδφλ κέρξη 200 η.κ., θαη ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο ΗΗΗ, εθφζνλ ε 
βηνηερληθή αλάπηπμε έρεη εκβαδφλ κέρξη 100 η.κ.,  δελ επεξεάδεη δπζκελψο ηηο αλέζεηο ηεο 
πεξηνρήο θαη δελ επεξεάδεη ηηο ζπλζήθεο ιεηηνπξγίαο ηεο πξσηεχνπζαο ρξήζεο. 

 
(β) ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, εθφζνλ ε αλάπηπμε έρεη εκβαδφλ κέρξη 200 η.κ., θαη 

αθνξά έλα ή πεξηζζφηεξνπο απφ ηνπο αθφινπζνπο ηχπνπο: δαραξνπιαζηείν, αξηνπνηείν, 
λεκαηνπξγία ή πθαληνπξγία, θαηαζθεπή ζηξσκάησλ/ εθαπισκάησλ, ηαπεηνπξγία, 
θνζκεκαηνπνηία, παξαδνζηαθή ρεηξνηερλία, εθαξκνγή θαιψλ ηερλψλ θαη δεμηνηήησλ (arts 
and crafts), παξαγσγή εηδψλ πςειήο ηερλνινγίαο, αγγεηνπιαζηηθή, θαιαζνπιεθηηθή θαη 
ζπλαθείο εξγαζίεο, βηνηερλία παξαγσγήο εηδψλ έλδπζεο, ππφδεζεο θαη θεληεκάησλ, 
βηνηερλία θαηαζθεπήο επίπισλ θαη άιισλ ζπλαθψλ πξντφλησλ, βηνηερλία 
ζπλαξκνιφγεζεο θαη επηζθεπήο ειεθηξηθψλ εηδψλ, θσηνγξαθηθφ εξγαζηήξην, ρεκηθφ, 
κηθξνβηνινγηθφ θαη νδνληνηερληθφ εξγαζηήξην θαη θαζαξηζηήξην ξνχρσλ θιεηζηνχ 
ζπζηήκαηνο. 

 
Ννείηαη φηη ε πξνηηζέκελε αλάπηπμε εμππεξεηεί βαζηθέο ηνπηθέο αλάγθεο, δελ επεξεάδεη 
αξλεηηθά ηηο αλέζεηο ησλ πεξηνίθσλ, δηαζέηεη πξνζήθε έθζεζεο θαη ρψξν ιηαληθήο 
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πψιεζεο ησλ παξαγφκελσλ πξντφλησλ, θαζψο θαη δηεπθνιχλζεηο γηα θνξηνεθθνξηψζεηο 
θαη απνζήθεπζε πιηθψλ. 

 
9.3.3 Μηθξέο απνζήθεο ζε ζρέζε απνθιεηζηηθά κε βηνηερλίεο πνπ ιεηηνπξγνχλ ζηελ Κεληξηθή 

Δκπνξηθή Πεξηνρή, είλαη δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζηελ ΚΔΠ θαη ζηνπο Άμνλεο 
Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, λννπκέλνπ φηη έρνπλ εκβαδφλ κέρξη ηεο ηάμεο ησλ 100 η.κ. 
 
Ννείηαη φηη νη πην πάλσ κηθξέο απνζήθεο ζα επηηξέπνληαη κφλν εθφζνλ ηα πιηθά πνπ 
απνζεθεχνληαη δελ πξνθαινχλ πξνβιήκαηα φριεζεο (ζφξπβν, ζθφλεο, νζκέο, 
θξαδαζκνχο), δελ είλαη εχθιεθηα, θαη λννπκέλνπ φηη δελ δεκηνπξγνχλ πξφβιεκα ζηε 
γχξσ πεξηνρή απφ άπνςε πξφζβαζεο, πξνζπέιαζεο, ζηάζκεπζεο, θαη ζπλζεθψλ 
θνξηνεθθφξησζεο θαη γεληθά δελ ππνβαζκίδνπλ αηζζεηηθά ην πεξηβάιινλ. 

 
9.3.4 Βαζηθή πξφλνηα ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο είλαη ε ζηαδηαθή απνκάθξπλζε ησλ 

αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ, ηχπνπ βηνηερληθψλ αλαπηχμεσλ Καηεγνξίαο Α θαη Β θαη 
κεγάισλ απνζεθψλ απφ ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ. Γηα ηνλ ζθνπφ απηφ ζηελ πεξηνρή ηνπ 
΢ρεδίνπ ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα αζθεί ηε δηαθξηηηθή ηεο επρέξεηα ζε ζρέζε κε ηηο 
πξφλνηεο ηνπ Παξαξηήκαηνο Β ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο αλαθνξηθά κε επεθηάζεηο 
θαη πξνζζεθνκεηαηξνπέο ζε πθηζηάκελεο αλαπηχμεηο απηνχ ηνπ ηχπνπ, ηδηαίηεξα ζε 
πεξηπηψζεηο κεγάισλ απνζεθψλ ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή.  

 
9.3.5 Ζ παξνχζα πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ ζπλάδεη κε ζηηο βαζηθέο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεπθσζίαο αιιά εμεηδηθεχεη ηηο γεληθφηεξεο αλαθνξέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ ζηελ πεξηνρή 
ηνπ παιηνχ ππξήλα ΢ηξνβφινπ, φπσο αλαθέξεηαη πην πάλσ. Δμαθνινπζνχλ λα ηζρχνπλ νη 
ζρεηηθέο πξφλνηεο πνιηηηθήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, παξάγξαθνη Δπηπηώζεηο 
θαη Δπεξεαζκόο Πεξηβάιινληνο, Καηεγνξίεο Βηνκεραληθήο/ Βηνηερληθήο Αλάπηπμεο, 
Αλαπηύμεηο Υςειήο Τερλνινγίαο, θαη Γεληθά Φσξνζεηηθά Κξηηήξηα.      
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 10 ΓΖΜΟ΢ΙΟΙ ΑΝΟΙΚΣΟΙ ΥΧΡΟΙ  
 
 
10.1 Γεληθά 
 
10.1.1 Δθηφο απφ ην ηκήκα ηνπ πνηακνχ Πεδηαίνπ πνπ πεξηιακβάλεηαη ζηελ πεξηνρή ηνπ 

΢ρεδίνπ, δελ ππάξρνπλ άιινη κεγάινη θαη ζεκαληηθνί δεκφζηνη ρψξνη πξαζίλνπ, γηα 
παζεηηθή είηε γηα ελεξγεηηθή αλαςπρή.  ΢ηελ πεξηνρή ππάξρνπλ κηθξήο θιίκαθαο ρψξνη 
πνπ έρνπλ παξαρσξεζεί απφ δηαρσξηζκνχο νηθνπέδσλ, ηδηαίηεξα ζην δπηηθφ ηκήκα ηεο 
πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, πνπ ιεηηνπξγνχλ ζε ηνπηθφ επίπεδν ησλ άκεζα εμππεξεηνχκελσλ 
ηδηνθηεζηψλ.  

 
10.1.2 Ζ ζπκπιήξσζε ηνπ έξγνπ ηνπ  πεδφδξνκνπ θαη πνδειαηφδξνκνπ θαηά κήθνο ηνπ 

πνηακνχ Πεδηαίνπ απνηειεί έλα ζεκαληηθφ πιενλέθηεκα ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, πνπ 
ζα πξέπεη λα αμηνπνηεζεί θαηάιιεια κε ηελ νινθιήξσζε ηνπ έξγνπ. Όζνλ αθνξά ηηο 
επθαηξίεο γηα νξγαλσκέλε άζιεζε, ζεκαληηθφ πιενλέθηεκα ηεο πεξηνρήο απνηεινχλ νη 
εγθαηαζηάζεηο ηνπ Αζιεηηθνχ ΢πιιφγνπ «Κεξαπλφο», πνπ κε ηελ θαηάιιειε αλαβάζκηζε 
ζα εληζρχζνπλ ηελ παξνρή επθαηξηψλ γηα άζιεζε ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ.  

 
 10.1.3 Ζ έιιεηςε, ηδηαίηεξα ζην θέληξν ηνπ παιηνχ ππξήλα, νινθιεξσκέλνπ δηθηχνπ 

πεδνδξνκίσλ θαη πεδνδξφκσλ, θαζψο θαη πιαηεηψλ ή αλνηθηψλ ρψξσλ, έζησ κηθξήο 
θιίκαθαο,  επεξεάδεη αξλεηηθά ηε δηαθίλεζε, ηηο επθαηξίεο γηα θνηλσληθή ζπλάζξνηζε, θαη 
ηελ απξφζθνπηε πξφζβαζε ησλ θαηνίθσλ ηεο πεξηνρήο.  

 
10.2 Βαζηθνί ΢ηόρνη  
 

 10.2.1 Ζ ζεκαζία ηνπ πεξηβάιινληνο θαη ησλ δηάθνξσλ νξγαλσκέλσλ θαη κε δεκφζησλ 
αλνηθηψλ ρψξσλ ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο είλαη θαζνξηζηηθήο ζεκαζίαο, ηδηαίηεξα ζηηο ήδε 
δνκεκέλεο ζε κεγάιν βαζκφ πεξηνρέο. Βαζηθφο ζηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε νξζή 
δηαρείξηζε ησλ ζηνηρείσλ απηψλ θαη ε απνδνηηθή αμηνπνίεζε/αλαβάζκηζε ηνπο, ψζηε λα 
απνηεινχλ βαζηθφ παξάγνληα γηα ηελ αλαβάζκηζε ηεο πνηφηεηαο δσήο, θαη λα 
αληηζηαζκίδνπλ ηα πξνβιήκαηα ππθλνηήησλ θαη θπθινθνξίαο. Οη αλνηθηνί δεκφζηνη ρψξνη 
ζπκβάιινπλ ζηελ πεξηβαιινληηθή αλαβάζκηζε ηνπ ρψξνπ θαη  απνηεινχλ ηνπο βαζηθνχο 
ρψξνπο θνηλσληθήο επαθήο, ζπιινγηθψλ εθδειψζεσλ, απζφξκεησλ επηινγψλ, 
πξνέθηαζεο δηαθφξσλ δξαζηεξηνηήησλ θ.ιπ., πνπ ζε κηα ππθλνδνκεκέλε πεξηνρή 
απνθηνχλ ηδηαίηεξε ζεκαζία. 

 
 10.2.2 Άιινο θχξηνο ζηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ε νξγαληθή θαη ιεηηνπξγηθή ζχλδεζε ηνπ 

Αζιεηηθνχ ΢πιιφγνπ Κεξαπλνχ, ησλ δεκφζησλ εθπαηδεπηεξίσλ, θαη ηνπ πνδειαηφδξνκνπ- 
πεδφδξνκνπ Πεδηαίνπ, κε ηα δίθηπα πεδνδξφκσλ, πνδειαηνδξφκσλ θαη πιαηεηψλ ηεο 
επξχηεξεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, ψζηε  λα απνηειέζνπλ έλα νινθιεξσκέλν ζχζηεκα 
δεκφζησλ αλνηθηψλ ρψξσλ θαη ρψξσλ γηα άζιεζε θαη αλαςπρή.  

 
 10.3 Πνιηηηθή Γεκόζησλ Αλνηθηώλ Υώξσλ 
 
  Πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα απηφ είλαη ε φζν ην δπλαηφλ απνηειεζκαηηθφηεξε θαη 

έγθαηξε δηαρείξηζε, δηακφξθσζε/νξγάλσζε θαη ζχλδεζε ησλ αλνηθηψλ ρψξσλ, ψζηε λα 
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απνηεινχλ αλαπφζπαζην θαη νπζηαζηηθφ κέξνο ηνπ ΢ρεδίνπ. Με βάζε απηή ηελ πνιηηηθή, 
ην ΢ρέδην πξνλνεί γηα ηα αθφινπζα: 

 
(α) Δπέθηαζε ηνπ ζπζηήκαηνο αλνηθηψλ δεκφζησλ ρψξσλ, κε θαζνξηζκφ λέσλ 

ηέηνησλ ρψξσλ πνπ θξίλνληαη ζεκαληηθνί, ιφγσ ζέζεο ζηνλ πνιενδνκηθφ ηζηφ. 
 

(β) Απφδνζε ζε απηνχο ζπγθεθξηκέλσλ ρξήζεσλ ή δξαζηεξηνηήησλ, ψζηε λα 
δηαδξακαηίδνπλ έλα ζεκαληηθφ ξφιν ζηελ πεξηνρή (ρψξνη ππαίζξησλ 
εθδειψζεσλ, παηδφηνπνη θ.ιπ.). 

 
(γ) Πξνψζεζε ηεο δηακφξθσζήο ηνπο κέζα απφ δηάθνξεο δηαδηθαζίεο θαη 

ηεξάξρεζε πξνηεξαηνηήησλ. 
 

(δ) Γηαζθάιηζε ηεο απξφζθνπηεο δηαθίλεζεο πεδψλ θαη πνδειαηηζηψλ, θαη ζχλδεζε 
ησλ ρψξσλ κέζα απφ έλα νινθιεξσκέλν δίθηπν πεδφδξνκσλ θαη 
πνδειαηνδξφκσλ. 

 
(ε) Αμηνπνίεζε ηνπ αζηηθνχ ειεχζεξνπ ρψξνπ/πιαηείαο. 

 
 10.4 Βαζηθνί Αλνηθηνί Υώξνη 
 
  Οη βαζηθφηεξνη δεκφζηνη θαη ηδησηηθνί ρψξνη ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη νη αθφινπζνη: 
 

(α) Ζ θνίηε ηνπ πνηακνχ Πεδηαίνπ, πνπ απνηειεί ηνλ βαζηθφηεξν πλεχκνλα πξαζίλνπ 
ζηελ πεξηνρή, θαη πξνβιέπεηαη λα δηακνξθσζεί κε πεδφδξνκν θαη 
πνδειαηφδξνκν σο ζπλέρεηα ηνπ πθηζηάκελνπ δηθηχνπ απφ ηνλ Γήκν Λεπθσζίαο 
κέρξη ηνλ Γήκν Λαθαηάκηαο, κε δηάθνξεο δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο/ςπραγσγίαο, 
θαη λα ιεηηνπξγεί σο γξακκηθφ πάξθν. Οπζηψδνπο ζεκαζίαο θξίλνληαη νη 
δεκφζηνη αλνηθηνί ρψξνη θαηά κήθνο ηνπ Πεδηαίνπ ζηνπο νπνίνπο θαηαιήγεη ην 
δίθηπν πνδειαηνδξφκσλ κέζα απφ ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, θαζηζηψληαο ηελ 
θνίηε πεξηζζφηεξν πξνζπειάζηκε απφ ην θνηλφ, ζπλδένληαο επίζεο δηάθνξεο 
πνξείεο πεδψλ πνπ ζα δηαζρίδνπλ ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ. Σν γξακκηθφ απηφ 
πάξθν ζπλδέεη παξάιιεια δηάθνξνπο ρψξνπο ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ κε ηελ 
ππφινηπε αζηηθή πεξηνρή. Ζ δεκηνπξγία πξνζβάζεσλ πξνο ηνλ πνηακφ απφ 
δηάθνξα ζεκεία, θπξίσο απφ ην αλαηνιηθφ ηκήκα ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ (π.ρ. 
ζηα βφξεηα πξνο ηελ πεξηνρή ηνπ Πξνεδξηθνχ Μεγάξνπ), ε   ζχλδεζε ηεο ΠΔΥ κε 
ηνλ πνηακφ θαη παξφκνηεο ζπλδέζεηο απφ ηε Λεσθφξν ΢ηξνβφινπ, θξίλνληαη 
βαζηθέο θαη απαξαίηεηεο γηα επηηπρή ιεηηνπξγία ηνπ έξγνπ ηεο θνίηεο. 

 

(β) Ο ρψξνο ηνπ Αζιεηηθνχ ΢πιιφγνπ «Κεξαπλφο», πνπ καδί κε ηα δχν γήπεδα ησλ 
δεκνηηθψλ ζρνιείσλ ηεο Αγίαο Μαξίλαο θαη Υξπζειενχζαο ιεηηνπξγνχλ σο νη 
βαζηθνί ρψξνη αζινπαηδηψλ ηεο πεξηνρήο. Οη εζσηεξηθέο εγθαηαζηάζεηο ηνπ 
ηνπηθνχ Αζιεηηθνχ ΢πιιφγνπ, θαζψο θαη νη ππαίζξηεο ηνπ δηεπθνιχλζεηο, ζα 
πξέπεη λα αλαβαζκηζζνχλ, ψζηε ν ρψξνο λα ηχρεη νξζνινγηθήο θαη 
πξνγξακκαηηζκέλεο αμηνπνίεζεο, κε ζηφρν ηελ παξνρή ελαιιαθηηθνχ ηχπνπ 
αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ πνπ ζα αληαπνθξίλνληαη ζηηο ηνπηθέο αλάγθεο. 

 
(γ) Ο παηδφηνπνο ηεο εθθιεζίαο Αγίαο Μαξίλαο  πνπ πξνλνείηαη ζην ΢ρέδην 

Πεξηνρήο, πξνο δεκηνπξγία ελφο νξγαλσκέλνπ παηδηθνχ πάξθνπ, πνπ λα 
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πξνζθέξεη δηεπθνιχλζεηο αλαςπρήο/ςπραγσγίαο γηα παηδηά, κε εθηεηακέλε 
ηνπηνηέρλεζε θαη αμηνπνίεζε ηνπ πθηζηάκελνπ πξαζίλνπ. Ζ ζεκαζία ηνπ ρψξνπ 
είλαη κεγάιε, ηφζν γηα ζπκπιήξσζε ησλ νξγαλσκέλσλ ππαίζξησλ ρψξσλ 
παζεηηθήο αλαςπρήο θαη άζιεζεο ζηελ πεξηνρή, φζν θαη γηα ζχλδεζε δηαθφξσλ 
πνξεηψλ πεδψλ θαη πνδειάησλ πνπ πξνλννχληαη ζην ΢ρέδην, ιφγσ θαη ηεο ζέζεο 
ηνπ θαηά κήθνο ηνπ πνηακνχ Πεδηαίνπ. 

 
(δ) Ο ειεχζεξνο ρψξνο ηνπ παιαηνχ Γεκαξρείνπ, πνπ ζα ιεηηνπξγήζεη σο πφινο 

έιμεο γηα δηάθνξεο εθδειψζεηο θαη παξαζηάζεηο, θαζψο θαη γηα θαζεκεξηλή 
αλαςπρή, ζε ζπλδπαζκφ κε πνιηηηζηηθέο δηεπθνιχλζεηο.  

  
(ε) Ο ειεχζεξνο ρψξνο γχξσ απφ ηηο εθθιεζίεο Υξπζειενχζαο θαη Αγίνπ Γεσξγίνπ, 

πνπ ζα δηακνξθσζεί θαηάιιεια ψζηε λα απνηειεί ρψξν ζχλαμεο θαη 
ζπλάζξνηζεο (δηαθνξεηηθήο θιίκαθαο ζε θάζε πεξίπησζε), κε ηδηαίηεξε έκθαζε 
ζηελ αλάδεημε ηεο θάζε  εθθιεζίαο.  

 
(ζη) Οη δεκφζηνη αλνηθηνί ρψξνη πνπ παξαρσξήζεθαλ ή ζα παξαρσξεζνχλ 

κειινληηθά σο απνηέιεζκα δηαρσξηζκνχ γεο ζε νηθφπεδα, γηα ρξήζε απφ ηνπο 
θαηνίθνπο ησλ πέξημ πεξηνρψλ, θαη ηε κεηαμχ ηνπο ζχλδεζε κε αζθαιείο, 
πξνζηηέο θαη ειθπζηηθέο πξνζβάζεηο πεδψλ θαη πνδειαηηζηψλ, δεκηνπξγψληαο 
έλα δίθηπν ρψξσλ θαη ζπλδέζεσλ 

 
10.5 Αζηηθόο Διεύζεξνο Υώξνο  

 
   Ο κε δνκεκέλνο απηφο ρψξνο ηνπ ππξήλα απνθηά κέζα απφ ην ΢ρέδην ζπγθεθξηκέλνπο 

ξφινπο θαη πξννξηζκνχο,  ψζηε λα ζπκβάιιεη κε ην ππφινηπν δνκεκέλν πεξηβάιινλ ζηε 
δεκηνπξγία ελφο νινθιεξσκέλνπ αζηηθνχ ρψξνπ: 

 
  (η) Δμππεξέηεζε ηεο δηαθίλεζεο, κε ηδηαίηεξε έκθαζε ζηνπο πεδνχο θαη πνδειάηεο. 

Σν ΢ρέδην γεληθά πηνζεηεί ην δίθηπν πνδειαηνδξφκσλ πνπ εθπνλήζεθε ζηα 
πιαίζηα ηνπ Δπξσπατθνχ Πξνγξάκκαηνο LIFE, ην νπνίν ζα αμηνινγείηαη απφ ηελ 
Πνιενδνκηθή Αξρή κε βάζε νπνηαδήπνηε λέα δεδνκέλα θαη ηδηαίηεξεο ζπλζήθεο. 

   
  (ηη) ΢ήκαλζε θαη αλάδεημε κλεκείσλ, ηα νπνία πξέπεη λα είλαη νξαηά απφ απφζηαζε.  
  
 (ηηη) Λεηηνπξγία σο πιαηεία, φπνπ ζα θηινμελνχληαη ζπγθεληξψζεηο/εθδειψζεηο, 

ππαίζξηεο δξαζηεξηφηεηεο (ππαίζξηα αγνξά/έθζεζε, ρψξνο εζηίαζεο κηθξψλ 
παξαθείκελσλ θαθελείσλ, θ.ιπ.).  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 11 ΑΛΛΔ΢ ΣΟΜΔΑΚΔ΢ ΠΟΛΙΣΙΚΔ΢  
 
 
11.1 Δθπαίδεπζε 
 
11.1.1 Ζ πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα απηφ ζπλάδεη κε ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο θαη ηηο 

επηδηψμεηο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, ελψ ελζαξξχλεηαη ε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ 
θαη ιεηηνπξγηψλ πνπ αθνξνχλ εθπαίδεπζε εηδηθνχ ηχπνπ, ψζηε λα δεκηνπξγεζνχλ νη 
ζπλζήθεο γηα ηε ιεηηνπξγία ηνπ ππξήλα σο θέληξν παξνρήο εμεηδηθεπκέλσλ εθπαηδεπηηθψλ 
ππεξεζηψλ.   

 
11.1.2 Γηα πξνψζεζε ηεο γεληθήο ζηξαηεγηθήο γηα πνιπδξαζηεξηαθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο ζε 

ζπλάξηεζε κε ηελ επηδίσμε ελίζρπζεο ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο, θαη ηεο παξνρήο ησλ 
απαξαίηεησλ δηεπθνιχλζεσλ γηα ηε  ιεηηνπξγία ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ, παξέρνληαη ηα 
αθφινπζα θίλεηξα γηα ηε ρσξνζέηεζε εθπαηδεπηεξίσλ φισλ ησλ βαζκίδσλ, θαζψο θαη 
θξνληηζηεξίσλ/ ηλζηηηνχησλ: 

 
(α) Ζ ρσξνζέηεζε λεπηαγσγείσλ επηηξέπεηαη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηελ 

Οηθηζηηθή Εψλε Πα9 θαη ζηηο ππφινηπεο Οηθηζηηθέο Εψλεο, ζχκθσλα κε ηηο 
ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο. Λφγσ ηεο θιίκαθαο ηεο 
πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, δελ ηζρχεη ε πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο γηα 
ρσξνζέηεζε λεπηαγσγείσλ ζε πεξηνρέο εκπνξηθήο δξαζηεξηφηεηαο.  

  
(β) Ζ ρσξνζέηεζε ηδησηηθψλ ζρνιείσλ ζηνηρεηψδνπο θαη κέζεο εθπαίδεπζεο 

επηηξέπεηαη ζηηο Οηθηζηηθέο Εψλεο, θαηά πξνηίκεζε ζε ζπλδπαζκφ κε δεκφζηνπο 
ρψξνπο πξαζίλνπ, θαη κε βάζε ηα πξφηππα ηνπ Παξαξηήκαηνο Γ ηνπ Σνπηθνχ 
΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο (Πίλαθεο 2 θαη 4). Οη ρψξνη πξέπεη λα εμππεξεηνχληαη 
επαξθψο απφ ην δεπηεξεχνλ ηνπιάρηζηνλ νδηθφ δίθηπν θαη ηα δίθηπα πεδνδξφκσλ 
θαη πνδειαηνδξφκσλ. ΢ρνιεία ηα νπνία ζα εμππεξεηνχλ καζεηέο απφ επξείεο 
πεξηνρέο, θαη φρη κφλν απφ ηελ επξχηεξε πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, ζα πξέπεη λα 
δηαζέηνπλ επαξθείο πξνζβάζεηο θαη ζα εμππεξεηνχληαη απφ ηα κέζα καδηθήο 
κεηαθνξάο.  

 
(γ) Ζ ρσξνζέηεζε ζρνιψλ ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο ελζαξξχλεηαη ηδηαίηεξα ζηελ 

Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή. Ννείηαη φηη νη ζρνιέο απηέο ζα αθνξνχλ εηδηθή 
θαηεγνξία ζρνιψλ (π.ρ. ζρνιέο θαιψλ ηερλψλ, ειεθηξνληθψλ ππνινγηζηψλ, 
θ.ν.θ.), θαη φηη ζα εμαζθαιηζζεί ε ζχκθσλε γλψκε ηνπ Τπνπξγείνπ Παηδείαο θαη 
Πνιηηηζκνχ ζε ζρέζε κε ηελ αδπλακία ηθαλνπνίεζεο ησλ ζρεηηθψλ πξνηχπσλ ηνπ 
Παξαξηήκαηνο Γ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο.   

 
(δ) Ζ ρσξνζέηεζε θξνληηζηεξίσλ ελζαξξχλεηαη ηδηαίηεξα ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή 

Πεξηνρή, φπνπ ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ λα κεηψζεη ηηο απαηηήζεηο ζε 
ζρέζε κε ηε δεκηνπξγία ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ θαζνξίδνληαη ζην Παξάξηεκα Γ 
ηνπ ΢ρεδίνπ.  

 
Ζ ρσξνζέηεζε θξνληηζηεξίσλ θαη ζρνιψλ ρνξνχ εκβαδνχ κέρξη 200 η.κ. είλαη 
δπλαηφ λα επηηξαπεί ζηελ Κεληξηθή Οηθηζηηθή Πεξηνρή (Οηθηζηηθή Εψλε Πα9), ζε 
πθηζηάκελε παξαδνζηαθή νηθνδνκή. Δπηπιένλ, ζε ηδηνθηεζίεο ζε Οηθηζηηθή Εψλε 
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πνπ εθάπηνληαη ησλ θαζνξηζκέλσλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, είλαη δπλαηή 
ε ρσξνζέηεζε θξνληηζηεξίσλ κε βάζε ηε ζρεηηθή πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 
Λεπθσζίαο. 

 
11.1.3 Ζ δεκηνπξγία θαηάιιειεο ππνδνκήο γηα εμππεξέηεζε ησλ πην πάλσ ρξήζεσλ θαη 

ιεηηνπξγηψλ ζηα πιαίζηα ρνξήγεζεο πνιενδνκηθψλ αδεηψλ, ζα βειηηψζεη ην επξχηεξν 
πεξηβάιινλ θαη ηελ πξφζβαζε κέζα απφ ζπλζήθεο αζθάιεηαο. 

 
11.1.4 Γηα ζθνπνχο ηεο παξνχζαο πνιηηηθήο ηζρχνπλ νη αθφινπζεο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο: Δηδηθέο ΢ρνιέο, Πνιιαπιή Φξήζε, Δπέθηαζε Υθηζηάκελσλ Σρνιείσλ, 
Γεληθέο Πξνϋπνζέζεηο γηα Δθπαηδεπηηθά Ιδξύκαηα, θαη Δθαξκνγή.  

 
Ννείηαη φηη γηα ηε ρσξνζέηεζε ζρνιψλ ηξηηνβάζκηαο εθπαίδεπζεο, θξνληηζηεξίσλ, 
ηλζηηηνχησλ θαη άιισλ παξφκνησλ ρξήζεσλ ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, 
ΗΗ θαη ΗΗΗ ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο, εθαξκφδνληαη νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 
Λεπθσζίαο, παξάγξαθνη Φσξνζέηεζε Σρνιώλ Τξηηνβάζκηαο Δθπαίδεπζεο θαη 
Φξνληηζηήξηα, Ιλζηηηνύηα θαη Άιιεο Παξόκνηεο Φξήζεηο.   

 
11.2 Τγεία θαη Κνηλσληθή Μέξηκλα 
 
11.2.1 Ζ πνιηηηθή ζπλάδεη κε ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο θαη ηηο επηδηψμεηο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεπθσζίαο, ελψ ελζαξξχλεηαη ε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ θαη ιεηηνπξγηψλ πνπ αθνξνχλ 
αλαπηχμεηο θνηλσληθήο κέξηκλαο θαη θνηλνηηθήο ππνδνκήο ζε δηάθνξεο πεξηνρέο ηνπ 
΢ρεδίνπ.  

 
11.2.2 Γηα πξνψζεζε ηεο γεληθήο ζηξαηεγηθήο γηα πνιπδξαζηεξηαθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο ζε 

ζπλάξηεζε κε ηελ επηδίσμε ελίζρπζεο ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο, θαη ηεο παξνρήο ησλ 
απαξαίηεησλ δηεπθνιχλζεσλ γηα ηε  ιεηηνπξγία ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ, παξέρεηαη ε 
δπλαηφηεηα γηα ηε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ θνηλσληθήο κέξηκλαο θαη θνηλνηηθήο ππνδνκήο 
σο αθνινχζσο: 

 
(α) ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, ζηελ Οηθηζηηθή Εψλε Πα9 θαη ζηελ Οηθηζηηθή 

Εψλε Κα7α ζηηο Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο (ΠΔΠ).  
 
(β) ΢ε ηδηνθηεζίεο ζε Οηθηζηηθή Εψλε πνπ εθάπηνληαη ησλ θαζνξηζκέλσλ δξφκσλ 

πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, κε βάζε ηε ζρεηηθή πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 
Λεπθσζίαο. 

 
11.2.3 Ζ ρσξνζέηεζε ηδησηηθψλ ηαηξείσλ επηηξέπεηαη ζηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή, θαζψο 

θαη ζηνπο θαζνξηζκέλνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο. Ζ ρσξνζέηεζε ηδησηηθψλ θιηληθψλ 
επηηξέπεηαη ζηνπο θαζνξηζκέλνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η (Λεσθφξνη 
΢ηξνβφινπ θαη Πξνδξφκνπ).  

 
11.2.4 Γηα ζθνπνχο ηεο παξνχζαο πνιηηηθήο ηζρχνπλ νη αθφινπζεο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ 

΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο: Βαζηθέο Πξνϋπνζέζεηο γηα ηε Φσξνζέηεζε Ιδησηηθώλ Κιηληθώλ, 
Βξεθνλεπηαθνί θαη Παηδνθνκηθνί Σηαζκνί θαη Βαζηθά Κξηηήξηα Δμέηαζεο Αηηήζεσλ.  

 
Ννείηαη φηη γηα ηε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ θνηλσληθήο κέξηκλαο θαη θνηλνηηθήο ππνδνκήο, 
ηδησηηθψλ θιηληθψλ θαη ηαηξείσλ ζηνπο Άμνλεο Γξαζηεξηφηεηαο Καηεγνξίαο Η, ΗΗ θαη ΗΗΗ ηνπ 
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΢ρεδίνπ Πεξηνρήο, εθαξκφδνληαη νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, 
παξάγξαθνη Φσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα Ιδησηηθέο Κιηληθέο, Φσξνζεηηθή Πνιηηηθή γηα 
Ιδησηηθά Ιαηξεία, Άιιεο Υπεξεζίεο Κνηλσληθήο Μέξηκλαο θαη Κνηλνηηθήο Υπνδνκήο.   

 
11.3 Αζιεηηθέο Γηεπθνιύλζεηο 
 
11.3.1 Ζ πνιηηηθή ζπλάδεη κε ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο θαη ηηο επηδηψμεηο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεπθσζίαο, ελψ ελζαξξχλεηαη ε απνηειεζκαηηθή αμηνπνίεζε θαη νη επεθηάζεηο ζε λφκηκα 
πθηζηάκελεο δηεπθνιχλζεηο, γηα ζθνπνχο βησζηκφηεηαο.  

 
11.3.2 Γηα πξνψζεζε ηεο γεληθήο ζηξαηεγηθήο γηα πνιπδξαζηεξηαθή αλάπηπμε ηεο πεξηνρήο ζε 

ζπλάξηεζε κε ηελ επηδίσμε ελίζρπζεο ηεο νηθηζηηθήο ρξήζεο, θαη ηεο παξνρήο ησλ 
απαξαίηεησλ δηεπθνιχλζεσλ γηα ηε ιεηηνπξγία ησλ νηθηζηηθψλ πεξηνρψλ, παξέρεηαη ε 
δπλαηφηεηα γηα ηε ρσξνζέηεζε αζιεηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ σο αθνινχζσο: 

 
(α) ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζηνπο θαζνξηζκέλνπο  Άμνλεο 

Γξαζηεξηφηεηαο. 
 

(β) Όζνλ αθνξά ηα κηθξά γπκλαζηήξηα, ζπλνιηθνχ εκβαδνχ κέρξη 100 η.κ., ε 
ρσξνζέηεζή ηνπο   είλαη επίζεο δπλαηή ζηελ Οηθηζηηθή Εψλε Πα9.  

 
(γ) Μεγαιχηεξεο θιίκαθαο αλαπηχμεηο γηα αζιεηηθέο δηεπθνιχλεηο  είλαη επίζεο 

δπλαηφ λα ρσξνζεηνχληαη ζε ηδηνθηεζίεο πνπ εκπίπηνπλ ζε Οηθηζηηθή Εψλε θαη 
εθάπηνληαη ησλ θαζνξηζκέλσλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, κε βάζε ηε 
ζρεηηθή πνιηηηθή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο. 

 
11.4 Αλαπηύμεηο πνπ εθηεινύληαη από Κπβεξλεηηθά Σκήκαηα  
 
 Ζ πνιηηηθή ζπλάδεη κε ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο θαη ηηο επηδηψμεηο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεπθσζίαο, θαη ηζρχνπλ νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ αλαθεξφκελνπ ΢ρεδίνπ.  
 
11.5 Πηλαθίδεο Γηαθεκίζεσλ θαη Γηαθεκίζεηο  
 
  Ζ πνιηηηθή ζπλάδεη κε ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο θαη ηηο επηδηψμεηο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεπθσζίαο, θαη ηζρχνπλ νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ αλαθεξφκελνπ ΢ρεδίνπ.  
 
11.6 Αλαπηύμεηο Δηδηθνύ Σύπνπ  
 
11.6.1 Ζ πνιηηηθή ζπλάδεη κε ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο θαη ηηο επηδηψμεηο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεπθσζίαο, θαη ηζρχνπλ νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ αλαθεξφκελνπ ΢ρεδίνπ, παξάγξαθνη 
Γεληθέο Αξρέο Πνιηηηθήο θαη Φνηηεηηθέο Δζηίεο.  

 
11.6.2 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή θαηά ηε ιήςε απφθαζεο ζα δίδεη ηδηαίηεξε ζεκαζία ζηε δπλαηφηεηα 

αξκνληθήο έληαμεο ηεο αλάπηπμεο ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, ηφζν απφ άπνςεο 
ελδερφκελεο φριεζεο ζηηο αλέζεηο ηεο επηθξαηνχζαο ρξήζεο, φζν θαη ζε ζρέζε κε ηελ 
θιίκαθα ηεο αλάπηπμεο, θαη ιακβάλνληαο ππφςε ηε Γεληθή ΢ηξαηεγηθή Αλάπηπμεο ηνπ 
΢ρεδίνπ. 
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11.7 Γηεπθόιπλζε Αιιαγήο Υξήζεο 
 
 11.7.1 Ηζρχνπλ νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ Παξαξηήκαηνο Β ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, φζνλ 

αθνξά ηελ αιιαγή ρξήζεο, θαζψο θαη νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ησλ ηζρπφλησλ πεξί 
Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Γεληθψλ Γηαηαγκάησλ Αλάπηπμεο. 

  
 11.7.2 Λακβάλνληαο ππφςε ηελ αλάκεημε αζπκβίβαζησλ ρξήζεσλ ζην θέληξν ηνπ νηθηζκνχ, ηελ 

αλάγθε απφδνζεο λέσλ θαη ζχγρξνλσλ ρξήζεσλ ζε ζπγθεθξηκέλνπο ρψξνπο, θαζψο θαη 
ηελ επηδίσμε δηαζθάιηζεο θαηάιιεινπ πεξηβάιινληνο θαηνηθίαο, νη πξφλνηεο ηνπ Σνπηθνχ 
΢ρεδίνπ  επεθηείλνληαη σο αθνινχζσο: 

 
(α) Δπηηξέπεηαη αιιαγή ρξήζεο απφ κηα θαηεγνξία ρξήζεσλ ζε άιιε, ζηηο 

αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 
 

(i) Αιιαγή ρξήζεο ζε γξαθεηαθή ή άιιε αλάπηπμε ήπηαο κνξθήο, νπνηαζδήπνηε 
πθηζηάκελεο αδεηνχραο βηνκεραληθήο, βηνηερληθήο ή απνζεθεπηηθήο αλάπηπμεο 
πνπ βξίζθεηαη ζε Οηθηζηηθή Εψλε. 

 
(ii) Αιιαγή ρξήζεο ζε εκπνξηθή ή γξαθεηαθή αλάπηπμε, ή  αλάπηπμε αλαςπρήο/ 

ςπραγσγίαο ήπηαο κνξθήο, νπνηαζδήπνηε αδεηνχραο βηνκεραληθήο, βηνηερληθήο 
ή απνζεθεπηηθήο αλάπηπμεο πνπ βξίζθεηαη εληφο ηεο Κεληξηθήο Δκπνξηθήο 
Πεξηνρήο, έζησ θαη αλ γηα ηε λέα ρξήζε δελ ηθαλνπνηνχληαη νη απαηηήζεηο ηνπ 
΢ρεδίνπ  ζε ρψξνπο ζηάζκεπζεο. 

 
(β) Οη αλσηέξσ πξφλνηεο ηζρχνπλ αθφκε θαη ζε πεξίπησζε πνπ ζε πθηζηάκελε 

αλάπηπμε έγηλαλ πξνζζεθνκεηαηξνπέο ρσξίο έγθξηζε, λννπκέλνπ φηη απηέο ζα 
κπνξνχζαλ λα εγθξηζνχλ κε βάζε ηηο πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ, θαη δελ δεκηνπξγνχλ 
αηζζεηηθφ πξφβιεκα ή επεξεάδνπλ δπζκελψο ηηο αλέζεηο άιισλ ηδηνθηεζηψλ. 

 
11.8 Δηδηθή Γηαθξηηηθή Δπρέξεηα  
 
 Ζ πνιηηηθή ζπλάδεη κε ηνπο βαζηθνχο ζηφρνπο θαη ηηο επηδηψμεηο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ 

Λεπθσζίαο, θαη ηζρχνπλ νη ζρεηηθέο πξφλνηεο ηνπ αλαθεξφκελνπ ΢ρεδίνπ, κε εμαίξεζε ηηο 
αθφινπζεο πξφλνηεο πνπ δελ εθαξκφδνληαη ζηελ πεξίπησζε ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ: 
Σπληειεζηήο δόκεζεο ζε ππθλνθαηνηθεκέλνπο ππξήλεο νηθηζκώλ, Σπληειεζηήο αλάπηπμεο 
ζε πεξίπησζε πξνζζήθεο γεο ζην ηεκάρην πθηζηάκελεο αλάπηπμεο, Δμώζηεο θαη 
θαιπκκέλεο βεξάληεο πνπ δελ ππνινγίδνληαη ζηνλ ζπληειεζηή δόκεζεο, Πνζνζηό 
θάιπςεο ζε ζρέζε κε ππόζηεγνπο ρώξνπο ζηάζκεπζεο, Αζηέγαζηεο βεξάληεο πνπ δελ 
ππνινγίδνληαη ζην πνζνζηό θάιπςεο, Χθέιηκα εκβαδά νηθηζηηθώλ κνλάδσλ, θαη 
Φσξνζέηεζε Ήπησλ Τύπσλ Αλαπηύμεσλ Χπραγσγίαο θαη Αλαςπρήο εθηόο ησλ 
θαζνξηζκέλσλ Πεξηνρώλ θαη Αμόλσλ Δκπνξηθήο Γξαζηεξηόηεηαο. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 12 ΚΤΚΛΟΦΟΡΙΑ, ΜΔΣΑΦΟΡΔ΢ ΚΑΙ ΢ΣΑΘΜΔΤ΢Ζ  
 
 

12.1 Γεληθά 

  

12.1.1 Ζ βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ δηαθίλεζεο πιεζπζκνχ θαη αγαζψλ ζην ζχλνιν ηεο 
πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, απνηειεί νπζηαζηηθή παξάκεηξν πνπ καδί κε άιιεο, θαζνξίδεη 
ηελ πνηφηεηα δσήο ηνπ πιεζπζκνχ ηεο πεξηνρήο. Ζ θπθινθνξηαθή πνιηηηθή έρεη σο 
βαζηθφ ζηφρν ηελ εμππεξέηεζε θαη ηε ζχλδεζε ησλ αλζξψπηλσλ δξαζηεξηνηήησλ 
θαζψο θαη ηελ ηζφξξνπε εμππεξέηεζε, απφ άπνςε πξνζπέιαζηκνηεηαο, απφ φιεο ηηο 
πεξηνρέο ηνπ ΢ρεδίνπ.  

  

12.1.2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
12.1.3 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
12.1.4 
 
 
 
 
 
 
 
12.1.5 
 

Σν γεγνλφο φηη ην ππάξρνλ νδηθφ δίθηπν ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ βαζίδεηαη ζε κεγάιν 
βαζκφ ζην  αθηηλσηφ πξφηππν, πεξηνξίδεη νπζηαζηηθά ηε δπλαηφηεηα ζσζηήο 
νξγάλσζεο θαη εχξπζκεο ιεηηνπξγίαο ηνπ θαη αδπλαηεί, επίζεο, λα εμππεξεηήζεη 
απνηειεζκαηηθά ηφζν ηελ πεξηθεξεηαθή φζν θαη ηελ εζσηεξηθή ηξνραία θπθινθνξία. Σν 
θέληξν ηνπ ππξήλα εμππεξεηείηαη βαζηθά απφ δξφκνπο πεξηνξηζκέλεο ρσξεηηθφηεηαο, 
ηδηαίηεξα απηνχο ηεο Λεσθφξνπ Πξνδξφκνπ, ν νπνίνο ραξαθηεξίδεηαη απφ έληνλε 
εκπνξηθή αλάπηπμε,  γεγνλφο πνπ κεηψλεη πεξαηηέξσ ηελ θπθινθνξηαθή ηνπ ηθαλφηεηα, 
θαη ηεο Λεσθφξνπ Αξρηεπηζθφπνπ Κππξηαλνχ. Οη θχξηεο νδηθέο αξηεξίεο πεξηκεηξηθήο 
θπθινθνξίαο πνπ ζπκπιεξψλνπλ ην νδηθφ δίθηπν είλαη ε Λεσθφξνο ΢ηξνβφινπ θαη ε 
νδφο Διαηψλσλ, ελψ δελ έρνπλ πινπνηεζεί νη δχν δξφκνη πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο 
βφξεηα θαη λφηηα ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, πνπ θαζνξίζζεθαλ ζην Σνπηθφ ΢ρέδην 
Λεπθσζίαο απφ ηελ πξψηε δεκνζίεπζε ηνπ αλαθεξφκελνπ ΢ρεδίνπ ην 1990. 
 
Ζ πξνβιεκαηηθή δηάξζξσζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ζπλνδεχεηαη απφ ηελ απμαλφκελε 
ηάζε ζηε ρξήζε  ηνπ ηδησηηθνχ απηνθηλήηνπ, ηε δηακπεξή ηξνραία θπθινθνξία 
(εθηηκάηαη φηη πεξίπνπ ην 80% ηεο θπθινθνξίαο αθνξά πξνέιεπζε/ πξννξηζκφ εθηφο 
ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ), ηελ έιιεηςε βαζηθήο ππνδνκήο (ρψξνη ζηάζκεπζεο, 
πεδφδξνκνη, πεδνδξφκηα, θ.ιπ.), ην ρακειφ επίπεδν εμππεξέηεζεο ησλ αζηηθψλ 
ζπγθνηλσληψλ, θ.ά. Ο ζπλδπαζκφο ησλ πην πάλσ έρεη σο απνηέιεζκα ηε ζπκθφξεζε 
ηεο ηξνραίαο θίλεζεο, ηα νδηθά δπζηπρήκαηα, ηελ παξάλνκε ζηάζκεπζε, θαη ηε 
ξχπαλζε ηνπ πεξηβάιινληνο, θαη ηελ ππνβάζκηζε ησλ ζπλζεθψλ δηαβίσζεο ηνπ 
πιεζπζκνχ.  
 
Οη πην πάλσ δηαπηζηψζεηο θαζηζηνχλ αλαγθαία ηελ αλαδήηεζε ζθαηξηθήο θαη 
ζχλζεηεο αληηκεηψπηζεο ηνπ θπθινθνξηαθνχ πξνβιήκαηνο πνπ, ιφγσ ηεο ζεκαζίαο 
ηνπ ηζηνξηθνχ παιαηνχ ππξήλα, πξέπεη λα βαζίδεηαη ζηελ νξζή αμηνπνίεζε θαη 
επέθηαζε ηνπ πθηζηάκελνπ νδηθνχ δηθηχνπ κέζα ζε ξεαιηζηηθά νηθνλνκηθά, θνηλσληθά 
θαη πεξηβαιινληηθά πιαίζηα. Ζ ζπκπιήξσζε θαη επέθηαζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ πξέπεη 
λα πινπνηείηαη ζε ζπλδπαζκφ κε ηελ εθαξκνγή ησλ άιισλ πηπρψλ ηεο θπθινθνξηαθήο 
πνιηηηθήο ηνπ ΢ρεδίνπ.  
 
Απφ ηα πην πάλσ πξνθχπηεη φηη ηα ζεκαληηθφηεξα πξνβιήκαηα ζηνλ ηνκέα ηεο 
θπθινθνξίαο είλαη:  
 

(α)    Ζ δηακπεξήο θπθινθνξία δηακέζνπ ηνπ ππξήλα, ε νπνία πξνζζέηεη θηλήζεηο 
ππεξηνπηθήο ζεκαζίαο ζε πεξηνρέο πνπ ήδε αληηκεησπίδνπλ πξνβιήκαηα ιφγσ ηεο 
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πεξηνξηζκέλεο ρσξεηηθφηεηαο ησλ πθηζηάκελσλ δξφκσλ.  
  

(β)    Ζ απνπζία ζπζηήκαηνο βαζηθψλ δξφκσλ θαη ε έιιεηςε ηεξάξρεζεο θαη 
νινθιεξσκέλνπ ζρεδηαζκνχ ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ κε απνηέιεζκα ηε κεηαθνξά φινπ ηνπ 
θπθινθνξηαθνχ θφξηνπ ζε νξηζκέλνπο απφ ηνπο πθηζηάκελνπο δξφκνπο. 

  
(γ)   Ζ δπζθνιία πξνζπέιαζεο θαη δηαθίλεζεο ζην θέληξν ηνπ ππξήλα, εμαηηίαο ηεο κε 

πινπνίεζεο ησλ δχν δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, θαζψο θαη ηεο απνπζίαο 
ηθαλνπνηεηηθψλ κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο, αιιά θαη ιφγσ ηεο εθεί 
ππεξζπγθέληξσζεο ρξήζεσλ θαη πεξηνξηζκψλ ηνπ πθηζηάκελνπ νδηθνχ δηθηχνπ. 

  
(δ) Οη ππνηππψδεηο δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο, ε αδπλακία πνπ παξαηεξείηαη ζηελ 

πξνψζεζε ελφο νινθιεξσκέλνπ πξνγξάκκαηνο ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη ε έιιεηςε 
πεδφδξνκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ, πνπ εκπνδίδνπλ ηελ αλάπηπμε κέζσλ δηαθίλεζεο 
θηιηθψλ πξνο ην πεξηβάιινλ.  

  
(ε) Ζ έιιεηςε βαζηθήο ππνδνκήο, εηδηθφηεξα ζην θέληξν ηνπ ππξήλα, ηφζν γηα ηα νρήκαηα 

φζν θαη γηα ηνπο πεδνχο (ρψξνη ζηάζκεπζεο, πεδφδξνκνη, πνδειαηφδξνκνη, 
πεδνδξφκηα, θ.ιπ.).  
 

12.2 ΢ηόρνη Πνιηηηθήο 
  
12.2.1 Ζ ζεκειηψδεο θπθινθνξηαθή πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ απνζθνπεί ζηελ νπζηαζηηθή 

βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ θαη ζηελ αχμεζε ησλ δπλαηνηήησλ θαη ησλ επηινγψλ 
δηαθίλεζεο κε φια ηα δηαζέζηκα κέζα θπθινθνξίαο γηα ην ζχλνιν ηνπ πιεζπζκνχ, 
αλεμάξηεηα απφ εηζνδεκαηηθή νκάδα ή ειηθία.  Βαζηθή   επηδίσμε   ηεο   θπθινθνξηαθήο  
πνιηηηθήο  είλαη  ε  ηθαλνπνίεζε  ησλ αλαγθψλ δηαθίλεζεο, ζχκθσλα κε ηηο αξρέο ηεο 
βηψζηκεο αλάπηπμεο.               

  

12.2.2 Ζ  θαηαλνκή  ησλ  ρξήζεσλ  γεο  πξέπεη λα είλαη  ζπλδεδεκέλε  κε  ηηο  δπλαηφηεηεο  
ηνπ θπθινθνξηαθνχ ζπζηήκαηνο, ψζηε λα κεγηζηνπνηείηαη ε σθειηκφηεηα απφ ηε 
ζρεηηθή επέλδπζε θαη ηαπηφρξνλα λα απνθεχγεηαη, φπνπ είλαη δπλαηφ, ε ππεξθφξησζε 
ηνπ θπθινθνξηαθνχ δηθηχνπ. 

  
12.2.3 Ζ θπθινθνξηαθή πνιηηηθή πεξηιακβάλεη κία ζχλζεηε θαη πνιπδηάζηαηε δέζκε κέηξσλ 

πνιηηηθήο πνπ πξέπεη λα εθαξκφδεηαη νινθιεξσκέλα θαη φρη απνζπαζκαηηθά. Ζ 
θπθινθνξηαθή πνιηηηθή πεξηιακβάλεη ηνπο αθφινπζνπο ζηφρνπο πνπ απνηεινχλ ίζεο 
ζεκαζίαο ζπζηαηηθά ελφο εληαίνπ ζπλφινπ: 

  

(α)     Απνδνηηθή εμππεξέηεζε ηεο ηνπηθήο θπθινθνξίαο, θαη νπζηαζηηθή βειηίσζε ηεο 
πξνζηηφηεηαο ηεο πεξηνρήο, δίδνληαο έκθαζε ζηελ εχθνιε πξφζβαζε πεδψλ. 

  
(β)    ΢πκπιήξσζε, ηεξάξρεζε θαη νξγάλσζε ελφο ζχγρξνλνπ θαη απνδνηηθνχ βαζηθνχ 

νδηθνχ δηθηχνπ, ψζηε λα επηηπγράλεηαη ε νκαιή δηνρέηεπζε ηνπ θχξηνπ φγθνπ ηεο 
ηξνραίαο θπθινθνξίαο κε αζθάιεηα δηακέζνπ ηνπ ππξήλα, ε δηαζθάιηζε άλεηεο θαη 
αζθαινχο δηαθίλεζεο νρεκάησλ, πεδψλ θαη πνδειαηηζηψλ, θαη ε πξνζηαζία ησλ 
πεξηνρψλ θαηνηθίαο θαη άιισλ επαίζζεησλ πεξηνρψλ απφ δηακπεξείο θηλήζεηο.  

  
(γ) Πξνψζεζε κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο θαη χθεζεο, πνπ ζα εμαζθαιίδνπλ 
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πεξηκεηξηθή θπθινθνξία νρεκάησλ ζηνπο θαζνξηζκέλνπο δξφκνπο πξσηαξρηθήο 
ζεκαζίαο, θαζψο θαη ζε άιιεο θχξηεο νδηθέο αξηεξίεο, κε ηε δεκηνπξγία δηθηχνπ 
κνλνδξφκσλ, ζπκπαγψλ πεδνδξνκεκέλσλ πεξηνρψλ, θαη ζπκπαγψλ πεξηνρψλ κε ηε 
δπλαηφηεηα ιεηηνπξγίαο πεδνδξφκεζεο γηα δηάθνξεο εθδειψζεηο, θαη νπζηαζηηθή 
βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ νδηθήο αζθάιεηαο ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ. 

  
(δ)    Γεκηνπξγία ελφο νινθιεξσκέλνπ θαη ιεηηνπξγηθνχ δηθηχνπ πεδφδξνκσλ θαη 

πνδειαηνδξφκσλ, δεδνκέλνπ φηη νη ζπγθεθξηκέλεο κνξθέο δηαθίλεζεο είλαη ζπκβαηέο 
ηφζν κε ηηο αλάγθεο φζν θαη κε ηελ θιίκαθα ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ. 

  

(ε)  Λεηηνπξγηθή ζπζρέηηζε ηνπ θπθινθνξηαθνχ δηθηχνπ κε ηελ θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ γεο 
θαη ησλ βαζηθψλ ιεηηνπξγηψλ θαη δξαζηεξηνηήησλ, κε ζηφρν ηε δηαζθάιηζε νξζνχ 
ζπζρεηηζκνχ κεηαμχ ησλ δχν απηψλ παξακέηξσλ, θαζψο  θαη ηελ πξνζηαζία ηνπ 
πεξηβάιινληνο. 

  
(ζη) Δπαλαμηνιφγεζε θαη πξνζδηνξηζκφο ησλ δηαδξνκψλ ησλ  δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ 

εληφο ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, κε έκθαζε ζηε ζχλδεζε ηνπ ππξήλα κε ηηο άιιεο 
πεξηνρέο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο.  

  

12.3 Γνκή θαη Ιεξάξρεζε Οδηθνύ Γηθηύνπ 
  
12.3.1 Ζ απνηειεζκαηηθή νξγάλσζε θαη ιεηηνπξγία ηνπ θχξηνπ νδηθνχ δηθηχνπ απνηειεί 

απαξαίηεην ζηνηρείν γηα ηελ πνιενδνκηθή νξγάλσζε ηεο πεξηνρήο. Απηφ ζα εμππεξεηεί 
ηελ πξνβιεπφκελε θπθινθνξηαθή θίλεζε θαη ζα απνηειεί, φπνπ είλαη εθηθηφ θαη 
επηζπκεηφ, ηνλ θνξκφ ηνπ δηθηχνπ ησλ δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ θαη πνδειαηνδξφκσλ.  

  
12.3.2 Δπεηδή ζεκαληηθφ κέξνο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ήδε 

δηακνξθσκέλν, ζην ΢ρέδην θαζνξίδεηαη ε ζπκπιήξσζε ηνπ θαη ε ζηνηρεηψδεο 
ηεξάξρεζή ηνπ, ψζηε λα πξνθχςεη έλα πιέγκα θχξησλ αμφλσλ κε ζπλδεηήξηνπο 
δξφκνπο, πνπ ζα επηηξέπεη ηελ θαιχηεξε θαηαλνκή θαη δηνρέηεπζε ηνπ θφξηνπ 
θπθινθνξίαο θαη ηελ επθνιφηεξε πξφζβαζε ζε φια ηα ζεκεία ηεο πεξηνρήο ηνπ 
΢ρεδίνπ. Βαζηθή αξρή ηνπ πην πάλσ ζρεδηαζκνχ είλαη ε ρξεζηκνπνίεζε ησλ  δξφκσλ 
πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη νξηζκέλσλ βαζηθψλ δξφκσλ δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο γηα 
παξάθακςε ηνπ ππξήλα ηνπ ΢ηξνβφινπ, θαη δηνρέηεπζε ηεο θπθινθνξίαο πνπ δελ 
αθνξά ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, κέζσ ησλ αλαθεξφκελσλ δξφκσλ. Παξάιιεια, νη 
ππφινηπνη δξφκνη δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο ζα απνηεινχλ ηνλ ζθειεηφ ηνπ εζσηεξηθνχ 
νδηθνχ δηθηχνπ, πνπ ζα εμππεξεηεί θαη ζα ζπλδέεη κε επάξθεηα ηηο δηάθνξεο πεξηνρέο 
ηνπ ΢ρεδίνπ. 

  
12.3.3 Σν νδηθφ δίθηπν ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ αλαπξνζαξκφδεηαη θαη ηεξαξρείηαη ζε  

δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, βαζηθνχο δξφκνπο δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο, 
ηνπηθνχο δξφκνπο, πνδειαηνδξφκνπο θαη πεδφδξνκνπο. ΢ην ΢ρέδην πξνλννχληαη εθηφο 
ησλ άιισλ ηα αθφινπζα: 

  

12.3.4 Γξφκνη πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο: ΢ην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεπθσζίαο θαζνξίδνληαη ηξεηο 
δξφκνη πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο εληφο ή ζηα φξηα ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο, 
εθ ησλ νπνίσλ ν έλαο είλαη πθηζηάκελνο, ε Λεσθφξνο ΢ηξνβφινπ ζηα αλαηνιηθά, θαη 
δχν κειινληηθνί, ε πξφεθηαζε ηεο Λεσθφξνπ Αζαιάζζεο κέζσ ηεο νδνχ Κχθθνπ ζηα 
βφξεηα, θαη ν δξφκνο πνπ ελψλεη ηνλ θφκβν ησλ νδψλ Μαθεδνληηίζζεο, Λεπθνζένπ θαη 
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Αξραγγέινπ κε ηε Λεσθφξν ΢ηξνβφινπ ζηα λφηηα. Ζ πινπνίεζε ησλ δξφκσλ απηψλ ζα 
ιεηηνπξγήζεη πξνο φθεινο ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, δηαζθαιίδνληαο ην πεξηβάιινλ 
θαη ηε θπζηνγλσκία ηνπ ππξήλα, θαη αλαβαζκίδνληαο ηελ πνηφηεηα δσήο.  

  
12.3.5 Γηα δηαζθάιηζε ηεο θπθινθνξηαθήο ηθαλφηεηαο ησλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο, 

θαζψο θαη ησλ ζπλζεθψλ θπθινθνξηαθήο αζθάιεηαο, θαηά κήθνο ησλ δξφκσλ απηψλ 
δελ ζα επηηξέπεηαη ε ρσξνζέηεζε αλαπηχμεσλ θαζεκεξηλήο εμππεξέηεζεο πνπ 
ζπγθεληξψλνπλ κεγάιε θαη ζπλερή θπθινθνξία φπσο πεξίπηεξα, αξηνπνηεία θ.ν.θ.  

  
12.3.6 ΢ηελ πεξίπησζε ηνπ δξφκνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο ζηα βφξεηα ηεο πεξηνρήο ηνπ 

΢ρεδίνπ (νδφο Κχθθνπ), ή ζε πεξηπηψζεηο δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο νη νπνίνη 
είηε δηαζρίδνπλ αλεπηπγκέλεο πεξηνρέο ή πεξηνρέο κε πεξηβαιινληηθή αμία, ρσξίο λα 
έρνπλ δηαζθαιηζζεί έγθαηξα νη πξνυπνζέζεηο πεξηνξηζκνχ ησλ φπνησλ 
πεξηβαιινληηθψλ επηπηψζεσλ πνπ ελδέρεηαη λα πξνθχπηνπλ, ζα ιακβάλνληαη φια ηα 
κέηξα πνπ ζεσξνχληαη αλαγθαία γηα ηελ ειαρηζηνπνίεζε ησλ αξλεηηθψλ επηπηψζεσλ 
ζηελ πνηφηεηα ηνπ πεξηβάιινληνο θαηά ηνλ ιεπηνκεξή ζρεδηαζκφ θαη θαηά ηελ 
θαηαζθεπή ησλ δξφκσλ. 

  
12.3.7 Γξφκνη δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο: Οη βαζηθνί δξφκνη δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο πνπ 

απνηεινχλ ηνλ ζθειεηφ ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, θαζψο θαη νη 
άιινη δεπηεξεχνληεο δξφκνη, ζθνπφ έρνπλ ηελ θαηαλνκή ηεο ηξνραίαο θίλεζεο ζηελ 
πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ.  ΢ην  δίθηπν  ησλ  βαζηθψλ  δξφκσλ δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο 
εκπίπηνπλ  νη  θχξηνη  δξφκνη πνπ ζπγθιίλνπλ πξνο ηελ Παλαγία Υξπζειενχζα, θαη 
γεληθά πξνο ην θέληξν ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ. 

 

  
12.3.8 Σνπηθνί δξφκνη: Σν ηνπηθφ νδηθφ δίθηπν ζπλδέεη κε αζθαιή ηξφπν θαη κε ρακειέο 

ηαρχηεηεο ηνπο δξφκνπο δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο κε ηηο επηκέξνπο ηδηνθηεζίεο ή 
αλαπηχμεηο. ΢ε δξφκνπο απηήο ηεο θαηεγνξίαο, πνπ ζπλήζσο είλαη κηθξνχ κήθνπο θαη 
ζε νξηζκέλεο πεξηπηψζεηο θαηαιήγνπλ ζε αδηέμνδα, απνζαξξχλνληαη νη δηακπεξείο 
θηλήζεηο, ελψ ηα γεσκεηξηθά ηνπο ραξαθηεξηζηηθά είλαη πεξηνξηζκέλα, ηδηαίηεξα 
ζπγθξηηηθά κε ην ππφινηπν νδηθφ δίθηπν ηεο πεξηνρήο. 

  

12.4 Κπθινθνξηαθή Γηαρείξηζε θαη Ύθεζε 
  
12.4.1 ΢ηελ Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ, ε θπθινθνξηαθή πνιηηηθή ζηεξίδεηαη ζηε 

βαζηθή ζέζε θαη αξρή φηη ε βειηίσζε ηεο ιεηηνπξγίαο θαη απφδνζεο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ 
ζα γίλεηαη κε ηελ εθαξκνγή κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο.  ΢ηελ ΚΔΠ, θαη φπνπ 
θξίλεηαη αλαγθαίν γηα δηαηήξεζε ή/θαη βειηίσζε ηνπ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο, ζα 
εθαξκφδνληαη κέηξα θπθινθνξηαθήο χθεζεο κε θχξην ζηφρν ηελ απνζάξξπλζε ηεο 
δηακπεξνχο θπθινθνξίαο θαη ηε κείσζε ηεο ηαρχηεηαο ησλ νρεκάησλ.  Ζ πιήξεο 
εθαξκνγή ησλ κέηξσλ θπθινθνξηαθήο χθεζεο θαη ε αλαβάζκηζε ηνπ πεξηβάιινληνο 
θαη ηεο πνηφηεηαο δσήο, ζα θαηαζηεί δπλαηή θαη εθηθηή κε ηελ πινπνίεζε ησλ 
θαζνξηζκέλσλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο βφξεηα θαη λφηηα ηεο πεξηνρήο ηνπ 
΢ρεδίνπ.  

  
12.4.2 Σα κέηξα θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο θαη χθεζεο απνηεινχλ ζηξαηεγηθή επηινγή ηνπ 

΢ρεδίνπ, θαη αλακέλεηαη φηη ζα ζπκβάινπλ ζηελ νπζηαζηηθή βειηίσζε ηεο πνηφηεηαο 
ηνπ πεξηβάιινληνο, ζηελ πξνζηαζία θαη αλαβάζκηζε ηνπ ραξαθηήξα ηνπ θέληξνπ ηνπ 
νηθηζκνχ θαη άιισλ επαίζζεησλ πεξηνρψλ,  θαη ζηελ πξνζπάζεηα αλαπξνζαξκνγήο 
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ησλ πξνηεξαηνηήησλ  θαη ηεο έκθαζεο πνπ απνδίδεηαη ζε δηάθνξα κέζα θπθινθνξίαο 
(ηδησηηθά νρήκαηα, ιεσθνξεία, πνδήιαηα, πεδνί). 

  

12.4.3 Σα κέηξα θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο πνπ πεξηιακβάλνπλ πεξηνξηζκφ ησλ 
πξνζβάζεσλ ζε θχξηνπο δξφκνπο, ξχζκηζε ηεο ζηάζκεπζεο θαηά κήθνο δξφκσλ, 
κνλνδξνκήζεηο (κφληκεο θαη πεξηνδηθέο), βειηηψζεηο πθηζηάκελσλ νδηθψλ   ζπκβνιψλ,   
πεξηκεηξηθή   θπθινθνξία   γχξσ   απφ ην θέληξν ηνπ νηθηζκνχ, πεδνδξνκήζεηο, 
θαηαζθεπή πνδειαηνδξφκσλ, θ.ν.θ.,  απνζθνπνχλ βαζηθά ζηε δηεπθφιπλζε θαη 
ηθαλνπνίεζε ηεο θπθινθνξίαο ζε νξηζκέλεο πεξηνρέο, ρσξίο δηαπιαηχλζεηο δξφκσλ. 
Σα κέηξα θπθινθνξηαθήο χθεζεο, πνπ εθαξκφδνληαη ηα ηειεπηαία ρξφληα επξέσο ζε 
πνιιέο ρψξεο ηεο Δπξψπεο, απνζθνπνχλ βαζηθά ζηε κείσζε ηεο ηαρχηεηαο ησλ 
νρεκάησλ ζε επαίζζεηεο πεξηνρέο θαηνηθίαο θαη εκπνξηθέο πεξηνρέο, ψζηε λα 
δεκηνπξγεζνχλ άλεηεο θαη αζθαιείο ζπλζήθεο δηαθίλεζεο πεδψλ θαη πνδειαηηζηψλ.  
Σα κέηξα θπθινθνξηαθήο χθεζεο πεξηιακβάλνπλ επίζεο πεξηνξηζκφ ηνπ νξίνπ 
ηαρχηεηαο θαη εηδηθέο δηακνξθψζεηο δξφκσλ ζε ηνπηνηερλεκέλνπο ρψξνπο, φπνπ 
πξνηεξαηφηεηα έρεη ν πεδφο θαη ν πνδειάηεο, ρσξίο λα απαγνξεχεηαη εληειψο ην 
ηδησηηθφ απηνθίλεην.   

 

  
12.5 Γίθηπν Πεδόδξνκσλ θαη Πνδειαηνδξόκσλ 

  
12.5.1 ΢ηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ ζεσξείηαη απφιπηα αλαγθαίν θαη επείγνλ λα πηνζεηεζνχλ 

κέηξα ηα νπνία ζα ελζαξξχλνπλ ηε δηαθίλεζε ηνπ θνηλνχ κε κέζα θηιηθά πξνο ην 
πεξηβάιινλ, δεδνκέλνπ φηη νη εζσηεξηθέο απνζηάζεηο είλαη κηθξνχ ή κεζαίνπ κήθνπο. 
Ζ πνιηηηθή απηή κπνξεί λα απνδψζεη κεζνπξφζεζκα πνιχ ζεκαληηθά απνηειέζκαηα, 
ηδηαίηεξα ζε πεξηνρέο ηεο θιίκαθαο ηνπ ΢ρεδίνπ, θαη ζε γεηηλίαζε κε ζεκαληηθά 
πεξηβαιινληηθά ζηνηρεία φπσο ν πνηακφο Πεδηαίνο. 

  

12.5.2 Γηα  ηηο  αλάγθεο  δηαθίλεζεο ησλ πεδψλ θαη πνδειαηηζηψλ πξνλννχληαη ηα πην θάησ 
κέηξα πνιηηηθήο: 

  
(α) Μεζνδηθή θαη ζηαδηαθή πινπνίεζε ελφο νινθιεξσκέλνπ θαη ζπλερνχο δηθηχνπ 

πεδφδξνκσλ θαη πνδειαηνδξφκσλ πνπ ζα ζπλδέεη ηηο πεξηνρέο θαηνηθίαο κε ηελ 
Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ηα  ζεκαληηθά θέληξα δξαζηεξηφηεηαο θαη 
εμππεξέηεζεο ηεο πεξηνρήο (Γεκαξρείν, εθθιεζίεο, θνηλσθειή ηδξχκαηα), ηα 
εθπαηδεπηηθά ηδξχκαηα, ηνλ πνηακφ Πεδηαίν θαη ηα δηάθνξα ζεκεία αλαθνξάο, 
πνιηηηζηηθνχ θαη πεξηβαιινληηθνχ ελδηαθέξνληνο. Ηδηαίηεξε έκθαζε ζα δνζεί ζηε 
ζχλδεζε ηνπ θέληξνπ κε ηηο ππφινηπεο πεξηνρέο, θαη ζηε ζπκπιήξσζε ησλ 
πξνζβάζεσλ πξνο ηνλ πνηακφ Πεδηαίν. 

 

  
(β) Δπέθηαζε ησλ πεδνδξνκεκέλσλ δσλψλ θαη δεκηνπξγία πξφζζεησλ πεξηνρψλ, δξφκσλ 

ή πιαηεηψλ πνπ ζα είλαη απαιιαγκέλεο απφ ηξνραία θπθινθνξία κέζα ζηελ Κεληξηθή 
Δκπνξηθή Πεξηνρή. 

  
(γ) Δμαζθάιηζε πξνζπέιαζεο πξνο πεξηνρέο / ζεκεία εηδηθνχ ελδηαθέξνληνο (κλεκεία, 

πιαηείεο, θ.ιπ.), κέζα απφ ηελ αλάπηπμε  ηδησηηθψλ ηδηνθηεζηψλ.  
  

(δ) Γεκηνπξγία εηδηθψλ ισξίδσλ γηα πνδήιαηα, φπνπ είλαη εθηθηφ, σο κέξνο πνιενδνκηθψλ 
έξγσλ γηα δξφκνπο πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη δξφκνπο δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο. 
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12.5.3 Σν δίθηπν πνδειαηνδξφκσλ ηνπ πξνγξάκκαηνο LIFE, ην νπνίν πηνζεηείηαη απφ ην 
΢ρέδην Πεξηνρήο,  δείρλεηαη ζηα ΢ρέδηα κε αξ. 3 θαη 6. Μέξνο ηνπ δηθηχνπ έρεη ήδε 
θαηαζθεπαζζεί ζηα πιαίζηα πινπνίεζεο ηνπ πεδφδξνκνπ θαηά κήθνο ηνπ πνηακνχ 
Πεδηαίνπ. Σν δίθηπν πνδειαηνδξφκσλ βαζίδεηαη ζηελ πθηζηάκελε θαη 
πξνγξακκαηηδφκελε θαηαλνκή ησλ βαζηθψλ ρξήζεσλ γεο θαη ζε θπθινθνξηαθά, 
πεξηβαιινληηθά θαη ηνπνγξαθηθά δεδνκέλα.  

  
12.5.4 Σν ΢ρέδην απηφ ζα απνηειέζεη ηε βάζε γηα ηνλ ιεπηνκεξέζηεξν ζρεδηαζκφ θαη ηε 

ζηαδηαθή πινπνίεζε ηνπ δηθηχνπ πνδειαηνδξφκσλ κέζσ ησλ δηαδηθαζηψλ άζθεζεο 
πνιενδνκηθνχ ειέγρνπ, ή ζηα πιαίζηα πινπνίεζεο πνιενδνκηθψλ έξγσλ. ΢ε 
πεξίπησζε πνπ νπνηαδήπνηε δεδνκέλα θαζηζηνχλ ηελ πινπνίεζε ζπγθεθξηκέλνπ 
ηκήκαηνο ηνπ πξσηεχνληνο δηθηχνπ δπζρεξή, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα ην 
ηξνπνπνηεί, αθνχ εμαζθαιηζζεί ε ζχκθσλε γλψκε ηεο Σερληθήο Δπηηξνπήο ηνπ 
Κεληξηθνχ Φνξέα γηα Δπίιπζε Κπθινθνξηαθψλ Πξνβιεκάησλ.  

  
12.6 ΢ηάζκεπζε 
  
12.6.1 Γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηνπ ζνβαξνχ πξνβιήκαηνο ηεο ζηάζκεπζεο, ζην ΢ρέδην 

πξνλνείηαη ε δεκηνπξγία θαηάιιεισλ  ρψξσλ ζηάζκεπζεο, ηδηαίηεξα  ζηελ πεξηθέξεηα 
ηεο Κεληξηθήο  Δκπνξηθήο  Πεξηνρήο.  Οη ρψξνη πνπ πξνβιέπεηαη λα δεκηνπξγεζνχλ 
γχξσ απφ ηελ ΚΔΠ, βξίζθνληαη ζε ζηξαηεγηθά ζεκεία ζε ζρέζε κε ηνλ ππξήλα ηνπ 
νηθηζκνχ.  

  
12.6.2 ΢ην ΢ρέδην  πξνβιέπεηαη  επίζεο ε  πηνζέηεζε νξζνινγηθήο θαη ηζνξξνπεκέλεο 

πνιηηηθήο γηα ηε ζηάζκεπζε νρεκάησλ.  Ζ  πνιηηηθή  απηή ζηεξίδεηαη ζηηο πην θάησ 
αξρέο: 

 

  

(α) Δμαζθάιηζε επαξθψλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ ιεηηνπξγίαο 
δηαθφξσλ ρξήζεσλ, κέζσ ηεο δηαζθάιηζεο ρψξσλ ζε ηδησηηθέο αλαπηχμεηο θαη ζε 
δεκφζηνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο. 

  
(β) Απζηεξά ειεγρφκελε ζηάζκεπζε θαηά κήθνο βαζηθψλ δξφκσλ, ηδηαίηεξα ηνπ 

πξσηεχνληνο θαη βαζηθνχ δεπηεξεχνληνο νδηθνχ δηθηχνπ, κε εμαίξεζε κφλν φπνπ απηή 
θξίλεηαη απφιπηα αλαγθαία. 

  
(γ) Γηαζθάιηζε ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα θνξηνεθθνξηψζεηο εκπνξεπκάησλ ζε  πεξίπησζε  

φπνπ  απηφ  ζεσξείηαη αλαγθαίν ιφγσ ηεο θχζεο ησλ ρξήζεσλ. 
  

(δ) Δλζάξξπλζε παξνρήο ρψξσλ ζηάζκεπζεο γηα ρξήζηεο θαηαζηεκάησλ θαη γξαθείσλ ζε 
εηδηθά θαζνξηζκέλνπο δεκφζηνπο θαη ηδησηηθνχο ρψξνπο. 

  
(ε) Παξνρή θαηάιιεισλ θηλήηξσλ ζε ηδηνθηήηεο γεο γηα ηελ θαηαζθεπή θαη δηάζεζε ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο ζε θαηάιιειεο ηνπνζεζίεο, θπξίσο γηα ηελ εμππεξέηεζε ηεο Κεληξηθήο 
Δκπνξηθήο Πεξηνρήο. 

  
(ζη) Ρχζκηζε ηεο ζηάζκεπζεο κηθξήο θαη κεγάιεο δηάξθεηαο γηα πειάηεο θαη εξγαδνκέλνπο, 

κε κέηξα απνζάξξπλζεο αλάινγα κε ηελ ππθλφηεηα ρξήζεο θάζε πεξηνρήο.  
  

(δ) Καηαζθεπή δεκφζησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο επαξθνχο ρσξεηηθφηεηαο ζε θάζε 
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πνιενδνκηθφ έξγν πνπ αθνξά δξφκν πξσηαξρηθήο θαη δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο. 
  

12.6.3 ΢ην Παξάξηεκα Γ ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, ην νπνίν απνηειεί κέξνο ηνπ παξφληνο 
΢ρεδίνπ, θαζνξίδνληαη ηα πξφηππα γηα παξνρή ρψξσλ ζηάζκεπζεο, φπσο θαη άιια 
ζρεηηθά κέηξα πνιηηηθήο πνπ εθαξκφδνληαη απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή, ε νπνία έρεη 
θαη ηελ επρέξεηα λα θαζνξίδεη κε φξνπο ηνλ ηχπν ησλ αλαγθαίσλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο.  
΢ε πεξηπηψζεηο αλαπηχμεσλ κεγάιεο θιίκαθαο ή αλαπηχμεσλ πνπ εθηηκάηαη φηη ζα 
πξνζειθχνπλ ηδηαίηεξα απμεκέλνπο αξηζκνχο ρξεζηψλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη 
δπλαηφ λα απαηηεί αξηζκφ ρψξσλ ζηάζκεπζεο νπζηαζηηθά κεγαιχηεξν ησλ 
θαζνξηδφκελσλ ζην Παξάξηεκα Γ, κε βαζηθφ θξηηήξην ηελ ηθαλνπνίεζε ησλ αλαγθψλ 
ζηάζκεπζεο πνπ δεκηνπξγεί ε θάζε αλάπηπμε.  Δπηπξφζζεηα, ζε θαηάιιειεο 
πεξηπηψζεηο, ζα εθαξκφδεηαη ν ζεζκφο ηεο εμαγνξάο ρψξσλ ζηάζκεπζεο κε βάζε ηε 
ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ. 

  
12.6.4 Ζ εθαξκνγή ηνπ εθάζηνηε ηζρχνληνο ΢ρεδίνπ Παξνρήο Κηλήηξσλ γηα ηε Γεκηνπξγία 

Γεκφζησλ Υψξσλ ΢ηάζκεπζεο ζηηο αζηηθέο πεξηνρέο πνπ εκπίπηνπλ ζηα φξηα ηνπ 
΢ρεδίνπ Πεξηνρή, φπσο ε Λεσθφξνο ΢ηξνβφινπ, αλακέλεηαη λα ππνβνεζήζεη ηελ 
πινπνίεζε ησλ πξνλνηψλ ηνπ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα απηφ. Έρνληαο ππφςε ηα πην πάλσ 
θαη ηηο αλαγθαίεο πξνηεξαηφηεηεο, ην ΢ρέδην Πεξηνρήο ελζαξξχλεη επίζεο ηελ 
πινπνίεζε ησλ ρψξσλ ζηάζκεπζεο πνπ θαζνξίδνληαη ζε ηδησηηθά ηεκάρηα ζηελ 
Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή θαη ζηνπο ελδηάκεζνπο ρψξνπο. ΢ηε δηαδηθαζία απηή ζα 
δνζεί ε απαηηνχκελε επειημία θαη ζα ππάξμεη ε αλαγθαία ζπλεξγαζία κε ηνπο 
επεξεαδφκελνπο ηδηνθηήηεο, ψζηε λα δεκηνπξγεζνχλ δεκφζηνη ρψξνη ζηάζκεπζεο απφ 
ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα αμηνπνηψληαο ηα ζρεηηθά θίλεηξα. 

  
12.7 Γεκόζηεο ΢πγθνηλσλίεο 
  
12.7.1 ΢ην ΢ρέδην Πεξηνρήο, πνπ απνηειεί  θχξηα  εξγαιείν πνιενδνκηθήο πνιηηηθήο,  δελ  

θαζνξίδεηαη  άκεζα  ε πνιηηηθή ηνπ  δεκφζηνπ  ηνκέα  γηα  ηηο  δεκφζηεο  ζπγθνηλσλίεο. 
Ζ πνιηηηθή  ηνπ  ΢ρεδίνπ  επηθεληξψλεηαη ζηε δηαζθάιηζε ησλ ιεηηνπξγηθψλ  
πξνυπνζέζεσλ  θαη  ηεο  ππνδνκήο, πνπ ζα ππνβνεζήζνπλ ζηελ αλαβάζκηζε ηεο 
νξγάλσζεο θαη ηεο δπλακηθφηεηαο ηνπ ππάξρνληνο ζπζηήκαηνο (ηδηαίηεξα 
κεζνπξφζεζκα θαη  καθξνπξφζεζκα),  κε ζηφρν νη δεκφζηεο ζπγθνηλσλίεο λα 
εμππεξεηνχλ  απμαλφκελα  πνζνζηά ησλ θαζεκεξηλψλ δηαθηλήζεσλ κέζα ζηελ πεξηνρή 
ηνπ ΢ρεδίνπ. 

 

  
12.7.2 Ζ θαηαζθεπή ηνπ δηθηχνπ ησλ δξφκσλ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο θαη εθείλνπ ησλ 

βαζηθψλ δξφκσλ δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο, ηδηαίηεξα ησλ ηκεκάησλ ηνπο ζηηο 
θεληξηθφηεξεο πεξηνρέο ηνπ ΢ρεδίνπ, απνηειεί νπζηψδε πξνυπφζεζε γηα ηελ 
αλαβάζκηζε ηνπ ξφινπ ησλ δεκφζησλ ζπγθνηλσληψλ.  ΢ην δίθηπν απηφ πξέπεη λα 
ζηεξίδνληαη νη δηαδξνκέο ησλ κέζσλ καδηθήο κεηαθνξάο, πνπ πξέπεη λα ζπζρεηίδνληαη 
άκεζα θαη νπζηαζηηθά κε ηελ θαηαλνκή ησλ ρξήζεσλ, κε ζηφρν ηε κεγηζηνπνίεζε ηεο 
απνδνηηθφηεηαο ησλ παξερνκέλσλ ππεξεζηψλ θαη ηελ αλαβάζκηζε ηεο εμππεξέηεζεο 
ηνπ πιεζπζκνχ. 

  
12.7.3 
 
 
 

Ζ ελζάξξπλζε ηνπ ζπζηήκαηνο δεκνζίσλ ζπγθνηλσληψλ, κε έκθαζε ζηελ εμππεξέηεζε 
ηεο πεξηθεξεηαθήο δηαθίλεζεο, απνηειεί βαζηθφ ζηφρν ηνπ ΢ρεδίνπ.  Ήδε ζηελ πεξηνρή 
ιεηηνπξγνχλ, απφ ηδησηηθή Δηαηξεία Λεσθνξείσλ, ζρνιηθέο δηαδξνκέο ιεσθνξείσλ θαη 
δηαδξνκέο πνπ ζπλδένπλ ηελ θεληξηθή θαη άιιεο πεξηνρέο ηεο Λεπθσζίαο κε ηηο 
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 πεξηνρέο ηνπ ΢ρεδίνπ.  
  
12.7.4 Γηα  ηελ επίηεπμε ησλ αλσηέξσ γεληθψλ ζηφρσλ, ζην ΢ρέδην πξνηείλνληαη ηα αθφινπζα: 
  

(α) Βειηίσζε ησλ καδηθψλ κέζσλ κεηαθνξάο, κε ηδηαίηεξε έκθαζε ζηελ πνηφηεηα θαη 
αληαγσληζηηθφηεηα ηεο πξνζθεξφκελεο ππεξεζίαο. 

  
(β) Καζνξηζκφο θαηάιιεινπ θαη ιεηηνπξγηθνχ δηθηχνπ δηαδξνκψλ θαη εηζαγσγή ππεξεζίαο 

ιεσθνξείσλ κηθξνχ κεγέζνπο.  
  

(γ) Δλζάξξπλζε ηεο δηαθίλεζεο πιεζπζκνχ κε ιεσθνξεία, πξνο ην θέληξν ηνπ νηθηζκνχ, 
ηνπο βαζηθνχο ρψξνπο απαζρφιεζεο θαη ηα ζρνιεία, κε παξάιιειν πεξηνξηζκφ ηεο 
εμάξηεζεο απφ ην ηδησηηθφ απηνθίλεην. 

  
(δ) Αλαδηνξγάλσζε ησλ δηαδξνκψλ θαη έθδνζε ραξηψλ κε ηα   δξνκνιφγηα θαη ηα σξάξηα 

ησλ ιεσθνξεηαθψλ δηαδξνκψλ. 
  
12.8 ΢ύζηεκα θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο 

 
΢ην ΢ρέδην Πεξηνρήο πξνλννχληαη ηα αθφινπζα: 
 

 ΢χζηεκα δξφκσλ ήπηαο θπθινθνξίαο νη νπνίνη θαίλνληαη ζην ΢ρέδην κε αξ. 3 κε 
πξάζηλν ρξψκα.  ΢ην δίθηπν απηφ πεξηιακβάλεηαη ε Λεσθφξνο Αξρ. Κππξηαλνχ απφ 
ηελ νδφ Αγίνπ Γεσξγίνπ κέρξη ηελ νδφ Θεκηζηνθιένπο, ηκήκα ηεο νδνχ Παλαγίαο 
Υξπζειενχζαο απφ ηελ νδφ Καλάξε κέρξη ηελ νδφ Λαβπξίλζνπ, ηκήκα ηεο νδνχ 
Μαθεδνληηίζζεο απφ ηελ νδφ Ζθαίζηνπ κέρξη ηε Λεσθφξν Αξρ. Κππξηαλνχ,  ηκήκα 
ηεο νδνχ  Ήξαο θαη ηεο νδνχ Λαβπξίλζνπ.   

 
΢ηνπο πην πάλσ δξφκνπο δηέξρνληαη ηα ηξνρνθφξα νρήκαηα, αιιά γίλεηαη πξφλνηα γηα 
ζεκαληηθή βειηίσζε ησλ ζπλζεθψλ δηαθίλεζεο ησλ πεδψλ.  Πην ζπγθεθξηκέλα, νη 
πνξείεο ησλ νρεκάησλ θαη ησλ πεδψλ ζα βξίζθνληαη ζην ίδην επίπεδν, ην νδφζηξσκα 
ζα δηακνξθσζεί κε πιηθφ πνπ λα ζπλάδεη κε ην πεξηβάιινλ θαη ηνλ ραξαθηήξα ηεο 
πεξηνρήο, ελψ ηαπηφρξνλα αλακέλεηαη λα επελεξγήζεη ζεηηθά ζηε κείσζε ησλ 
ηαρπηήησλ θαη, ζηε ζπλέρεηα, αλακέλεηαη φηη ζα απνζαξξχλεη ηε δηακπεξή ηξνραία 
θπθινθνξία. Σνλίδεηαη φηη δελ ζα εθαξκνζηεί ε αξρή ηνπ θνηλνχ ρψξνπ (shared space), 
αιιά θπξίσο γηα ιφγνπο νδηθήο αζθάιεηαο, νη θηλήζεηο ησλ δχν κέζσλ ζα είλαη ζαθψο 
θαζνξηζκέλεο κε ηε ρξήζε παζζάισλ ή άιινπ δηαρσξηζηηθνχ κέζνπ.  Έκθαζε ζα 
δνζεί ζηε δηαζθάιηζε άλεησλ πνξεηψλ πεδψλ θαη φπνπ είλαη δπλαηφλ, ζα 
ρσξνζεηνχληαη παξφδηνη ρψξνη ζηάζκεπζεο (4–6 ρψξνη) γηα βξαρπρξφληα ζηάζκεπζε 
(π.ρ. Λεσθφξνο Αξρ. Κππξηαλνχ, νδφο ΢ηαδίνπ, νδφο Αγίαο Μαξίλαο, θ.ά.). 
 
Πιήξεο πεδνδξφκεζε ηεο νδνχ Αγίνπ Γεσξγίνπ θαη ηνπ ηκήκαηνο ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ 
ηεο εθθιεζίαο Παλαγίαο Υξπζειενχζαο, φπσο θαίλεηαη κε θίηξηλν ρξψκα ζην ππφ 
αλαθνξά ΢ρέδην. Με ζηφρν ηε δεκηνπξγία αζηηθήο πιαηείαο, ν ρψξνο ζηάζκεπζεο πνπ 
βξίζθεηαη δπηηθά ηεο εθθιεζίαο Παλαγίαο Υξπζειενχζαο, εληάζζεηαη ζηνλ ρψξν ηεο 
εθθιεζίαο. 
 
Ζ πην πάλσ θπθινθνξηαθή ξχζκηζε παξέρεη, επίζεο, ηε δπλαηφηεηα γηα πξνζσξηλή 
πεδνδξφκεζε ηεο  Λεσθφξνπ Αξρ. Κππξηαλνχ, απφ ηελ νδφ ΢ηαδίνπ κέρξη ηελ νδφ 
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Μαθεδνλίηηζζαο, θαηά ηε δηάξθεηα εθδειψζεσλ, ενξηψλ ή άιισλ ρξνληθψλ πεξηφδσλ 
φπνπ παξαηεξείηαη ρακειή θπθινθνξία.  ΢ηελ πξνθεηκέλε πεξίπησζε, ηα νρήκαηα πνπ 
ζα παξαθάκπηνπλ ηε Λεσθφξν Αξρ. Κππξηαλνχ ζα ρξεζηκνπνηνχλ ηηο νδνχο ΢ηαδίνπ, 
Ζθαίζηνπ θαη Μαθεδνλίηηζζαο.  
 
Γεκηνπξγία ρψξσλ ζηάζκεπζεο εθηφο νδνχ ζηα ζεκεία πνπ θαίλνληαη κε γθξίδν 
ρξψκα  ζην ίδην ΢ρέδην θαη παξνρή θηλήηξσλ γηα παξνρή δεκφζησλ ρψξσλ 
ζηάζκεπζεο ζηνπο ηδηνθηήηεο ησλ κεγάισλ, κε αλαπηπγκέλσλ ηεκαρίσλ πνπ 
βξίζθνληαη θνληά ζηνλ παιαηφ ππξήλα θαη εθάπηνληαη ησλ νδψλ Κπξηάθνπ Μάηζε, 
Μαθεδνλίηηζζαο θαη Ζθαίζηνπ, αιιά είλαη εθηφο ηεο Πεξηνρήο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα 
(ΠΔΥ). Σα θίλεηξα πεξηιακβάλνπλ αχμεζε ηνπ ηζρχνληνο ζπληειεζηή δφκεζεο θαηά 
0,20:1, θαη δπλαηφηεηα αχμεζεο ηνπ αξηζκνχ νξφθσλ θαηά έλα. Δπηπξφζζεηα ησλ πην 
πάλσ, ζα πξέπεη λα κειεηεζεί ην ελδερφκελν κεηαηξνπήο πθηζηάκελσλ ππαίζξησλ 
ρψξσλ ζηάζκεπζεο θαη ζε ππφγεηνπο. 
 

12.9 Καηάξγεζε δεζκεπηηθώλ ξπκνηνκηώλ 
 
Με ηε δεκνζίεπζε ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ, θαηαξγνχληαη ηα ζρέδηα δεζκεπηηθήο 
ξπκνηνκίαο γηα ηηο αθφινπζεο νδνχο ή ηκήκαηα νδψλ. 

  
1. Λεσθφξνο Αξρ. Κππξηαλνχ (ηκήκα) 
2. Οδφο Παλαγίαο Υξπζειενχζαο (απφ ηε ζπκβνιή ηεο κε ηηο νδνχο  
      Απ. Βαξλάβα – Καλάξε κέρξη ηε Λεσθφξν Αξρ. Κππξηαλνχ)   
3. Οδφο Διεπζεξίνπ Βεληδέινπ 
4. Οδφο Μεγάινπ Αιεμάλδξνπ 
5. Οδφο Αζελάο 
6. Οδφο ΢φισλνο θαη νδφο Καβάθε 
7. Οδφο Άγγεινπ Σεξδάθε 
8. Οδφο Δξκνχ 
9. Οδφο Γηφο 
10. Οδφο Γεηζδεκφλαο 
11. Οδφο Λαβπξίλζνπ 
12. Οδφο Φαξψλ  
13. Οδφο Βίθησξνο Οπγθψ 
14. Οδφο Αθξνδίηεο 
15. Οδφο Αγίνπ Γεσξγίνπ 
16. Οδφο Ηθάξνπ 
17. Οδφο Ήξαο 

 
Ννείηαη φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή, θαηά ηελ εμέηαζε πνιενδνκηθψλ αηηήζεσλ, ζα 
απνθαζίδεη γηα ηελ εθαξκνγή επηκέξνπο αλαγθαίσλ δηαπιαηχλζεσλ χζηεξα απφ 
επηηφπηα κειέηε γηα ηελ θάζε πεξίπησζε μερσξηζηά (π.ρ. αλέγεξζε λέαο νηθνδνκήο ζε 
θελή ηδηνθηεζία πνπ βξίζθεηαη κεηαμχ δχν πθηζηάκελσλ νηθνδνκψλ ζηηο νπνίεο έρεη 
ήδε εθαξκνζηεί ε ξπκνηνκία). 

  
12.10 Δθαξκνγή 
  
 Άκεζε πξνηεξαηφηεηα ζα δνζεί ζηελ πινπνίεζε ησλ νδηθψλ πνιενδνκηθψλ έξγσλ πνπ 

αθνξνχλ ηε βειηίσζε/δηεχξπλζε νξηζκέλσλ πθηζηάκελσλ βαζηθψλ δξφκσλ θαη ζηε 



 66 

ζπλέρεηα εθαξκνγή ησλ κέηξσλ θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο, έηζη ψζηε λα 
απακβιπλζνχλ νη πθηζηάκελεο πηέζεηο πάλσ ζε ηκήκαηα ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ.  Ζ 
θαηαζθεπή ησλ λέσλ δξφκσλ δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο απνηειεί ηελ ηειηθή θάζε 
εθαξκνγήο ησλ πξνλνηψλ ηεο θπθινθνξηαθήο πνιηηηθήο πνπ αθνξνχλ ην νδηθφ δίθηπν. 
Σνλίδεηαη, φκσο, φηη ε θπθινθνξηαθή πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ πεξηιακβάλεη κηα ζχλζεηε 
θαη πνιπδηάζηαηε δέζκε κέηξσλ πνπ πξέπεη λα πινπνηείηαη νινθιεξσκέλα, 
παξάιιεια θαη φρη απνζπαζκαηηθά, κε ζεκαληηθφηεξε απηή ηεο πινπνίεζεο ηνπ 
νδηθνχ δηθηχνπ πξσηαξρηθήο ζεκαζίαο.    
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 13 ΓΙΑΣΖΡΖ΢Ζ- ΑΝΑΒΙΧ΢Ζ ΑΡΥΙΣΔΚΣΟΝΙΚΖ΢ 
ΚΛΖΡΟΝΟΜΙΑ΢  

 
 

13.1 Γεληθή Θεώξεζε 
 
13.1.1 Σν ζέκα ηεο αλαβίσζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο θαη ηνπ πθηζηάκελνπ 

παξαδνζηαθνχ ηζηνχ ησλ πφιεσλ απνηειεί πιένλ ζπκθσλεκέλε θαη εθαξκνζκέλε 
πνιηηηθή ηεο Δπξσπατθήο Έλσζεο πνπ πξέπεη λα δηαπλέεη  ηνλ αζηηθφ ζρεδηαζκφ. Σν 
αληηθείκελν ηεο δηαηήξεζεο ζρεηίδεηαη επίζεο έκκεζα θαη κε ηελ πεξηβαιινληηθή 
δηαρείξηζε θαη ηε βησζηκφηεηα ηεο αλάπηπμεο ησλ πφιεσλ ζχκθσλα κε ηηο αξρέο ηεο 
αεηθνξίαο. Με βάζε ηα πην πάλσ, ε δηαηήξεζε απνθηά δηαηνκεαθφ ραξαθηήξα θαη 
ζπλάπηεηαη κε ηηο ρξήζεηο γεο, ηελ θπθινθνξία θαη ηηο πνιενδνκηθέο δψλεο. 

 
13.1.2 Παξά ην γεγνλφο φηη ζηνλ ΢ηξφβνιν έρνπλ ήδε θεξπρζεί σο δηαηεξεηέεο νηθνδνκέο αξθεηά 

θηίξηα ζε δηάθνξεο θάζεηο θαη ρξνληθέο πεξηφδνπο θαη ηζρχνπλ γηα απηά ηα θίλεηξα θαη ην 
ζπλαθέο πιαίζην πνιηηηθήο ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ, δελ έρεη επηηεπρζεί ην επηζπκεηφ 
απνηέιεζκα ζηνλ ρψξν. Απηφ νθείιεηαη ζε γεληθφηεξα ζεζκηθά θαη δηαδηθαζηηθά 
πξνβιήκαηα ηεο δηαηήξεζεο αιιά θαη ζε εηδηθά πξνβιήκαηα πνπ αδξαλνπνηνχλ ζε 
θάπνην βαζκφ ηελ πιήξε εθαξκνγή απηήο ηεο πνιηηηθήο. 

 
13.1.3 Σν γεγνλφο φηη ν ππξήλαο ηνπ ΢ηξνβφινπ, ζπγθεληξψλεη κεγάιν απφζεκα αμηφινγσλ 

θηηξίσλ αζηηθήο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο, πξνζδίδεη ζην θεθάιαην απηφ ηνπ ΢ρεδίνπ 
Πεξηνρήο ηδηαίηεξε ζεκαζία. Σν δεδνκέλν απηφ δεκηνπξγεί ηδηαίηεξα γηα ηελ πεξηνρή ηνπ 
΢ρεδίνπ ηελ αλάγθε γηα ζσζηή δηαζχλδεζε ηεο δηαηήξεζεο κε ηνπο ππφινηπνπο ηνκείο 
ηνπ ζρεδηαζκνχ. Απαηηείηαη επίζεο  ε εηζαγσγή  πξαθηηθψλ θαηεπζπληήξησλ γξακκψλ 
ηφζν γηα ηε ζπληήξεζε  δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ, φζν θαη γηα ηελ νξζή έληαμε λέσλ 
νηθνδνκψλ ζηνλ ρψξν. 

 
13.1.4 Ζ δπλαηφηεηα θαζνδήγεζεο ηεο έληαμεο λέσλ νηθνδνκψλ ζηνλ ρψξν ζε ζπλδπαζκφ κε ηε 

δπλαηφηεηα αιιαγήο ρξήζεο δηαηεξεηέσλ / παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ,  πξνζδίδνπλ έλα 
δπλακηθφ ραξαθηήξα ζηελ πνιηηηθή ηεο δηαηήξεζεο, δηεπξχλνληαο αηζζεηά ην πεδίν ηεο 
(αλαβίσζεο, αξρηηεθηνληθή ζπλνρή, θ.ιπ.). Με ηελ πξνζέγγηζε απηή, αλακέλεηαη λα 
απνθαηαζηαζεί κεζνπξφζεζκα ε θπζηθή / ηζηνξηθή ελφηεηα ηνπ ρψξνπ, ψζηε απηφο λα 
γίλεη αλαγλψζηκνο θαη ειθπζηηθφο. 

 
13.1.5 Σα εηδηθά πξνβιήκαηα πνπ εληνπίδνληαη  ζηνλ ηνκέα  ηεο δηαηήξεζεο θαη αλαβίσζεο ηεο 

αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ είλαη ηα αθφινπζα: 
 

(α) Ζ κε πξναγσγή ηεο ηδέαο ηεο νινθιεξσκέλεο  δηαηήξεζεο πνπ λα ιακβάλεη 
ππφςε ηηο άιιεο ζπληζηακέλεο / ηνκείο  ζρεδηαζκνχ ηεο πεξηνρήο. 

 
(β) Ζ απνζπαζκαηηθή θαη κεκνλσκέλε θήξπμε δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ, γεγνλφο πνπ 

απαηηεί ηε δηαζχλδεζή ηνπο κε ηηο παξαδνζηαθέο θαη δεπηεξεχνπζαο ζεκαζίαο 
πεξηνρέο  εληφο ηεο Π.Δ.Υ. 

 
(γ) Ζ απνπζία εμεηδηθεπκέλσλ, ζαθψλ θαη πξαθηηθψλ θαηεπζπληήξησλ γξακκψλ γηα 

δηαηεξεηέεο θαη γηα λέεο νηθνδνκέο εληφο ηεο Π.Δ.Υ. 
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(δ) Ζ ζρεηηθή έιιεηςε απνηειεζκαηηθψλ θαη πξνζαξκνζκέλσλ κε ηελ πεξηνρή 
θηλήηξσλ πξνο ηνπο ηδηψηεο, ηα νπνία ζα ηνπο ελζάξξπλαλ ζηελ ελεξγνπνίεζε 
ηεο δηαδηθαζίαο δηαηήξεζεο. 

 
(ε) Ζ ζχγθξνπζε πνπ ππάξρεη κεηαμχ ζπληειεζηψλ δφκεζεο θαη πςψλ νηθνδνκψλ 

ηφζν ζηελ Π.Δ.Υ., φζν θαη ζε ηκήκαηα πνπ γεηηληάδνπλ κε απηή, θαη ην 
αζπκβίβαζην κεηαμχ δηαηήξεζεο θαη ξπκνηνκηψλ ζε ζπγθεθξηκέλεο πεξηπηψζεηο. 

 
(ζη) Ζ έιιεηςε παξαθνινχζεζεο θαη ειέγρνπ ηεο αλάπηπμεο, κε απνηέιεζκα νη 

παξάλνκεο ή ιαλζαζκέλεο νηθνδνκηθέο εξγαζίεο λα αιινηψλνπλ ζηαδηαθά θαη ζε 
κεγάιν βαζκφ ηνλ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. 

 
(δ) Ζ απνπζία δεκφζησλ έξγσλ ππνδνκήο ζηελ Π.Δ.Υ. ηα νπνία ζα κπνξνχζαλ λα 

ζηεξίμνπλ θαη λα ελζαξξχλνπλ  ηελ αλαβίσζε ηεο πεξηνρήο. 
 
13.2  ΢ηόρνη  θαη Γεληθή Πνιηηηθή  Γηαηήξεζεο  
 
13.2.1 Ζ δηαηήξεζε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, κε ηελ επξχηεξή ηεο έλλνηα, δελ πεξηνξίδεηαη 

ζηελ πξνζηαζία, επηδηφξζσζε ή ζπληήξεζε κεκνλσκέλσλ παξαδνζηαθψλ θηηζκάησλ, αιιά 
βαζίδεηαη ζε κηα νινθιεξσκέλε πξνζπάζεηα αλαβίσζεο, πνπ πεξηιακβάλεη ηελ εθαξκνγή 
εηδηθήο πνιηηηθήο θαη ηε ζέζπηζε ζπγθεθξηκέλσλ κέηξσλ. ΢ηφρνο είλαη κε ηελ θαηάιιειε 
ζπλνιηθή επέκβαζε απφ ηνλ θξαηηθφ ή θαη ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα, ηελ νξζή ρξεζηκνπνίεζε θαη 
πξνβνιή ησλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ θαη άιισλ θαηαζθεπψλ, θαζψο θαη ηελ αμηνπνίεζε 
φισλ ησλ δηαζέζηκσλ πφξσλ, λα απνδνζεί ε θαηάιιειε ζεκαζία ζηνλ παξαδνζηαθφ ππξήλα 
ηνπ ΢ηξνβφινπ.  Γηα ηελ έληαμε ηεο πξνζπάζεηαο απηήο ζε έλα πξαθηηθφ θαη απνδνηηθφ 
πιαίζην, ζηφρνο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο είλαη ε εθαξκνγή κηαο πνιηηηθήο δηαηήξεζεο, ε νπνία 
λα βαζίδεηαη ζηηο αθφινπζεο θαηεπζχλζεηο: 

 
 (α) Σελ πξναγσγή ηεο θηινζνθίαο ηεο Οινθιεξσκέλεο Γηαηήξεζεο (Integrated Conservation), 

φπνπ ελζσκαηψλνληαη φιεο νη ζρεηηθέο παξάκεηξνη, θαζνξίδνληαη νη επηδησθφκελνη 
πνηνηηθνί ζηφρνη θαη, γηα ηελ αληηκεηψπηζε ησλ πξνβιεκάησλ πνπ έρνπλ εληνπηζηεί, 
πεξηιακβάλνληαη ζπγθεθξηκέλα κέηξα πνπ αθνξνχλ, κεηαμχ άιισλ: 

 
 (i) Σελ εηζαγσγή απνηειεζκαηηθφηεξσλ εμεηδηθεπκέλσλ κέηξσλ θαη θίλεηξσλ, κε ηα νπνία 

λα ελζαξξχλεηαη ε ελεξγνπνίεζε ηεο δηαδηθαζίαο ζπληήξεζεο ησλ δηαηεξεηέσλ 
νηθνδνκψλ απφ ηνλ ηδησηηθφ ηνκέα. 

 
 (ii) Σελ πιήξε αμηνπνίεζε ησλ παξερφκελσλ θηλήηξσλ γηα δηαηεξεηέεο νηθνδνκέο, πνπ 

αθνξνχλ επηρνξεγήζεηο, ρακειφηνθεο δαλεηνδνηήζεηο, θνξναπαιιαγέο, κεηαθνξά 
ραξηζκέλνπ ζπληειεζηή δφκεζεο, θ.ιπ., θαη ηε ζπλερή επαλεμέηαζε θαη αλαζεψξεζε 
ηνπο επί ζπζηεκαηηθήο βάζεο, ψζηε λα επηηπγράλνληαη νη ζηφρνη ηνπ ΢ρεδίνπ 
Πεξηνρήο. 

 
 (iii) Σελ εηζαγσγή ησλ θαηάιιεισλ εξγαιείσλ ειέγρνπ θαη δηαρείξηζεο ηεο αλάπηπμεο θαη 

ηε ζεζκνζέηεζε δηαδηθαζίαο παξαθνινχζεζεο, ηδηαίηεξα κέζα ζηελ θαζνξηζκέλε 
Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, κε ζθνπφ ηελ πξνζηαζία ηεο παξαδνζηαθήο κνξθήο 
ηνπ ππξήλα θαη ηεο πεξηβάιινπζαο πεξηνρήο, θαη ηνλ πεξηνξηζκφ ησλ απζαίξεησλ 
νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ. 

 



 69 

 (iv) Σελ εθαξκνγή πξνγξάκκαηνο θαηάξηηζεο θαη επηκφξθσζεο ηερληηψλ θαη κειεηεηψλ 
ζε ζέκαηα ζπληήξεζεο θαη παξαδνζηαθψλ ηερληθψλ θαηαζθεπήο. 

 
 (v)  Σελ πηνζέηεζε απνηειεζκαηηθψλ κέηξσλ γηα ηελ αληηκεηψπηζε ηνπ πξνβιήκαηνο ησλ 

εηνηκφξξνπσλ εγθαηαιεηκκέλσλ νηθνδνκψλ. 
 
 (β) Σνλ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηελ πξνψζεζε νκαδηθνχ Γηαηάγκαηνο Γηαηήξεζεο ζχκθσλα κε 

ην Άξζξν 38 ηνπ πεξί Πνιενδνκίαο θαη Υσξνηαμίαο Νφκνπ, γηα φιεο ηηο παξαδνζηαθέο 
νηθνδνκέο πνπ δελ είλαη ήδε θεξπγκέλεο σο Γηαηεξεηέεο ή Αξραία Μλεκεία, παξάιιεια κε 
ηελ νινθιήξσζε ηεο δηαδηθαζίαο εληνπηζκνχ, θαηαγξαθήο θαη αμηνιφγεζεο ηεο 
αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο ηνπ ΢ηξνβφινπ. 

 
 (γ) Σελ επέθηαζε φπνπ απαηηείηαη ηεο Πεξηνρήο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, φπνπ ζα αζθείηαη εηδηθφο 

έιεγρνο, ζχκθσλα κε ηηο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο. 
 
 (δ) Σελ εηζαγσγή εμεηδηθεπκέλσλ, ζαθψλ θαη πξαθηηθψλ θαηεπζπληεξίσλ γξακκψλ γηα ηελ 

απνθαηάζηαζε παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ θαη ηελ έληαμε λέσλ θηηζκάησλ ζην 
παξαδνζηαθφ πεξηβάιινλ, κέζα ζηελ ΠΔΥ θαη έμσ απφ απηή, κε ζηφρν ηνλ πεξηνξηζκφ 
ησλ άζηνρσλ επεκβάζεσλ, ησλ ιαλζαζκέλσλ εξγαζηψλ ζπληήξεζεο, θαζψο θαη ηελ 
ελαξκφληζε ησλ λέσλ νηθνδνκψλ κε ηνλ αξρηηεθηνληθφ θαη πνιενδνκηθφ ραξαθηήξα ηνπ 
ππξήλα θαη ηνπ πεξηβάιινληνο ηνπ.  Οη ελ ιφγσ  θαηεπζπληήξηεο γξακκέο γηα ηελ 
πξνζηαζία ηνπ δνκεκέλνπ  θαη θπζηθνχ ραξαθηήξα ηνπ ΢ηξνβφινπ πεξηιακβάλνληαη ζην 
Παξάξηεκα «Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο γηα ηελ Πξνζηαζία ηνπ Γνκεκέλνπ θαη Φπζηθνχ 
Υαξαθηήξα ηνπ Παιαηνχ Ππξήλα ΢ηξνβφινπ» ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο. 

 
 (ε) Σελ αλαπξνζαξκνγή ησλ Οηθηζηηθψλ Εσλψλ, ψζηε λα είλαη δπλαηή ε νξζή πξνζηαζία ηνπ 

ππξήλα θαη ηεο πεξηβάιινπζαο πεξηνρήο. 
 
 (ζη) Σνλ πξνγξακκαηηζκφ θαη ηελ εμεχξεζε κεραληζκψλ γηα ηελ πξνψζεζε δεκφζησλ 

επελδχζεσλ ππνδνκήο, πνπ ζα ελζαξξχλνπλ θαη ζα ππνβνεζήζνπλ ηελ αλαβίσζε ησλ 
παξαδνζηαθψλ ππξήλσλ. 

 
13.2.2 Πέξαλ ησλ πην πάλσ κέηξσλ, θαη κε ζηφρν ηελ πεξαηηέξσ ελζάξξπλζε ηεο δηαδηθαζίαο 

ζπληήξεζεο θαη αλαβίσζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο, θξίλεηαη επηζπκεηφ, φπσο νη 
Σερληθέο Τπεξεζίεο ηεο Σνπηθήο Αξρήο, αζθήζνπλ, ζε ζπλεξγαζία κε ην Σκήκα Πνιενδνκίαο 
θαη Οηθήζεσο θαη ηνπο άιινπο εκπιεθφκελνπο θνξείο, έλα πην νπζηαζηηθφ ξφιν ζε ζρέζε κε 
ηα ζέκαηα ηεο ζπληήξεζεο θαη απνθαηάζηαζεο παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ. Χο παξαδείγκαηα 
αλαθέξνληαη ηα αθφινπζα: 

 
 (α) Δλεκέξσζε ησλ θαηνίθσλ γηα ηηο πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο πνπ αθνξνχλ ηε 

δηαηήξεζε θαη ηελ αξρηηεθηνληθή θιεξνλνκηά, θαζψο θαη παξνρή πιεξνθνξηψλ ζε ζρέζε 
κε ηε δηαδηθαζία εμαζθάιηζεο αδεηψλ γηα δηάθνξνπο ηχπνπο αλάπηπμεο θαη ηα 
παξερφκελα θίλεηξα γηα ηε ζπληήξεζε παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ. 

 
 (β) Παξνρή ηερληθψλ ζπκβνπιψλ ζε κειεηεηέο θαη ηερλίηεο γηα ηηο απαηηνχκελεο πξνδηαγξαθέο 

ζπληήξεζεο θαη απνθαηάζηαζεο παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, αιιά θαη γηα ηηο επεκβάζεηο 
πνπ ζεσξνχληαη απνδεθηέο ζε πεξηπηψζεηο πξνζαξκνγήο ηέηνησλ θηηξίσλ ζε λέεο ρξήζεηο 
ή αλάγθεο ιήςεο άκεζσλ κέηξσλ γηα ηε ζηήξημε εηνηκφξξνπσλ θαηαζθεπψλ. 

 



 70 

 (γ) Δπίζπεπζε ησλ δηαδηθαζηψλ εμαζθάιηζεο νπνησλδήπνηε αδεηψλ ή εγθξίζεσλ 
απαηηνχληαη γηα νηθνδνκέο ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα. 

 
 (δ) Παξαθνινχζεζε θαη έιεγρνο φισλ ησλ νηθνδνκηθψλ εξγαζηψλ πνπ δηεμάγνληαη ζηελ 

Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, κε ζηφρν ηφζν ηελ νξζή εθηέιεζε ησλ πξνδηαγξαθψλ 
ζπληήξεζεο θαη αλαβίσζεο, φζν θαη ηελ απνηξνπή δηεμαγσγήο παξάλνκσλ επεκβάζεσλ 
πνπ επεξεάδνπλ αξλεηηθά ηνλ παξαδνζηαθφ ραξαθηήξα. 

 
 (ε) Γηαζθάιηζε θνλδπιηνχ γηα ηελ εθηέιεζε άκεζσλ εξγαζηψλ ζηήξημεο ζε εηνηκφξξνπα 

θηίζκαηα ή ηελ απνθαηάζηαζε παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, κε πεξαηηέξσ δπλαηφηεηα 
απεπζείαο πξνζέγγηζεο νξγαληζκψλ θαη επελδπηψλ γηα ηελ ελίζρπζε ηνπ πνζνχ απηνχ ή, 
αθφκα, ηε ρξεκαηνδφηεζε ζπγθεθξηκέλσλ έξγσλ. 

 
 (ζη) Καηαξηηζκφο ζπγθεθξηκέλνπ πξνγξάκκαηνο (βξαρππξφζεζκνπ, κεζνπξφζεζκνπ θαη 

καθξνπξφζεζκνπ), κε ζηφρν ηνλ ζπληνληζκφ, ζρεδηαζκφ, εθηέιεζε θαη δηαρείξηζε, 
ζηνλ  ππξήλα, ησλ απαξαίηεησλ έξγσλ ππνδνκήο γηα ηελ πνηνηηθή αλαβάζκηζε θαη 
πξνβνιή ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο. 

 
13.2.3 Ζ Πνιηηηθή Γηαηήξεζεο βαζίδεηαη ζηελ Δπξσπατθή ΢χκβαζε γηα ηελ Πξνζηαζία ηεο 

Αξρηηεθηνληθήο Κιεξνλνκηάο (Γξαλάδα, 1985), πνπ πξνσζήζεθε απφ ην ΢πκβνχιην ηεο 
Δπξψπεο θαη απνηειεί εμέιημε ηεο πξνζπάζεηαο γηα πξνζηαζία θαη δηαηήξεζε ηεο 
παγθφζκηαο θιεξνλνκηάο, ζπκπιεξψλνληαο ηελ ηζρχνπζα δηεζλή λνκνζεζία. 

 
13.3 Πεξηνρή Δηδ ηθνύ  Υαξαθηήξα  
 
13.3.1 Ο ζπκπαγήο ππξήλαο ηνπ ΢ηξνβφινπ, φπνπ ππάξρεη κεγάιε ζπγθέληξσζε νηθνδνκψλ θαη 

ζηνηρείσλ πνιηηηζηηθνχ, ηζηνξηθνχ, αξρηηεθηνληθνχ, πνιενδνκηθνχ, θνηλσληθνχ ή άιινπ 
ελδηαθέξνληνο, θαζνξίδεηαη σο Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα.  Ζ πνιηηηθή ηνπ ΢ρεδίνπ 
πεξηνρήο, ηα αθξηβή φξηα ηεο νπνίαο ζεκεηψλνληαη κε δηαθεθνκκέλν πεξίγξακκα ζηα ΢ρέδηα 
κε αξ. 2 θαη 4, θαη θέξεη ηνλ θσδηθφ «ΠΔΥ», πεξηιακβάλεη ηηο εμήο πξφλνηεο θαη κέηξα: 

 
 (α) ΢πληήξεζε θαη απνθαηάζηαζε φζν ην δπλαηφ κεγαιχηεξνπ αξηζκνχ παξαδνζηαθψλ θαη 

δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ, κέζα απφ ηελ παξνρή εμεηδηθεπκέλσλ θηλήηξσλ ζηνπο ηδηνθηήηεο 
ηνπο. 

 
  (β) Αλαβάζκηζε ηνπ παξαδνζηαθνχ ππξήλα, κέζα απφ ηελ πξνψζεζε επελδχζεσλ ππνδνκήο 

θαη πνιενδνκηθψλ έξγσλ, κε ζηφρν ηελ ελζάξξπλζε θαη ππνβνήζεζε ηεο αλαβίσζήο. 
 
  (γ) Άζθεζε πνιενδνκηθνχ ειέγρνπ κε ζηφρν ηελ επηηπρή έληαμε ζην παξαδνζηαθφ πεξηβάιινλ 

ηφζν ησλ λέσλ νηθνδνκψλ, φζν θαη νπνησλδήπνηε κεηαηξνπψλ ή πξνζζεθψλ γίλνληαη ζε 
πθηζηάκελα θηίζκαηα, κε ηξφπν πνπ λα κελ επεξεάδεηαη αξλεηηθά ν ηνπηθφο 
παξαδνζηαθφο ραξαθηήξαο.  Ννείηαη φηη δελ ζα εγθξίλνληαη αηηήζεηο γηα πξνηηζέκελεο 
αλαπηχμεηο, νη νπνίεο εθηηκάηαη φηη επεξεάδνπλ αξλεηηθά ηελ πξνβνιή δηαηεξεηέσλ 
νηθνδνκψλ ή Αξραίσλ Μλεκείσλ ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα θαη ζην άκεζφ ηνπο 
πεξηβάιινλ. 

 
13.3.2 ΢πγθεθξηκέλα, θαηά ηελ άζθεζε πνιενδνκηθνχ ειέγρνπ γηα αλαπηχμεηο ζηελ Πεξηνρή 

Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ιακβάλεη ππφςε ηηο αθφινπζεο βαζηθέο 
αξρέο: 



 71 

 (α) Σελ νξζή ζπληήξεζε θαη απνθαηάζηαζε ησλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, ψζηε λα 
πξνβάιιεηαη ν απζεληηθφο ηνπο ραξαθηήξαο θαη λα δηαηεξνχληαη φια ηα 
ραξαθηεξηζηηθά πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηελ ηζηνξηθή, θνηλσληθή, πνιηηηζηηθή θαη 
αξρηηεθηνληθή ηνπο αμία. 

 
 (β) Σελ απνδνρή πξνζζεθψλ, κεηαηξνπψλ θαη αλαγθαίσλ επεκβάζεσλ γηα ηνλ ιεηηνπξγηθφ 

εθζπγρξνληζκφ ησλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, ζηα πιαίζηα ηεο ζπληήξεζεο θαη 
απνθαηάζηαζεο ηνπο, λννπκέλνπ φηη δελ επεξεάδεηαη ν απζεληηθφο ηνπο ραξαθηήξαο θαη  
βειηηψλεηαη ε θαηάζηαζε ηνπο θαη ε εηθφλα ηεο πεξηνρήο ζηελ νπνία βξίζθνληαη. 

 
 (γ) Σνλ ζρεδηαζκφ λέσλ νηθνδνκψλ θαη πξνζζεθψλ σο κέξνο ηνπ αξρηηεθηνληθνχ ζπλφινπ θαη 

φρη σο μερσξηζηψλ κνλάδσλ, ηδηαίηεξα ζε ζρέζε κε ηε κνξθνινγία, ηελ θιίκαθα θαη ηνπο 
φγθνπο, θαζψο θαη ηα πιηθά θαηαζθεπήο, ηνπο ρξσκαηηζκνχο, ηηο αλαινγίεο ησλ 
αλνηγκάησλ ζηηο εμσηεξηθέο φςεηο θαη ηε ζρέζε πιήξνπο– θελνχ πνπ δεκηνπξγείηαη κεηαμχ 
ηνπο θαη ηεο ζπκπαγνχο ηνηρνπνηίαο, ηνλ ηχπν θαη ηε κνξθή ηεο νξνθήο.  Υσξίο λα 
απνηεινχλ αληηγξαθή ή απνκίκεζε ησλ ηζηνξηθψλ αξρηηεθηνληθψλ ιεπηνκεξεηψλ, ηα 
ζηνηρεία απηά επηβάιιεηαη λα ζέβνληαη ηε θπζηνγλσκία θαη λα ελαξκνλίδνληαη κε ηνλ 
ραξαθηήξα θαη ηελ θιίκαθα ηνπ ππξήλα. 

 
 (δ) Σελ αξκνληθή έληαμε ησλ λέσλ νηθνδνκψλ ζηνλ πθηζηάκελν πνιενδνκηθφ ηζηφ, ηδηαίηεξα ζε 

φηη αθνξά ηε ζπζρέηηζε θαιπκκέλνπ, ππαίζξηνπ θαη ελδηάκεζνπ ρψξνπ, θαζψο θαη ηελ 
θιίκαθα ηνπ φγθνπ θαη ηνπ χςνπο ηνπο, ζχκθσλα κε ηα πξφηππα πνπ επηθξαηνχλ ζηε 
γεηηνληά θαη φπσο απηά εμειίρζεθαλ δηαρξνληθά, θαζψο θαη ηε δηαηήξεζε ηνπ 
πνιενδνκηθνχ ζπζηήκαηνο θαη ηεο γξακκήο δφκεζεο.  Γηα ηελ επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ απηνχ, 
ε Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφ λα κεηψζεη ηα αλψηαηα φξηα χςνπο, πνζνζηνχ θάιπςεο 
ή θαη ζπληειεζηή δφκεζεο πνπ πξνλννχληαη ζην ΢ρέδην Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ γηα ηελ 
Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα. 

 
 (ε) Σε δηαηήξεζε ηεο ηζηνξηθήο δνκήο ηνπ ππξήλα, πεξηιακβαλνκέλεο ηεο πνιενδνκηθήο 

νξγάλσζεο θαη ηεο ράξαμεο ησλ δξφκσλ, έρνληαο ηε δπλαηφηεηα κε εθαξκνγήο ηπρφλ 
ζρεδίνπ ξπκνηνκίαο, σο ηδέαο αζπκβίβαζηεο κε ηνλ παξαδνζηαθφ ραξαθηήξα ηνπ 
΢ηξνβφινπ. 

 
13.3.3 ΢ε ζρέζε, εμάιινπ, κε ηελ εθηέιεζε έξγσλ ππνδνκήο ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα θαη 

ζην άκεζν ηεο πεξηβάιινλ, θαζψο θαη γηα νπνηαδήπνηε αλάπιαζε ή επηκέξνπο βνεζεηηθή 
θαηαζθεπή, πξέπεη λα δηαζθαιίδνληαη ηα αθφινπζα: 

 
(α) Ζ ρξεζηκνπνίεζε ιηηψλ κνξθψλ, αξρηηεθηνληθά θαζαξψλ θαη νινθιεξσκέλσλ, νη νπνίεο 

λα ζέβνληαη ηνλ ραξαθηήξα θαη λα ελαξκνλίδνληαη κε ηελ θιίκαθα, πεξηνξίδνληαο ηηο λέεο 
θαηαζθεπέο ζηηο ειάρηζηεο απαξαίηεηεο, δηαζθαιίδνληαο ηε ζπλνρή ηνπ πνιενδνκηθνχ 
ηζηνχ θαη θαηαβάιινληαο θάζε δπλαηή πξνζπάζεηα γηα απνθαηάζηαζε ηπρφλ άζηνρσλ 
πξνεγνχκελσλ επεκβάζεσλ. 

 
(β) Ζ θαηάιιειε δηακφξθσζε θαη ηνπηνηέρλεζε ησλ ειεχζεξσλ ρψξσλ θάζε πξνηηζέκελνπ 

έξγνπ, δηαηεξψληαο ηζφξξνπε ηε ζρέζε πξαζίλνπ – ζθιεξψλ επηθαλεηψλ, ζχκθσλα κε ηα 
παξαδνζηαθά πξφηππα, θαη πξνλνψληαο ηε θχηεπζε εηδψλ ηεο ηνπηθήο θπζηθήο ή 
θππξηαθήο ρισξίδαο, ψζηε λα πξνβάιιεηαη ν ραξαθηήξαο ηνπ ππξήλα θαη λα 
αλαβαζκίδνληαη πνηνηηθά νη γεηηνληέο ηνπ. 
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(γ) Ζ επηινγή ηνπ θαηάιιεινπ ζχγρξνλνπ εμνπιηζκνχ γηα ηε ζεκαηνδφηεζε, ηνλ θσηηζκφ θαη 
γεληθά ηε δηακφξθσζε εμσηεξηθψλ ρψξσλ, κε ηέηνηα πιηθά, κεγέζε, κνξθέο, ζρήκαηα θαη 
ρξψκαηα, ψζηε λα εληάζζεηαη αξκνληθά ζην παξαδνζηαθφ πεξηβάιινλ θαη ηελ θιίκαθα,  
ζπκβάιινληαο ζηελ πνηνηηθή αλαβάζκηζε ηνπ ππξήλα.  Ννείηαη φηη νη δηαξξπζκίζεηο θαη 
κεηαηξνπέο πνπ απαηηνχληαη γηα ηε ζεκειίσζε δαπέδσλ, ηελ ππνγεηνπνίεζε δηθηχσλ 
ππεξεζηψλ, ηελ ηνπνζέηεζε θσηηζηηθψλ, ηε ζεκαηνδφηεζε, ηε δεκηνπξγία πξνζβάζεσλ, 
θ.ιπ., ζε θακηά πεξίπησζε δελ ζα ππνβαζκίδνπλ ηε δηάξζξσζε, ζπλνρή ή ζρέζεηο ησλ 
επηκέξνπο ηκεκάησλ ηνπ πνιενδνκηθνχ ηζηνχ, νχηε ηηο απζεληηθέο κνξθέο, αλαινγίεο, ή 
ιεπηνκέξεηεο ησλ θαηαζθεπψλ πνπ ηνλ θαζνξίδνπλ. 

 
(δ) Ζ θαηαβνιή θάζε δπλαηήο πξνζπάζεηαο γηα ηελ ππνγεηνπνίεζε ησλ δηθηχσλ ππνδνκήο θαη 

ηελ απφθξπςε ή δηαθξηηηθή έληαμε, φπνπ είλαη εθηθηφ, πξνγελέζηεξσλ εηεξφθιεησλ θαη 
αληηαηζζεηηθψλ ζηνηρείσλ, πεξηιακβαλνκέλσλ πηλαθίδσλ, ειεθηξηθψλ ζηχισλ, θαισδίσλ 
θ.ιπ. 

 
13.3.4 Με ζηφρνπο ηελ πξνζηαζία ηεο θπζηνγλσκίαο θαη ηνπ ραξαθηήξα ηνπ ηζηνξηθνχ ππξήλα, 

θαζψο θαη ηελ νξζή πξνβνιή θαη αλάδεημε ηεο αξρηηεθηνληθήο θιεξνλνκηάο ηνπ ΢ηξνβφινπ, 
ζηελ Πεξηνρή  Δηδηθνχ Υαξαθηήξα εθαξκφδνληαη κε ηδηαίηεξε απζηεξφηεηα, πέξαλ απφ ηηο πην 
πάλσ γεληθέο αξρέο, ην Παξάξηεκα ηνπ ΢ρεδίνπ κε ηίηιν «Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο γηα ηελ 
Πξνζηαζία ηνπ Γνκεκέλνπ θαη Φπζηθνχ Υαξαθηήξα ηνπ Παιαηνχ Ππξήλα ΢ηξνβφινπ». 

 
13.4 Αξραία Μλεκεία  
 
13.4.1 Σα Αξραία Μλεκεία θαζνξίδνληαη κε βάζε ηνλ πεξί Αξραηνηήησλ Νφκν, νη πξφλνηεο ηνπ 

νπνίνπ δηέπνπλ θάζε αλάπηπμε πνπ αθνξά ζπληήξεζε, απνθαηάζηαζε, αλαζηήισζε θαη 
νηθνδνκηθέο εξγαζίεο ζε Αξραία Μλεκεία ή γχξσ απφ απηά.  Οξηζκέλα Αξραία Μλεκεία 
ζεκαηνδνηνχληαη ζηα επίζεκα ρσξνκεηξηθά ζρέδηα κε ηελ έλδεημε «Α.Μ.», ελψ αλάινγα κε ην 
ηδηνθηεζηαθφ ηνπο θαζεζηψο, θαηαγξάθνληαη ζηνλ Πίλαθα Α΄, φηαλ πξφθεηηαη γηα θξαηηθέο 
ηδηνθηεζίεο, ή ζηνλ Πίλαθα Β΄, πνπ πεξηιακβάλεη ηδησηηθέο θαη εθθιεζηαζηηθέο πεξηνπζίεο.   

 
13.4.2 ΢ε πεξίπησζε ππνβνιήο πνιενδνκηθήο αίηεζεο γηα νπνηαδήπνηε αλάπηπμε ζε ηεκάρην 

θαζνξηζκέλν σο Αξραίν Μλεκείν ή ζηνλ άκεζν ηνπ πεξίγπξν, ε Πνιενδνκηθή Αξρή 
δηαζθαιίδεη φηη ε αλάπηπμε εληάζζεηαη πιήξσο ζην πεξηβάιινλ θαη ηνλ ραξαθηήξα ηεο 
πεξηνρήο, κε ηηο ειάρηζηεο απαξαίηεηεο επεκβάζεηο θαη ζχκθσλα κε ηηο πξφλνηεο ηνπ 
Παξαξηήκαηνο «Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο γηα ηελ Πξνζηαζία ηνπ Γνκεκέλνπ θαη Φπζηθνχ 
Υαξαθηήξα ηνπ Παιαηνχ Ππξήλα ΢ηξνβφινπ».  Ννείηαη φηη ε δηαηήξεζε ηεο θπζηνγλσκίαο 
ηνπ επξχηεξνπ πεξηβάιινληνο Αξραίνπ Μλεκείνπ θαη ε θαηάιιειε πξνβνιή θαη αλάδεημε ηνπ, 
απνηεινχλ βαζηθέο πξνυπνζέζεηο γηα ηελ έγθξηζε νπνηαζδήπνηε πξνηηζέκελεο αλάπηπμεο.  
Καηά ηε κειέηε ηέηνησλ αηηήζεσλ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή ιακβάλεη ζνβαξά ππφςε ηηο απφςεηο 
ηνπ Σκήκαηνο Αξραηνηήησλ. 

 
13.5 Κίλεηξα 
 
 Σα θίλεηξα πνπ παξέρνληαη ζηνπο ηδηψηεο γηα ζθνπνχο δηαηήξεζεο πξηλ ην 2000 

(ρξεκαηνδνηηθά, θνξνινγηθά, απαιιαγή απφ ελνηθηνζηάζην θαη κεηαθνξά ζπληειεζηή 
δφκεζεο), δελ ελεξγνπνίεζαλ ζηνλ επηζπκεηφ βαζκφ ηελ πνιηηηθή δηαηήξεζεο. Με ηα 
θίλεηξα πνπ εγθξίζεθαλ ην 2000, θαζψο θαη ηε ζρεηηθή ηξνπνπνίεζε ηνπ πεξί 
Δλνηθηνζηαζίνπ Νφκνπ, ην ελδηαθέξνλ ησλ ηδησηψλ έρεη απμεζεί ζεκαληηθά. Παξακέλνπλ 
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σζηφζν επηπιένλ πεξηζψξηα δηεπθφιπλζεο θαη ελζάξξπλζεο ηεο δηαδηθαζίαο 
δηαηήξεζεο, φπσο ζπλνςίδνληαη πην θάησ: 

 
(α) Δπηζηξνθή ρψξνπ πνπ παξαρσξήζεθε γηα ζθνπνχο ξπκνηνκίαο: ΢ε δξφκνπο πνπ 

ζα πεδνδξνκεζνχλ θαη ζε πεξηνρέο θπθινθνξηαθήο χθεζεο, είλαη δπλαηφ, ρψξνο 
πνπ παξαρσξήζεθε γηα ζθνπνχο ξπκνηνκίαο, λα επηζηξαθεί ζηνπο ηδηνθηήηεο 
ησλ επεξεαδφκελσλ ηεκαρίσλ. Σν θίλεηξν απηφ απνζθνπεί ζηελ επαλεμέηαζε ησλ 
δεζκεπηηθψλ ξπκνηνκηψλ κε ζηφρν ηελ απνθαηάζηαζε ηνπ ηζηνξηθνχ ηζηνχ θαη 
ραξαθηήξα ηνπ ππξήλα. 

  
Ζ εμέηαζε ηεο θάζε πεξίπησζεο ζα γίλεηαη θαη’ αμία, χζηεξα απφ αίηεζε ηνπ 
ηδηνθηήηε ηνπ επεξεαδφκελνπ ηεκαρίνπ θαη αθνχ: 

 
(i) κειεηεζνχλ φια ηα δεδνκέλα θαη ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ δξφκνπ, θαη 

 
(ii) ε πξνηεηλφκελε αξρηηεθηνληθή ιχζε απνθαζηζηά ζηνλ κεγαιχηεξν δπλαηφ βαζκφ 

ηνλ ηζηνξηθφ ηζηφ θαη ραξαθηήξα ηνπ ζπγθεθξηκέλνπ δξφκνπ. 
 

Οπνηαδήπνηε επηζηξνθή δεκφζηνπ ρψξνπ ζηελ αξρηθή ηδηνθηεζία ζα γίλεηαη κε 
βάζε ηηο λελνκηζκέλεο δηαδηθαζίεο θαη κε εμαγνξά απφ ηνλ ηδηνθηήηε ηεο αμίαο ηνπ 
ρψξνπ πνπ επηζηξέθεηαη, φπσο απηή ζα εθηηκεζεί απφ ην Σκήκα Κηεκαηνινγίνπ 
θαη Υσξνκεηξίαο.  

 
(β) Δπειημία ζηελ αιιαγή ρξήζεο: Ζ αιιαγή ρξήζεο ησλ δηαηεξεηέσλ νηθνδνκψλ 

δηέπεηαη ήδε απφ ηηο πξφλνηεο θαη ηελ πνιηηηθή ρξήζεσλ ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο 
θαη απφ ηηο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο φζνλ αθνξά ηηο επηηξεπφκελεο επεκβάζεηο.  
Γηα ζθνπνχο φκσο ελζάξξπλζεο ηεο ζπληήξεζεο ηέηνησλ νηθνδνκψλ κέζσ ηεο 
αιιαγήο ρξήζεο, ζα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα εμεηδηθεπκέλα θίλεηξα: 

  
(i) Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα: Μείσζε ησλ απαηηήζεσλ ή θαη εμαγνξά ρψξσλ 

ζηάζκεπζεο κε βάζε ζπγθεθξηκέλε πνιηηηθή ε νπνία ζα ζπκθσλεζεί κεηαμχ ηνπ 
Γήκνπ ΢ηξνβφινπ θαη ηνπ Σκήκαηνο Πνιενδνκίαο θαη Οηθήζεσο θαη ζα ιάβεη 
ππφςε ηνπο ζηφρνπο θαη επηδηψμεηο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο. 

 
(ii) Κεληξηθή Δκπνξηθή Πεξηνρή: Γπλαηφηεηα ζηέγαζεο ελφο επξένο θάζκαηνο 

πνιηηηζηηθψλ, δηνηθεηηθψλ θαη άιισλ ζπλαθψλ ιεηηνπξγηψλ. 
 

(iii) Πεξηνρέο Οηθηζηηθήο Αλάπηπμεο: Γπλαηφηεηα έγθξηζεο ησλ ρξήζεσλ γξαθείσλ θαη 
πνιηηηζηηθψλ δηεπθνιχλζεσλ. 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 14 ΠΤΚΝΟΣΖΣΑ ΑΝΑΠΣΤΞΖ΢- ΠΟΛΔΟΓΟΜΙΚΔ΢ 
ΕΧΝΔ΢  

 
 
14.1 Γεληθή Θεώξεζε 
 
14.1.1 Ζ ππθλφηεηα ηεο αλάπηπμεο θαη ν επηηξεπφκελνο φγθνο ξπζκίδνληαη κε βάζε ηηο πξφλνηεο 

ησλ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ πνπ αθνξνχλ ηνλ ζπληειεζηή δφκεζεο, ην πνζνζηφ θάιπςεο 
θαη ην χςνο ησλ νηθνδνκψλ. Απηέο νη παξάκεηξνη ζπκβάιινπλ νπζηαζηηθά ζηε 
ρσξνδνκηθή νξγάλσζε, πξνζαξκφδνληαο ηνπο νηθνδνκηθνχο φγθνπο ζηνλ αζηηθφ ρψξν. 
Παξάιιεια, απνηεινχλ εξγαιεία ιεηηνπξγηθήο νξγάλσζεο, εθφζνλ πξνζδηνξίδνπλ ηελ 
έληαζε ζπγθέληξσζεο ησλ δξαζηεξηνηήησλ θαη ηνπ πιεζπζκνχ (ππθλφηεηα). Οη 
Πνιενδνκηθέο Εψλεο δελ ζπλαξηνχληαη κφλν κε ηελ εηθφλα θαη ηε ζήκαλζε ηεο πεξηνρήο 
αιιά θαη κε ζέκαηα πνηφηεηαο δσήο. 

 
14.1.2 Ζ δπλαηφηεηα αλέγεξζεο ζρεηηθά κεγάισλ νηθνδνκηθψλ φγθσλ θαη ςειψλ ππθλνηήησλ 

ζηελ πεξηθέξεηα ηνπ παξαδνζηαθνχ ππξήλα, δεκηνχξγεζε ζνβαξέο αληηθάζεηο κε ηε 
θηινζνθία θαη ηνπο ζηφρνπο ηεο πνιηηηθήο ηεο δηαηήξεζεο. Παξαδνζηαθέο ηζφγεηεο θαη 
δηψξνθεο νηθνδνκέο ζπλνξεχνπλ κε ηξηψξνθεο ή  θαη πνιπψξνθεο νηθνδνκέο. Ζ ηάζε γηα 
πιήξε εθκεηάιιεπζε ησλ θαζνξηζκέλσλ ζπληειεζηψλ αλάπηπμεο θαη ησλ επηηξεπφκελσλ 
πςψλ νηθνδνκψλ, έρεη σο απνηέιεζκα ηηο θαηεδαθίζεηο αμηφινγσλ παξαδνζηαθψλ 
νηθνδνκψλ. 

 
14.1.3 Οη Πνιενδνκηθέο Εψλεο, σο εξγαιεία ζρεδηαζκνχ θαη ζήκαλζεο, παξέρνπλ ηε δπλαηφηεηα 

επίηεπμεο ησλ ζηφρσλ ηνπ ΢ρεδίνπ ζε ζπλδπαζκφ κε άιια εξγαιεία ελεξγνχ 
πνιενδνκίαο. Παξάιιεια, πξνζθέξνπλ ηε δπλαηφηεηα κέζα απφ ηνλ θαζνξηζκφ ηεο 
έληαζεο θαη ηεο ππθλφηεηαο ηεο αλάπηπμεο λα πξνζειθχζνπλ δξαζηεξηφηεηεο ζηνλ 
ππξήλα.  

 
14.1.4 Σα βαζηθά πξνβιήκαηα πνπ πξνθχπηνπλ απφ ηνπο ζπζρεηηζκνχο θαη ηηο πξφλνηεο ησλ 

θαζνξηζκέλσλ, κε ην Σνπηθφ ΢ρέδην Λεπθσζίαο ηνπ 2003, Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ είλαη ηα 
αθφινπζα.  

 
(α) Ο εγθισβηζκφο ηκεκάησλ ηνπ παξαδνζηαθνχ ηζηνχ ζην εζσηεξηθφ πεξηνρψλ / αμφλσλ 

πνπ ραξαθηεξίδνληαη απφ νηθνδνκηθνχο φγθνπο ζεκαληηθήο θιίκαθαο. 
 
(β) Οη έληνλεο κεηαπηψζεηο κεηαμχ επηκέξνπο Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ, ηδίσο ζηα φξηα κεηαμχ 

Εσλψλ θαη ε έιιεηςε νκαιήο δηαβάζκηζήο ηνπο ζην ζχλνιν ηεο πεξηνρήο. 
 
(γ) Οη ζεκαληηθέο δηαθνξέο κεηαμχ ηνπ παξαδνζηαθνχ ζπζηήκαηνο δφκεζεο (κέρξη δηψξνθε 

νηθνδνκή ζε ζπλερή δφκεζε) θαη ηνπ ζχγρξνλνπ (πνιπψξνθα θηίξηα ζε παληαρφζελ 
ειεχζεξε δφκεζε), γεγνλφο πνπ ζπληειεί ζηελ αζπλέρεηα ηνπ ζπλφινπ. 

 
(δ) Ζ απνπζία δνκεκέλεο δηάξζξσζεο ησλ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ ψζηε απηέο λα ζπκβάινπλ 

ζηε ζήκαλζε θαη αλαγλσζηκφηεηα ηνπ  αζηηθνχ ρψξνπ. 
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14.2 ΢ηόρνη Πνιηηηθήο 
 
  Οη ζηφρνη πνπ αλακέλεηαη φηη ζα επηηεπρζνχλ κε ηελ εθαξκνγή ησλ Πνιενδνκηθψλ Εσλψλ 

πνπ πξνβιέπνληαη ζην ΢ρέδην, είλαη νη αθφινπζνη: 
 

(α) Ζ νξζφηεξε δηαβάζκηζε ησλ ζπληειεζηψλ αλάπηπμεο ησλ δηαθφξσλ πεξηνρψλ 
ηνπ ΢ρεδίνπ. 

 
(β) Ζ πξνζαξκνγή ησλ επηηξεπφκελσλ νηθνδνκηθψλ φγθσλ κε ηελ θιίκαθα ησλ 

πθηζηάκελσλ ζπκπαγψλ παξαδνζηαθψλ / δηαηεξεηέσλ πεξηνρψλ. 
 

(γ) Ζ αμηνπνίεζε ησλ δπλαηνηήησλ  πνπ παξέρνπλ νη Πνιενδνκηθέο Εψλεο γηα ηε 
βειηίσζε ζηε ζήκαλζε θαη ζπκβνιηζκφ ηεο πεξηνρήο. 

 
14.3 Άιιεο Πξόλνηεο  
 
14.3.1 Γηα ζθνπνχο ελζάξξπλζεο ηεο δηαηήξεζεο θαη αλαβίσζεο ηεο αξρηηεθηνληθήο 

θιεξνλνκηάο θαζνξίδεηαη φηη, ζε πεξίπησζε κεηαθνξάο ζπληειεζηή δφκεζεο απφ 
δηαηεξεηέα νηθνδνκή, ζα ππνινγίδεηαη ν ζπληειεζηήο δφκεζεο πνπ είρε ε ζπγθεθξηκέλε 
νηθνδνκή θαηά ηελ  εκεξνκελία δεκνζίεπζεο ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ. Ζ παξνχζα 
απνζθνπεί ζηελ απνηξνπή ελδερφκελνπ επεξεαζκνχ ησλ θηλήηξσλ πνπ παξέρνληαη ζε 
δηαηεξεηέεο νηθνδνκέο απφ πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο. 

 
14.3.2 Γηα ζθνπνχο ηεο παξνχζαο πνιηηηθήο ηζρχεη ε πξφλνηα ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο 

πνπ αθνξά ηε κεηαθνξά ζπληειεζηή δφκεζεο πέξαλ ηνπ θαζνξηδνκέλνπ ζην ΢ρέδην, ζε 
πεξηπηψζεηο κεηαθνξάο απφ δηαηεξεηέεο νηθνδνκέο. 
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ΜΔΡΟ΢ Γ 

 

ΔΦΑΡΜΟΓΗ 
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 15 ΙΔΡΑΡΥΙ΢Ζ ΔΡΓΧΝ- ΠΡΟΣΔΡΑΙΟΣΖΣΔ΢  
 

 
15.1 Γεληθή Θεώξεζε 
 
15.1.1 Ζ απνηειεζκαηηθή εθαξκνγή ελφο ΢ρεδίνπ ζπλαξηάηαη άκεζα κε ηνλ ρξφλν πινπνίεζεο 

ησλ πξνλνηψλ ηνπ. Ηδηαίηεξα ζηελ πεξίπησζε ελφο ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο γηα έλα 
παξαδνζηαθφ ππξήλα, ηα πξνβιεπφκελα έξγα ζα πξέπεη λα ηεξαξρνχληαη θαη λα 
πινπνηνχληαη ζχκθσλα κε πξνηεξαηφηεηεο θαη ζαθή ρξνλνδηαγξάκκαηα. Σπρφλ απνηπρία 
ζηελ πινπνίεζε έξγσλ δεκηνπξγεί θαζπζηέξεζε ή αλαβνιή ησλ πξσηνβνπιηψλ πνπ 
αθνινπζνχλ, θαη επηηείλεη δξαζηηθά ηηο δηεξγαζίεο ππνβάζκηζεο θαη θζνξάο ηνπ δσηηθνχ 
γηα ην αζηηθφ ζπγθξφηεκα ρψξνπ ηνπ ππξήλα.  

 
15.1.2 Ζ ηεξάξρεζε ησλ έξγσλ ζχκθσλα κε ην επηζπκεηφ απνηέιεζκα, θαη ε δηαδνρή θαη 

δηαζχλδεζε ηνπο ζηνλ ρψξν, δηακνξθψλνπλ ηηο πξνηεξαηφηεηεο θαη θάζεηο πινπνίεζεο. 
Σν απνηέιεζκα είλαη ζπλάξηεζε πνιιψλ παξαγφλησλ, φπσο ε νξζή επηινγή θαη δηαδνρή 
ησλ θάζεσλ, ε έγθαηξε πξφβιεςε θαη δηαζεζηκφηεηα ησλ δαπαλψλ, αιιά θαη ε 
παξαθνινχζεζε θαη ζπληνληζκφο ηνπ πξνγξάκκαηνο πνπ απαηηεί απνηειεζκαηηθέο δνκέο 
δηαρείξηζεο. ΢ηελ πεξίπησζε απηή, βαζηθφ ξφιν ζπληνληζηή ζηελ πξνψζεζε ησλ έξγσλ 
ηνπ πξνγξάκκαηνο έρεη ν Γήκνο ΢ηξνβφινπ, πνπ ζα πξέπεη λα εγείηαη θαη ησλ 
πεξηζζφηεξσλ δξάζεσλ ελεξγνχο πνιενδνκίαο. 

 
15.1.3 Ο πξνγξακκαηηζκφο ελφο έξγνπ πξνυπνζέηεη πέξαλ απφ ηηο ίδηεο ηηο θαηαζθεπέο, αξηζκφ 

πξνεξγαζηψλ, φπσο είλαη ηπρφλ απαιινηξηψζεηο, ε εμαζθάιηζε ηεο ζχκθσλεο γλψκεο 
ησλ ηδηνθηεηψλ / ελνίθσλ (π.ρ. ζε πεξίπησζε πεδνδξφκεζεο), θ.ά. Παξάιιεια, αξθεηά 
απφ ηα έξγα ζπλεπάγνπλ ηελ αιιαγή ρξήζεο νξηζκέλσλ νηθνδνκψλ ή ηελ επαλαθνξά 
παξάλνκεο ρξήζεο νηθνδνκψλ ζε επηηξεπφκελε ρξήζε. Χζηφζν, ζθνπφο ηνπ ΢ρεδίνπ 
Πεξηνρήο δελ είλαη λα εηνηκάζεη ιεπηνκεξείο πξνηάζεηο γηα δηακνξθψζεηο, αιιά λα 
εηνηκάζεη έλα ππφβαζξν (ζεζκηθφ, δηαδηθαζηηθφ, ιεηηνπξγηθφ), θαζψο θαη έλα πξφγξακκα 
εμέιημεο ησλ έξγσλ ζηνλ ρψξν. Τπφ ηελ έλλνηα απηή, αξθεηά απφ ηα έξγα ζα είλαη δπλαηφ 
λα αλαηεζνχλ κεκνλσκέλα ζε ηδηψηεο κειεηεηέο, κέζα απφ ηηο θαζνξηζκέλεο δηαδηθαζίεο, 
δηαζθαιίδνληαο ηε ζπλνρή ηνπ ζπλφινπ. 

 
15.2 ΢ηόρνη Ιεξάξρεζεο 

 
15.2.1 Οη ζηφρνη ηνπ ΢ρεδίνπ ζηνλ ηνκέα απηφ ζπλνςίδνληαη σο αθνινχζσο: 

 
(α) Οινθιήξσζε ησλ έξγσλ πνπ πξνβιέπνληαη ζην ΢ρέδην ζε ηαθηφ ρξνληθφ δηάζηεκα ψζηε 

λα επηθέξνπλ έγθαηξα ην επηζπκεηφ απνηέιεζκα. 
 
(β) Γηαζθάιηζε αλεμάξηεησλ θαη ζπκπιεξσκαηηθψλ θάζεσλ εθαξκνγήο, ψζηε λα ππάξμεη 

ζηαδηαθή πινπνίεζε, ρσξίο λα δεκηνπξγείηαη αλαζηάησζε ζηνλ ρψξν. 
 
(γ) ΢πλδπαζκφο έξγσλ φζν είλαη δπλαηφ, ψζηε νη επεκβάζεηο λα είλαη νινθιεξσκέλεο θαη λα 

πξνάγνπλ ην αίζζεκα ηεο πιήξνπο εκπινθήο ηνπ δεκνζίνπ. 
 
(δ) Πξνεηνηκαζία ησλ έξγσλ πξνσζψληαο εκπξφζεζκα ηηο αλαγθαίεο πξνεξγαζίεο γηα ηελ 

εθαξκνγή ηνπο. 
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(ε) Καηακεξηζκφο ησλ έξγσλ ψζηε λα κπνξνχλ λα πινπνηνχληαη ζχκθσλα κε ηνπο 
δηαζέζηκνπο πφξνπο, θαη κε ηξφπν πνπ λα δηαζθαιίδεηαη ε νξζή παξαθνινχζεζε θαη 
δηαρείξηζή ηνπο. 

 
15.3 Έξγα θαη Φάζεηο Τινπνίεζεο  
 
15.3.1 Σν ΢ρέδην Πεξηνρήο ηίζεηαη πάλσ ζε κεζνπξφζεζκε βάζε, θαη ρσξίδεηαη ζε ηξεηο 

δηαδνρηθέο θάζεηο πινπνίεζεο. Οη ηξεηο απηέο θάζεηο θαηαζθεπήο έξγσλ, ζηνρεχνπλ λα 
θαιχςνπλ δηαδνρηθά ηελ πξνεηνηκαζία ζηελ εθπφλεζε έξγσλ, ηελ εθηέιεζε έξγσλ θπξίσο 
ζηνλ παξαδνζηαθφ ππξήλα (πνπ απνηειεί ην επίθεληξν ηνπ ΢ρεδίνπ), θαη ηελ εθηέιεζε 
άιισλ ζπκπιεξσκαηηθψλ έξγσλ ζηελ πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ. 

 
15.3.2 ΢ην ΢ρέδην παξέρεηαη ε επειημία αιιαγήο θάζεο πινπνίεζεο γηα θάπνηα έξγα, φηαλ γηα 

απηά έρεη γίλεη ε αλαγθαία πξνεηνηκαζία θαη δελ πξνθχπηεη νπνηνδήπνηε ιεηηνπξγηθφ ή 
άιιν πξφβιεκα απφ ηελ θαηαζθεπή ηνπο. Ζ επηηπρία ηνπ φινπ αλαπηπμηαθνχ 
πξνγξάκκαηνο ζα εμαξηεζεί απφ ηελ έγθαηξε πινπνίεζε ησλ  ζεκαληηθφηεξσλ έξγσλ,  
φπσο ην δίθηπν πεδνδξφκσλ, ε αλάπιαζε ηεο πεξηνρήο Δθθιεζίαο Παλαγίαο 
Υξπζειενχζαο, ε δηακφξθσζε νδηθνχ δηθηχνπ ήπηαο θπθινθνξίαο, θ.ιπ.    

 
15.3.3 Οη ηξεηο θάζεηο θαζνξίδνληαη σο ε Α’ Φάζε Έξγα Άκεζεο Πξνηεξαηόηεηαο, ζηελ νπνία 

πεξηιακβάλεηαη κεηαμχ άιισλ ην έξγν αλάπιαζεο ηεο πεξηνρήο απφ ην παιηφ Γεκαξρείν 
κέρξη ην λέν Γεκνηηθφ Μέγαξν, ε Β’ Φάζε Έξγα Πξνηεξαηόηεηαο, ζηελ νπνία 
πεξηιακβάλεηαη κεηαμχ άιισλ ην έξγν αλάπιαζεο φςεσλ ζην θέληξν ηνπ ππξήλα, θαη ε Γ’ 
Φάζε Άιια Έξγα, ζηελ νπνία πεξηιακβάλεηαη κεηαμχ άιισλ ην έξγν  αλάπιαζεο ηεο 
πεξηνρήο ηεο εθθιεζίαο ηεο Αγίαο Μαξίλαο. Σα έξγα πεξηγξάθνληαη ζε ιεπηνκέξεηα ζην 
θεθάιαην 16.  
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ΚΔΦΑΛΑΙΟ 16 ΔΡΓΑ ΠΡΟΣΔΡΑΙΟΣΖΣΑ΢ 
 
 
16.1 Γεληθά  
 
 Σα βαζηθά έξγα πξνηεξαηφηεηαο, πνπ ζπλάδνπλ κε ηηο βαζηθέο αξρέο πνιενδνκηθήο 

αλαδηάξζξσζεο θαη αλαδσνγφλεζεο ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, πεξηγξάθνληαη κε 
ιεπηνκέξεηα ζηε ζπλέρεηα. Σα αλαθεξφκελα έξγα ζεκεηψλνληαη ζην ΢ρέδην 6, θαη είλαη ηα 
αθφινπζα: 

 
Α’ Φάζε Έργα Άμεζης Προηεραιόηηηας 

 
(η) Αλάπιαζε πεξηνρήο παιηνχ θέληξνπ, απφ ηελ πεξηνρή ηνπ παιηνχ Γεκαξρείνπ 

κέρξη ηελ εθθιεζία Παλαγίαο Υξπζειενχζαο θαη ην Νέν Γεκνηηθφ Μέγαξν 
(ηη) Αλάπιαζε ρψξνπ παιηνχ Γεκαξρείνπ 
(ηηη) Αλάπιαζε πεξηνρήο εθθιεζίαο Παλαγίαο Υξπζειενχζαο 

  
Β’ Φάζε Έργα Προηεραιόηηηας 

 
(η) Αλάπιαζε φςεσλ θεληξηθήο πεξηνρήο 
(ηη) Γηακφξθσζε νδηθνχ δηθηχνπ ήπηαο θπθινθνξίαο  
(ηηη) Αλάπιαζε πεξηνρήο εθθιεζίαο Αγίνπ Γεσξγίνπ 
 
Γ’ Φάζε Άλλα Έργα 
 
(η) Πεδφδξνκνο/ πνδειαηφδξνκνο πνηακνχ Πεδηαίνπ 
(ηη) Βαζηθφ δίθηπν πνδειαηνδξφκσλ 
(ηηη) Αλάπιαζε πεξηνρήο εθθιεζίαο Αγίαο Μαξίλαο 

 
16.2 Αλάπιαζε Πεξηνρήο Παιηνύ Κέληξνπ 
 
 Σν ζρέδην αθνξά ηε δηακφξθσζε εμσηεξηθψλ ρψξσλ θαηά κήθνο ηνπ θεληξηθνχ άμνλα 

απφ ην παιηφ Γεκαξρείν κέρξη ην λέν Γεκνηηθφ Μέγαξν, κέζσ ηεο πεξηνρήο ηεο εθθιεζίαο 
Παλαγίαο Υξπζειενχζαο, θαη είλαη έξγν Α’ Φάζεο. Σα ζηνηρεία πνπ ζα θαζνξίζνπλ ηελ 
ηαπηφηεηα ησλ ρψξσλ είλαη: 

 

 Γχν είδε πιαθνζηξψζεσλ, έλα γηα ηνλ θεληξηθφ δξφκν θαη άιιν γηα ηνπο δεπηεξεχνληεο  
δξφκνπο/ πεδνδξφκνπο.   

 

 Καηάιιεια ρσξνζεηεκέλα ζθίαζηξα απνηεινχκελα απφ ειαθξηέο κεηαιιηθέο θαη μχιηλεο 
θαηαζθεπέο. 

 

 Πίδαθεο ή ΢πληξηβάληα, πνπ ζα απνηεινχλ ζεκεία αλαθνξάο.  
 

 Γελδξνθπηεχζεηο θαηεπζείαλ ζην έδαθνο. ΢ηηο πεξηπηψζεηο πνπ απηφ δελ είλαη δπλαηφ 
(π.ρ. ιφγσ δηέιεπζεο ππνγείσλ δηθηχσλ ππνδνκήο), ζα ρξεζηκνπνηεζνχλ θαηάιιεινπ 
ηχπνπ αλζνδφρεο. 
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 Οδηθφο θσηηζκφο, ζπκπεξηιακβαλνκέλνπ θσηηζκνχ κηθξνχ χςνπο γηα ηνπο αλνηθηνχο 
ρψξνπο. 

 

 Καζηζηηθνί ρψξνη. 
 
16.3 Αλάπιαζε Υώξνπ Παιηνύ Γεκαξρείνπ 
 
16.3.1 ΢ηνλ ρψξν ηνπ παιηνχ Γεκαξρείνπ, πνπ βξίζθεηαη ζε ζηξαηεγηθφ ζεκείν ζηνλ ηζηφ ηνπ 

ππξήλα, θαζνξίδεηαη ε δεκνηηθνχ θέληξνπ πνιηηηζηηθψλ θαη άιισλ εθδειψζεσλ, πνπ 
απνηειεί έξγν Α’ Φάζεο. Σν ΢ρέδην πξνλνεί γηα ηα αθφινπζα:  

 

 Καηεδάθηζε ησλ πξνζσξηλψλ θαηαζθεπψλ. 
 

 Δθηεηακέλε ηνπηνηέρλεζε. 
 

 ΢πληήξεζε/ αλαθαίληζε ηνπ θηηξίνπ ηνπ παιηνχ Γεκαξρείνπ, γηα ρξήζε σο κνπζείν θαη 
θέληξν πνιηηηζηηθψλ εθδειψζεσλ. 

 

 Καηαζθεπή κεγάινπ ππφγεηνπ ρψξνπ ζηάζκεπζεο γηα εμππεξέηεζε ηνπ πνιηηηζηηθνχ 
θέληξνπ θαη άιισλ παξαθείκελσλ ρξήζεσλ θαη ιεηηνπξγηψλ. 

 
16.4 Αλάπιαζε Πεξηνρήο Παλαγίαο Υξπζειενύζαο 
 
16.4.1 Ζ δεκηνπξγία αλνηθηνχ ρψξνπ/ πιαηείαο ζηελ ηζηνξηθή απηή πεξηνρή ηνπ παιηνχ ππξήλα,  

ζα απνηειέζεη πφιν έιμεο θαη ζεκείν αλαθνξάο. Σν έξγν ζα απνηειεί ην θέληξν ηνπ έξγνπ 
πνπ πεξηγξάθεηαη ζηελ παξάγξαθν 16.2, θαη αθνξά έξγν Α’ Φάζεο.  

 
16.4.3 Ζ ζπκπεξίιεςε ζηνλ αλνηθηφ ρψξν ηεο ηδηνθηεζίαο πνπ ζήκεξα ρξεζηκνπνηείηαη σο 

ρψξνο ζηάζκεπζεο δπηηθά ηεο εθθιεζίαο, ζα δεκηνπξγήζεη έλα ζχλζεην αζηηθφ ρψξν 
θαηάιιειεο θιίκαθαο γηα δηάθνξεο ζπγθεληξψζεηο θαη εθδειψζεηο. Ζ πεξηνρή 
εμππεξεηείηαη απφ ηνπο ρψξνπο ζηάζκεπζεο ζε δηάθνξεο παξαθείκελεο πεξηνρέο, ηφζν 
δεκνηηθνχο φζν θαη θαζνξηζκέλνπο ζε ηδησηηθέο ηδηνθηεζίεο, πνπ ζε ζπλδπαζκφ κε ην 
ζρέδην θπθινθνξηαθήο δηαρείξηζεο, δεκηνπξγνχλ ηηο ζπλζήθεο γηα έλα άλεην πεξηβάιινλ 
γηα ρξήζε απφ ηνπο δεκφηεο φισλ ησλ ειηθηψλ.  

 
16.5 Αλάπιαζε Όςεσλ Κεληξηθήο Πεξηνρήο 

  
 Ζ αλάπιαζε φςεσλ ζηελ θεληξηθή πεξηνρή ηνπ νηθηζκνχ, φπνπ βξίζθνληαη πνιιέο 

δηαηεξεηέεο θαη αμηφινγεο παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο, ζηηο νπνίεο έρνπλ γίλεη αθαηάιιειεο 
πξνζζήθεο θαη ηξνπνπνηήζεηο αλάινγα κε ηε ρξήζε θαη ιεηηνπξγία ηελ νπνία ζηεγάδνπλ, 
απνηειεί βαζηθφ έξγν Β’ Φάζεο γηα επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ αλαβάζκηζεο ηνπ ππξήλα. Μέζσ 
ηνπ νινθιεξσκέλνπ αξρηηεθηνληθνχ ζρεδηαζκνχ γηα αλάπιαζε ησλ φςεσλ, ζα 
αλαβαζκηζζεί ην πεξηβάιινλ θαη ζα δεκηνπξγεζνχλ ζπλζήθεο πνπ επλννχλ ηελ 
πεξαηηέξσ πνηνηηθή αλάπηπμε. 
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16.6 Γηακόξθσζε Οδηθνύ Γηθηύνπ Ήπηαο Κπθινθνξίαο  
 

Ζ δηακφξθσζε ηνπ νδηθνχ δηθηχνπ ήπηαο θπθινθνξίαο, φπσο θαζνξίδεηαη ζην ΢ρέδην 6, 
πνπ αθνξά έξγν Β’ Φάζεο, ζα δεκηνπξγήζεη ηηο ζπλζήθεο γηα έλα αζθαιέζηεξν 
πεξηβάιινλ γηα δηαθίλεζε πεδψλ θαη πνδειάησλ, θαη ζα δηεπθνιχλεη ηηο πξνζβάζεηο 
ζηνπο αλνηθηνχο ρψξνπο.  

 
16.7 Αλάπιαζε Πεξηνρήο Δθθιεζίαο Αγίνπ Γεσξγίνπ 
  

Ζ ζέζε ηεο εθθιεζίαο ηνπ Αγίνπ Γεσξγίνπ ζηνλ πνιενδνκηθφ ηζηφ ηνπ ππξήλα, θαζψο θαη 
ε αξραηνινγηθή θαη αξρηηεθηνληθή ζεκαζία ηνπ κλεκείνπ, θαζηζηνχλ ην έξγν αλάπιαζεο 
ηεο άκεζεο πεξηνρήο σο έξγν Β’ Φάζεο, κε θχξην ζηφρν ηελ αλάδεημε ηνπ κλεκείνπ. 

 
16.8 Πεδόδξνκνο/ Πνδειαηόδξνκνο Πνηακνύ Πεδηαίνπ 
 

Ζ νινθιήξσζε ηνπ έξγνπ θαηαζθεπήο πεδφδξνκνπ θαη πνδειαηφδξνκνπ θαηά κήθνο ηνπ 
πνηακνχ Πεδηαίνπ, πνπ απνηειεί έξγν Γ’ Φάζεο, εθφζνλ ην κεγαιχηεξν ηκήκα ηνπ έρεη 
ήδε ζπκπιεξσζεί, ζα ζπλδέζεη ηνλ κνλαδηθφ απηφ αλνηθηφ ρψξν πνπ εκπίπηεη ζηελ 
πεξηνρή ηνπ ΢ρεδίνπ κε ηελ ππφινηπε πεξηνρή ηνπ Σνπηθνχ ΢ρεδίνπ Λεπθσζίαο, θαη ζα 
πξνζθέξεη δπλαηφηεηεο παζεηηθήο θαη ελεξγνχο αλαςπρήο γηα ην ζχλνιν ηνπ πιεζπζκνχ.  

 
16.9 Βαζηθό Γίθηπν Πνδειαηνδξόκσλ 
 

Ζ ελζσκάησζε ηνπ ζρεδίνπ πνδειαηνδξφκσλ ηνπ επξσπατθνχ Πξνγξάκκαηνο LIFE ζην 
΢ρέδην Πεξηνρήο, θαη ε θαηά θάζεηο αμηνιφγεζε ηεο δπλαηφηεηαο εθαξκνγήο ηνπ κε βάζε 
ηα ηνπηθά θαη άιια δεδνκέλα ηεο πεξηνρήο, απνηειεί βαζηθφ έξγν γηα ηελ επίηεπμε ηνπ 
ζηφρνπ ηνπ ΢ρεδίνπ γηα παξνρή άιισλ επηινγψλ δηαθίλεζεο.  
 

16.10 Αλάπιαζε Πεξηνρήο Δθθιεζίαο Αγίαο Μαξίλαο 
 
Ζ αλάπιαζε ηεο πεξηνρήο ηεο εθθιεζίαο Αγίαο Μαξίλαο, ζε ρψξν πνπ εθάπηεηαη ηνπ 
πνηακνχ Πεδηαίνπ, απνηειεί βαζηθφ έξγν γηα ηελ επίηεπμε ηνπ ζηφρνπ δεκηνπξγίαο 
αλνηθηψλ ρψξσλ πνπ λα παξέρνπλ επθαηξίεο αλαςπρήο/ ςπραγσγίαο ζε φιεο ηηο  νκάδεο 
ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ.  
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ΠΑΡΑΡΣΖΜΑ  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο  
γηα ηελ Πξνζηαζία ηνπ Γνκεκέλνπ θαη Φπζηθνύ Υαξαθηήξα  

ηνπ παιηνύ ππξήλα ΢ηξνβόινπ 
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Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο  
γηα ηελ Πξνζηαζία ηνπ Γνκεκέλνπ θαη Φπζηθνύ Υαξαθηήξα ηνπ παιηνύ ππξήλα ΢ηξνβόινπ 

 

1. ΓΔΝΙΚΑ 

1.1 Σν ΢ρέδην Πεξηνρήο Παιαηνχ Ππξήλα ΢ηξνβφινπ πξνλνεί γηα ηε ξχζκηζε ηεο αηζζεηηθήο πηπρήο 
ηεο αλάπηπμεο απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή, κε βάζε ηηο παξνχζεο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο. 

1.2 Ο ζθνπφο ηεο ξχζκηζεο ηεο αηζζεηηθήο πηπρήο ηεο αλάπηπμεο είλαη λα πξνζηαηεπζνχλ νη 
επαίζζεηεο πεξηβαιινληηθά πεξηνρέο, ζηηο νπνίεο ζα εθαξκφδνληαη κε απζηεξφηεηα νη 
παξνχζεο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο, ελψ ζηηο ππφινηπεο πεξηνρέο ν ζηφρνο είλαη ε απνηξνπή 
εθείλσλ ησλ αλαπηχμεσλ ή ησλ ηξνπνπνηήζεσλ ζε πθηζηάκελεο αλαπηχμεηο πνπ ππνβαζκίδνπλ 
ηελ πνηφηεηα ηνπ επξχηεξνπ θπζηθνχ ή δνκεκέλνπ πεξηβάιινληνο, φπσο γηα παξάδεηγκα 
νηθνδνκέο κε αιφγηζηε ρξήζε δηαθνζκεηηθψλ ζηνηρείσλ, ςεπδνιατθψλ ζηνηρείσλ θαη 
μελφθεξησλ κνξθνινγηθψλ ζηνηρείσλ, ή νηθνδνκέο πνπ ιαλζαζκέλα ρξεζηκνπνηνχλ ηηο 
παξακέηξνπο πνπ ζπλζέηνπλ ηε ζπγθεθξηκέλε αλάπηπμε. 

1.3 Ζ πην πάλσ αλαθεξφκελε ξχζκηζε ζα εθαξκφδεηαη κε ηε κνξθή Αηζζεηηθνχ Διέγρνπ, πνπ 
νξίδεηαη σο ν έιεγρνο ν νπνίνο αζθείηαη ζε παξακέηξνπο ηεο αλάπηπμεο πνπ θαζνξίδνπλ ηελ 
έληαμε ηεο αξρηηεθηνληθήο κνξθήο ζην θπζηθφ θαη δνκεκέλν πεξηβάιινλ. Οη παξάκεηξνη 
δηαθξίλνληαη ζε επηκεηξήζηκεο θαη κε, πνπ ζπλδπαζκέλα ζπλζέηνπλ κία αλάπηπμε. Οη 
επηκεηξήζηκεο παξάκεηξνη αθνξνχλ ζέκαηα φπσο ε ρσξνζέηεζε, ην χςνο, ε δφκεζε, ε 
θάιπςε, ε πξνζαξκνγή ζην θπζηθφ έδαθνο, ε βηνθιηκαηηθή αληαπφθξηζε ηεο νηθνδνκήο, ην 
κέγεζνο θαη ν ηξφπνο δηαρσξηζκνχ νηθνπέδσλ, θαζψο θαη ε ηνπνζέηεζε δηαθεκηζηηθψλ 
πηλαθίδσλ θαη κεραλνινγηθψλ ή άιισλ εγθαηαζηάζεσλ ζηηο φςεηο ηεο νηθνδνκήο. Οη κε 
επηκεηξήζηκεο παξάκεηξνη αθνξνχλ ζέκαηα ηνπ χθνπο θαη ραξαθηήξα ηεο αλάπηπμεο, πνπ 
εθηηκψληαη κε βάζε ηηο αξρέο ηεο αξρηηεθηνληθήο σο ηέρλεο.  

2. ΠΔΡΙΟΥΔ΢  ΔΦΑΡΜΟΓΖ΢ 

Γεληθά, ν αηζζεηηθφο έιεγρνο ζα αζθείηαη ζην ζχλνιν ηεο πεξηνρήο ηνπ ΢ρεδίνπ, σο αθνινχζσο: 

2.1 Πεξηνρή Δηδηθνύ Υαξαθηήξα (Π.Δ.Υ.) 

΢ηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα ζα δίδεηαη κεγάιε ζεκαζία θαη ζα αζθείηαη απζηεξφο 
αηζζεηηθφο έιεγρνο. ΢ηελ πεξηνρή απηή ε αλάπηπμε ζα πξέπεη λα ζρεδηάδεηαη σο κέξνο ηνπ 
ζπλφινπ θαη φρη σο μερσξηζηή κνλάδα πνπ ζα κπνξνχζε λα βξίζθεηαη ζε νπνηνδήπνηε κέξνο 
ηεο Κχπξνπ ή ηνπ εμσηεξηθνχ. ΢πγθεθξηκέλα, νη νηθνδνκέο ζα πξέπεη λα εληάζζνληαη νξζά ζηελ 
ΠΔΥ φζνλ αθνξά ηε ρσξνζέηεζε, ηε κνξθνινγία, ηελ θιίκαθα θαη ηνλ φγθν, ιακβάλνληαο 
ππφςε φιεο ηηο επηκεηξήζηκεο ή κε επηκεηξήζηκεο παξακέηξνπο. Ηδηαίηεξα, ηα πιηθά 
θαηαζθεπήο, ηα ρξψκαηα, ε ζρέζε πιήξσλ/ θελψλ ζηνηρείσλ, νη αλαινγίεο ησλ αλνηγκάησλ ζηηο 
φςεηο, θαη ην είδνο ζηέγαζεο, ζα πξέπεη λα ζέβνληαη θαη λα ελαξκνλίδνληαη κε ηνλ ραξαθηήξα 
ηεο πεξηνρήο. Ζ αληηγξαθή/κίκεζε ησλ ζηνηρείσλ ηνπ παξειζφληνο ζε παιηέο ή λέεο νηθνδνκέο 
δελ ελδείθλπηαη, ηδηαίηεξα φηαλ απηέο ιεηηνπξγνχλ πξνζβιεηηθά πξνο ηελ απζεληηθή 
αξρηηεθηνληθή.  

Ννείηαη φηη ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα δηαζθαιίδεη φηη αλαπηχμεηο ζε ηδηνθηεζίεο εθαπηφκελεο ηεο 
ΠΔΥ ζα ελαξκνλίδνληαη κε απηή. 
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2.2 Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο (ΠΔΠ)  

΢ηηο πεξηνρέο απηέο, πνπ πεξηγξάθνληαη ζην θεθάιαην 4 ηνπ παξφληνο ΢ρεδίνπ, ζηφρνο είλαη ε 
δηαηήξεζε ηεο ρακειήο δφκεζεο θαη ηνπ ςεινχ πνζνζηνχ πξαζίλνπ πνπ ηηο ραξαθηεξίδνπλ, 
παξάιιεια κε ηελ πνηνηηθή αξρηηεθηνληθή θαηαζθεπή.  

2.3 Όιεο νη Τπόινηπεο Πεξηνρέο  

΢ηηο πεξηνρέο απηέο ζηφρνο είλαη λα απνθεχγνληαη νη αθξφηεηεο θαη λα πξνσζείηαη ν πνηνηηθφο 
ζρεδηαζκφο ηνπ ζχγρξνλνπ αξρηηεθηνληθνχ πξνζψπνπ ηεο Κχπξνπ. 

3. ΔΙΓΙΚΖ  ΔΠΙΣΡΟΠΖ Α΢ΚΖ΢Ζ΢  ΑΙ΢ΘΖΣΙΚΟΤ  ΔΛΔΓΥΟΤ 

3.1 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα ζπκβνπιεχεηαη ηελ Δηδηθή Δπηηξνπή Άζθεζεο Αηζζεηηθνχ Διέγρνπ. Ζ 
αλαθεξφκελε Eπηηξoπή ζα αζθεί ηα θαζήθνληα ηεο ζχκθσλα κε ηηο πξφvoηεο ηνπ παξφληνο 
΢ρεδίνπ.  

3.2 Ζ αλσηέξσ Δπηηξνπή ζα ζπκβνπιεχεη ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή ζηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο: 

(α) Γηα φιεο ηηο αηηήζεηο πνπ αθνξνχλ αλαπηχμεηο ζε Πεξηνρέο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα. 

(β) Γηα oπνηαδήπνηε αίηεζε ή ζέκα, νπνηαζδήπνηε πεξηνρήο, επηζπκεί ε Πνιενδνκηθή Αξρή 
λα εμαζθαιίζεη απφςεηο πάλσ ζηηο αηζζεηηθέο πηπρέο ηεο αλάπηπμεο. 

(γ) Γηα νπνηαδήπνηε αίηεζε γηα ηελ νπνία επήιζε δηαθσλία κεηαμχ ηεο Πνιενδνκηθήο Αξρήο 
θαη ηνπ κειεηεηή, πάλσ ζηηο αηζζεηηθέο πηπρέο ηεο αλάπηπμεο.  

(δ) Γηα νπνηαδήπνηε αίηεζε έρεη ππνβιεζεί Ηεξαξρηθή Πξνζθπγή, πνπ αλαθέξεηαη θαη ζε 
αηζζεηηθά ζέκαηα, θαη ν Τπνπξγφο Δζσηεξηθψλ επηζπκεί λα έρεη ηηο απφςεηο ηεο 
Δπηηξνπήο. 

3.3 Ζ ζχλζεζε θαη ε ιεηηνπξγία ηεο πην πάλσ Δηδηθήο Δπηηξνπήο  Άζθεζεο Αηζζεηηθνχ Διέγρνπ, 
θαζνξίδεηαη κε ζρεηηθή Δληνιή ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ.   

4. ΒΑ΢ΙΚΔ΢  ΑΡΥΔ΢ 

4.1 Ζ άζθεζε ειέγρνπ πάλσ ζηηο αηζζεηηθέο πηπρέο ηεο αλάπηπμεο δελ απνηειεί απηνζθνπφ, θαη 
ζηφρνο είλαη ε εμέηαζε αίηεζεο γηα ζπγθεθξηκέλε αλάπηπμε απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή ζηα 
πιαίζηα κηαο νινθιεξσκέλεο πνιενδνκηθήο ζεψξεζεο. 

4.2 Οη βαζηθέο αξρέο ηεο αξρηηεθηνληθήο γεληθά, θαη εηδηθφηεξα ηεο θππξηαθήο παξαδνζηαθήο 
αξρηηεθηνληθήο, φπσο ε θιίκαθα, ε απιφηεηα θαη ε θαζαξφηεηα ησλ φγθσλ, ησλ αμφλσλ θαη ησλ 
κνξθψλ, ε απζεληηθή ρξήζε ησλ πιηθψλ, ε νξζή έληαμε ηεο νηθνδνκήο κέζα ζην ζχλνιν ηνπ 
ηνπηθνχ ραξαθηήξα, ε αξκνληθή πξνζαξκνγή κε ην θπζηθφ ηνπίν θαη ηηο θιηκαηνινγηθέο 
ζπλζήθεο, θαζψο θαη νη ζχγρξνλεο ηάζεηο θαη αμίεο ζηελ αξρηηεθηνληθή, ζα πξέπεη λα 
απνηεινχλ ηε βάζε πάλσ ζηελ νπνία λα ζηεξίδεηαη κηα επέκβαζε ζε πθηζηάκελε νηθνδνκή ή ν 
ζρεδηαζκφο κηαο ζχγρξνλεο αλάπηπμεο.  

4.3 Οη Πξφvoηεο ηνπ παξφληνο Παξαξηήκαηνο δελ έρνπλ σο ζηφρν ηνλ πεξηνξηζκφ ηεο 
αξρηηεθηνληθήο δεκηνπξγηθφηεηαο, αιιά αληίζεηα ζηνρεχνπλ ζηελ παξνρή κηαο βάζεο κε 
δηεπξπκέλα θξηηήξηα ησλ αληηθεηκεληθψλ θαη ππνθεηκεληθψλ παξακέηξσλ ηεο αλάπηπμεο, ψζηε 
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λα απνηξαπνχλ ελδερφκελεο αξρηηεθηνληθέο επεκβάζεηο, πνπ είλαη αζπκβίβαζηεο κε ηνλ 
πεξηβάιινληα ρψξν ή θαη κε ηνλ επξχηεξν θππξηαθφ ρψξν.  

4.4 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα αληηκεησπίδεη ζεηηθά πξνηάζεηο λέσλ θηηζκάησλ πνπ εθ πξνζέζεσο 
απνηεινχλ πξσηφηππεο θαη ζχγρξνλεο επεκβάζεηο ζηνλ ρψξν, είηε ηδησηηθψλ, είηε δεκφζησλ 
θηηξίσλ/θηηξίσλ κε θνηλφρξεζηεο ιεηηνπξγίεο πνπ απφ ηε θχζε ηνπο απαηηνχλ άιιεο 
πξνζεγγίζεηο, αλεμάξηεηα απφ ηελ εθαξκνγή ησλ πην θάησ θαηεπζπληήξησλ γξακκψλ, 
λννπκέλνπ φηη ζπγθξνηνχλ εκπεξηζηαησκέλε ελαιιαθηηθή πξφηαζε, ε νπνία ζα εληάζζεηαη 
ζηηο ηδηνκνξθίεο ηεο θάζε πεξηνρήο 

  
5. ΚΑΣΔΤΘΤΝΣΖΡΙΔ΢ ΓΡΑΜΜΔ΢ 

 
 Οη θαηεπζπληήξηεο γξακκέο αθνξνχλ ηηο αθφινπζεο πεξηπηψζεηο αλαπηχμεσλ ζηα φξηα ηνπ 

παξφληνο ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο, θαη πεξηγξάθνληαη κε ιεπηνκέξεηα ζηε ζπλέρεηα. 
 
1. Παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο κέζα ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνύ Υαξαθηήξα 
 
 Αλαθέξνληαη ζε νηθνδνκηθέο εξγαζίεο ζπληήξεζεο/ απνθαηάζηαζεο ησλ παξαδνζηαθψλ 

νηθνδνκψλ κέζα ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, θαζψο θαη ζε ηπρφλ κεηαηξνπέο θαη 
πξνζζήθεο ζε απηέο.  

 
2. Νέεο νηθνδνκέο κέζα ζηε Πεξηνρή Δηδηθνύ Υαξαθηήξα   
 
 Αλαθέξνληαη ζε αλέγεξζε λέσλ νηθνδνκψλ ζε θελέο ηδηνθηεζίεο εληφο ηεο Πεξηνρήο 

Δηδηθνχ Υαξαθηήξα. 
 
3. Νέεο νηθνδνκέο εθηόο ηεο Πεξηνρήο Δηδηθνύ Υαξαθηήξα  
 
 Αλαθέξνληαη ζε αλέγεξζε λέσλ νηθνδνκψλ ζε ηδηνθηεζίεο ζηηο Πεξηνρέο Δηδηθήο 

Πνιηηηθήο θαη ζηηο ππφινηπεο πεξηνρέο εθηφο ηεο Πεξηνρήο Δηδηθνχ Υαξαθηήξα. 
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1.  ΠΑΡΑΓΟ΢ΙΑΚΔ΢ ΟΙΚΟΓΟΜΔ΢ ΜΔ΢Α ΢ΣΖΝ ΠΔΡΙΟΥΖ ΔΙΓΙΚΟΤ ΥΑΡΑΚΣΖΡΑ 
           
 
1.1 Γεληθή Θεώξεζε 
 
 Γηα ηε ζπληήξεζε/απνθαηάζηαζε παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, ζα εθαξκφδνληαη νη 

θαηεπζπληήξηεο γξακκέο ηνπ παξφληνο Παξαξηήκαηνο. ΢ηελ έλλνηα παξαδνζηαθέο 
νηθνδνκέο, ζπκπεξηιακβάλνληαη θαη νηθνδνκέο νη νπνίεο έρνπλ θεξπρζεί σο δηαηεξεηέεο ή 
Αξραία Μλεκεία. 

 
 
1.2 ΢πληήξεζε/ Απνθαηάζηαζε - Οξηζκόο θαη Αξρέο  
 
1.2.1 ΢πληήξεζε/απνθαηάζηαζε είλαη ε δηαδηθαζία κε ηελ νπνία θαζίζηαηαη δπλαηή ε 

επαλαρξεζηκνπνίεζε κηαο παξαδνζηαθήο νηθνδνκήο, δηαηεξψληαο ηα θχξηα 
ραξαθηεξηζηηθά πνπ πξνζδηνξίδνπλ ηελ ηζηνξηθή, θνηλσληθή, πνιηηηζηηθή ή αξρηηεθηνληθή 
ηεο αμία. Ζ δηαδηθαζία απηή πεξηιακβάλεη νηθνδνκηθέο εξγαζίεο θαη κεηαηξνπέο πνπ 
αθνξνχλ επηδηνξζψζεηο, ηξνπνπνηήζεηο, αθαηξέζεηο θαη πξνζζήθεο πνπ βαζίδνληαη ζηηο 
αθφινπζεο αξρέο: 

 

(α)  Ο απζεληηθφο παξαδνζηαθφο ραξαθηήξαο ηεο νηθνδνκήο ζα δηαηεξείηαη θαη ζε απηή ζα 

ζηεγάδεηαη ε αξρηθή ρξήζε ή λέα ρξήζε, λννπκέλνπ φηη απηή ζα ζπλάδεη θαη δελ ζα 

επηβαξχλεη ηελ νηθνδνκή. Δπηπιένλ, γηα ηε ζηέγαζε ηεο λέαο ρξήζεο, ε αιιαγή ησλ 

κνξθνινγηθψλ θαη ηππνινγηθψλ ραξαθηεξηζηηθψλ, θαη ησλ άιισλ ηδηαίηεξσλ 

γλσξηζκάησλ ηεο νηθνδνκήο, ζα πεξηνξίδεηαη φζν είλαη δπλαηφ.  

 

(β)  Κάζε νηθνδνκή απνηειεί αλαθνξά ηεο επνρήο πνπ αλεγέξζεθε, ηνπ ηφπνπ θαη ηεο αξρηθήο 

ρξήζεο ηεο, θαη ζα απνηξέπνληαη κεηαηξνπέο πνπ δίλνπλ ιαλζαζκέλεο πιεξνθνξίεο γηα 

ηελ ηζηνξηθή εμέιημε ηνπ θηηξίνπ, φπσο ε αηεθκεξίσηε πξνζζήθε ζηνηρείσλ πνπ 

πξνέξρνληαη απφ άιιεο παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο. 

 

(γ) Μεηαηξνπέο πνπ έγηλαλ παιαηφηεξα ζηελ  νηθνδνκή θαη απνηεινχλ κέξνο ηεο ηζηνξηθήο 
εμέιημεο ηεο νηθνδνκήο είλαη δπλαηφ λα δηαηεξνχληαη. 

 
(δ) Σα αξρηθά παξαδνζηαθά πιηθά θαη ρξσκαηηζκνί, νη θαηαζθεπαζηηθέο ιεπηνκέξεηεο, ηα 

"ηειεηψκαηα", νη θαηαζθεπαζηηθέο κέζνδνη ή δείγκαηα θαηαζθεπαζηηθήο δεμηνηερλίαο πνπ 
ραξαθηεξίδνπλ ηελ νηθνδνκή ζα δηαηεξνχληαη. 

 
(ε) Σα απζεληηθά ζηνηρεία πνπ έρνπλ θζαξεί, ζα επηδηνξζψλνληαη/ ζπληεξνχληαη, θαη  δελ  ζα 

αληηθαζίζηαληαη, εθηφο πιένλ θαη αλ έρνπλ ππνζηεί αλεπαλφξζσηε θζνξά. 

 

(ζη) Ζ ρεκηθή, κεραληθή ή άιιε επεμεξγαζία πιηθψλ θαη κνξθνινγηθψλ ζηνηρείσλ, φπνπ 
ρξεηάδεηαη, ζα γίλεηαη κε φζν ην δπλαηφ επηφηεξα κέζα, θαη είλαη ζθφπηκν λα απνθεχγεηαη 
επεμεξγαζία πνπ κπνξεί λα πξνθαιέζεη θζνξά ζε παξαδνζηαθά πιηθά/κνξθέο.  

 
(δ) Οη λέεο πξνζζήθεο ζα μερσξίδνπλ απφ ηα παξαδνζηαθά ζηνηρεία ηεο νηθνδνκήο, αιιά ζα 

ζπλάδνπλ κε ηνλ ραξαθηήξα ηεο ζε κέγεζνο, θιίκαθα θαη αλαινγίεο, ψζηε λα 
πξνζηαηεχεηαη ε αθεξαηφηεηα ηεο νηθνδνκήο θαη ηνπ κηθξνπεξηβάιινληνο ηεο. 
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 Όζνλ αθνξά ηηο παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο νη νπνίεο είλαη θεξπγκέλεο δηαηεξεηέεο 
ή Αξραία Μλεκεία, επηπξφζζεηα απφ ηηο πην πάλσ αξρέο θαη ηηο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο 
ηνπ παξφληνο Παξαξηήκαηνο, ζα ηζρχνπλ νη φξνη πνπ ζπλνδεχνπλ ρνξεγεζείζα 
ζπλαίλεζε ηνπ Τπνπξγνχ Δζσηεξηθψλ ή ηελ άδεηα ηνπ Γηεπζπληή Σκήκαηνο Αξραηνηήησλ, 
αληίζηνηρα, γηα εξγαζίεο ζπληήξεζεο/απνθαηάζηαζεο, ζχκθσλα κε ηελ ηζρχνπζα 
λνκνζεζία. 

  
 1.3 Αλάιπζε Παξαδνζηαθώλ Οηθνδνκώλ 

 
1.3.1 Βαζηθνί Παξάκεηξνη – Τπνπεξηνρέο 
 
 Γηα ηελ νξζφηεξε πξνζέγγηζε θάζε επέκβαζεο ζε παξαδνζηαθή νηθνδνκή, πέξα απφ ηηο 

πην πάλσ γεληθέο αξρέο ζπληήξεζεο/ απνθαηάζηαζεο, απαξαίηεηε είλαη επίζεο ε γλψζε 
ησλ παξακέηξσλ πνπ ζπλζέηνπλ ην ίδην ην θηίζκα θαζψο θαη ηα γεληθφηεξα 
ραξαθηεξηζηηθά ηνπ πεξηβάιινληα ρψξνπ ηεο πεξηνρήο φπνπ βξίζθεηαη. Γηα ηνλ ζθνπφ 
απηφ αθνινπζεί κηα ζχληνκε αλαθνξά ζηηο δχν βαζηθέο παξακέηξνπο ηεο κνξθνινγίαο 
(ραξαθηήξα) θαη ηεο ηππνινγίαο (δηάξζξσζεο ηνπ ρψξνπ) ζε ζρέζε κε ηα παξαδνζηαθά 
θηίζκαηα, θαζψο επίζεο κία ζχληνκε πεξηγξαθή ησλ βαζηθψλ ππνπεξηνρψλ πνπ έρνπλ 
εληνπηζηεί ζην ΢ηξφβνιν, ε νπνία δελ είλαη εμαληιεηηθή αιιά ζθνπφ έρεη λα δψζεη έλα 
βαζηθφ πιαίζην αλάγλσζεο ηνπ ρψξνπ. 

 
1.3.2 Μνξθνινγία/ Σππνινγία νηθνδνκώλ 
 

Παξφιν πνπ ε Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα ΢ηξνβφινπ απνηειεί έλα νξγαληθφ ζχλνιν, 
εληνχηνηο δηαθξίλνληαη ζεκαληηθέο δηαθνξνπνηήζεηο ζηνλ ραξαθηήξα ησλ παξαδνζηαθψλ 
νηθνδνκψλ. Οη δηαθνξνπνηήζεηο απηέο εληάζζνληαη ζηηο αθφινπζεο ηξεηο γεληθέο 
θαηεγνξίεο: 

 
(α) Οηθνδνκέο αγξνηηθνχ ηχπνπ  
 
 Σα κνξθνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά ησλ νηθνδνκψλ αγξνηηθνχ ηχπνπ είλαη φκνηα κε απηά 

πνπ ζπλαληψληαη ζε πνιιέο άιιεο πεξηνρέο ηεο Κχπξνπ θαη είλαη, θαηά θαλφλα, 
ηαπηηζκέλα κε ηελ ηππνινγηθή νξγάλσζε ηεο αγξνηηθήο θαηνηθίαο. Υαξαθηεξίδνληαη απφ 
ηε κεγάιε πεξίθιεηζηε απιή κε καληξφηνηρν θαη θηίζκαηα απιά νγθνκεηξηθά, κε 
πξνζαλαηνιηζκφ πξνο ηνλ λφην ή ηελ αλαηνιή. Σν ζρήκα ησλ εζσηεξηθψλ απιψλ θαη ησλ 
ηεκαρίσλ είλαη γεληθά αθαλφληζην, ελψ ηα κεγέζε ηνπ ηεκαρίνπ θαη  ηεο απιήο είλαη 
ζεκαληηθά κηθξφηεξα απφ ηα κεγέζε πνπ εκθαλίδνληαη ζε λεψηεξεο γεηηνληέο ηεο 
πεξηνρήο. Σα θηίζκαηα ρσξνζεηνχληαη ζπλήζσο ζην βάζνο ηνπ ηεκαρίνπ, εθαπηφκελα ηνπ 
ζπλφξνπ, κε πξφζβαζε απφ ηνλ δξφκν κέζσ ηεο εζσηεξηθήο απιήο. Υαξαθηεξηζηηθά 
κνξθνινγηθά ζηνηρεία είλαη νη κνλνθιηλείο ζηέγεο πξνο ηελ απιή κε ρνιεηξσηά θεξακίδηα, 
θάπνηε ζε δηαθνξεηηθά επίπεδα ιφγσ δηαθνξεηηθψλ πεξηφδσλ νηθνδφκεζεο. Οη 
επεθηάζεηο ζηνλ φξνθν γίλνληαλ φηαλ ν ρψξνο ηεο απιήο ήηαλ πεξηνξηζκέλνο θαη γηα ηελ 
πξφζβαζε πξνο απηφλ ρξεζηκνπνηείηαη εμσηεξηθή μχιηλε ζθάια, ε νπνία νδεγεί ζην 
ζηεγαζκέλν κπαιθφλη νξφθνπ. Οη νηθνδνκέο απηέο απνηεινχλ ηνλ βαζηθφ ηχπν θαηνηθίαο 
ηνπ νηθηζκνχ, θαη πξνυπήξραλ ρξνληθά ηνπ ηχπνπ πνπ πεξηγξάθεηαη πην θάησ.  
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(β) Οηθνδνκέο αζηηθνχ ηχπνπ  
 
 Ζ δεχηεξε θαηεγνξία εκθαλίδεηαη ζηα ηέιε ηνπ 19νπ θαη αξρέο ηνπ 20νπ αηψλα. Ζ θχξηα 

νηθνδνκή απνηειεί έλα νινθιεξσκέλν ζχλνιν εμαξρήο, κε ηηο βνεζεηηθέο ρξήζεηο λα 
απνηεινχλ ζπρλά δεχηεξν θηίζκα ζηελ ηδηνθηεζία. Σν νδηθφ ζχζηεκα θαη ηα ηεκάρηα είλαη 
γεληθά πην γεσκεηξηθά θαη κεγαιχηεξα, ζε ζχγθξηζε κε νηθνδνκέο ηεο πξνεγνχκελεο 
θαηεγνξίαο. Γεληθά, νη ρψξνη ηεο θαηνηθίαο κεηαθέξνληαη πξνο ηνλ δξφκν, ηα αλνίγκαηα 
κεγαιψλνπλ θαη απμάλνληαη ζε αξηζκφ, θαη αξθεηέο νηθνδνκέο νξγαλψλνληαη γχξσ απφ 
θεληξηθφ εζσηεξηθφ ειηαθφ (ηξηκεξήο δηάηαμε), ελψ ε απιή απνθηά δεπηεξεχνπζα 
ζεκαζία. Σαπηφρξνλα εγθαηαιείπεηαη ην ςειφ πεξηηείρηζκα, πνπ αληηθαζίζηαηαη κε ην 
ρακειφ ηνηρείν κε ην δηαθνζκεηηθφ θάγθειιν θαη ηελ επηβιεηηθή θαγθειιφζπξα αλάκεζα 
ζηα ςειφηεξα ιαμεπηά θνισλάθηα, πνπ νδεγεί ζπλήζσο ζηελ θαιπκκέλε βεξάληα ηεο 
θχξηαο εηζφδνπ. ΢ηηο φςεηο, ηα λέα κνξθνινγηθά ζηνηρεία πνπ εηζάγνληαη κε κεγαιχηεξε 
ζπρλφηεηα, είλαη ηα ιαμεπηά πέηξηλα πεξηζπξψκαηα,  ε ιαμεπηή ηνηρνπνηία ζηηο αθκέο θαη 
ζηε βάζε ηεο νηθνδνκήο, θ.ά.  

 
 Όηαλ ηα θηίξηα ηνπνζεηνχληαη επί ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ, ζηεγάδνληαη κε δίξηθηεο ζηέγεο 

πξνο ηνλ δξφκν θαη ηελ απιή, θαη κε ηνλ εμσηεξηθφ θαη εζσηεξηθφ ειηαθφ λα θαζνξίδεη ηελ 
θχξηα είζνδν. ΢ε αξθεηέο πεξηπηψζεηο νη νηθνδνκέο εθάπηνληαη ηνπ ελφο ή θαη ησλ δχν 
πιατλψλ ζπλφξσλ θαη ην ζρήκα ηνπο είλαη νξζνγσληθφ ή Γ, σο απνηέιεζκα πξνζζεθψλ 
βνεζεηηθψλ νηθνδνκψλ.  

 
 Μεηαγελέζηεξα, θπξηαξρεί ην παληαρφζελ ειεχζεξν ζχζηεκα, φπνπ ε νηθνδνκή 

ρσξνζεηείηαη ζην θέληξν ηεκαρίνπ θαλνληθνχ ζρήκαηνο, κε ηεηξαθιηλή ζπλήζσο ζηέγαζε 
θαη κεγάιε βεξάληα ζηελ πξφζνςε ηεο νηθνδνκήο. ΢ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο, ην θηίξην 
παξνπζηάδεηαη κε έλα ζπκπαγέο νξζνγψλην ζρήκα ρσξίο επεθηάζεηο.  

 
(γ) Οηθνδνκέο αζηηθνχ/εκπνξηθνχ ηχπνπ  
 
 Καηά κήθνο ηεο ιεσθφξνπ Αξρηεπηζθφπνπ Κππξηαλνχ, πνπ απνηειεί ηελ θχξηα εκπνξηθή 

αξηεξία, θαη ζε ηκήκα ηεο νδνχ Πξνδξφκνπ, παξνπζηάδεηαη ν αζηηθφο ηχπνο κε 
κεηαιιαγή ηνπ ηζνγείνπ γηα εκπνξηθνχο ζθνπνχο, ελψ ν φξνθνο παξακέλεη σο νηθία. ΢ε 
αξθεηά ζεκεία δηαηεξείηαη ην ζχζηεκα ζπλερνχο δφκεζεο θαη ππθλφηεηαο ησλ 
νηθνδνκψλ, νη νπνίεο ηνπνζεηνχληαη θάζεηα πξνο ηνλ δξφκν. Ζ θάηνςε ηνπ νξφθνπ 
αθνινπζεί ηελ θάηνςε ηνπ ηζνγείνπ κε επέθηαζε θηνζθηνχ πάλσ απφ ηελ θχξηα είζνδν ηνπ 
ηζνγείνπ ή κε θαηαζθεπή εμψζηε ζε λεψηεξεο νηθνδνκέο. Ζ ζθάια πξνο ηνλ φξνθν 
ηνπνζεηείηαη ζηνλ θεληξηθφ ειηαθφ θαη ζπαληφηεξα εμσηεξηθά ζηελ απιή ηνπ ηεκαρίνπ. 
Όηαλ ν ηχπνο είλαη κνλφξνθνο θαη νηθνδνκήζεθε εμαξρήο γηα λα ζηεγάζεη εκπνξηθή 
ρξήζε, ζηελ πξφζνςε ζπλαληάηαη ζθέπαζηξν κε ζηδεξέληα θαη μχιηλε θαηαζθεπή.    

 
 Ο θαζαξά εκπνξηθφο ηχπνο π.ρ. παιαηά ειαηνηξηβεία, ειαηφκπινη, θαθελεία θ.ιπ.,  

απνηειείηαη ζπλήζσο απφ έλα ρψξν ν νπνίνο επηκεθχλεηαη κε ηε βνήζεηα θακάξσλ ή 
λεθθψλ. Έρεη κεγάια αλνίγκαηα ζηελ πξφζνςε γηα θσηηζκφ θαη ζηεγάδεηαη κε δηθιηλή 
ζηέγε. 
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1.3.2.1 Δληνπηζκόο ππνπεξηνρώλ ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνύ Υαξαθηήξα ΢ηξνβόινπ 
 
 ΢ηνλ ππξήλα ηνπ ΢ηξνβφινπ δηαθξίλνληαη ππνπεξηνρέο, φπνπ επηθξαηνχλ νη πην θάησ 

θηηξηνινγηθνί ηχπνη. Οη ππνπεξηνρέο δελ έρνπλ ηδηαίηεξα αξρηηεθηνληθά θαη πνιενδνκηθά 
ραξαθηεξηζηηθά, νχηε απζηεξά θαζνξηζκέλα φξηα, θαη επηπιένλ δελ είλαη είλαη "ακηγείο" 
ζηνλ ραξαθηήξα. ΢πρλά αλακηγλχνληαη ζε απηέο δηάθνξα ραξαθηεξηζηηθά, κε απνηέιεζκα 
ε εμαγσγή απφιπησλ θαλφλσλ λα κελ αληηθαηνπηξίδεη ηελ πξαγκαηηθφηεηα.  Ο εληνπηζκφο 
ηνπο φκσο είλαη ρξήζηκνο γηα ηνλ θάζε κειεηεηή σο έλα γεληθφηεξν πιαίζην αλαθνξάο 
πνπ κπνξεί λα δψζεη πιεξνθνξίεο γηα ηνλ θπξίαξρν ραξαθηήξα ηεο θάζε ππνπεξηνρήο, 
θαζψο θαη γηα ηε ζέζε ηεο κέζα ζην ζχλνιν ηνπ νηθηζκνχ.  

(α) Οη νηθνδνκέο αγξνηηθνχ ηχπνπ βξίζθνληαη ζπγθεληξσκέλεο ζηα λφηηα θαη 
λνηηνδπηηθά ηεο εθθιεζίαο Υξπζειενχζεο, ζηε γεηηνληά κεηαμχ ησλ νδψλ Φαξψλ 
θαη Βίθησξνο Οπγθψ, ζηελ πεξηνρή γχξσ απφ ηελ εθθιεζία ηνπ Αγίνπ Γεσξγίνπ 
θαη κεηαμχ ησλ νδψλ Δξκνχ θαη Γηφο. Μεκνλσκέλα παξαδείγκαηα βξίζθνληαη θαη 
ζε άιιεο πεξηνρέο.   

 
(β) ΢ηηο πεξηζζφηεξεο νηθηζηηθέο πεξηνρέο ηνπ ππξήλα, νη νηθνδνκέο παξνπζηάδνληαη 

κε έληνλεο αζηηθέο θαη λενθιαζζηθέο επηξξνέο, φπνπ θπξηαξρεί σο επί ην 
πιείζηνλ ην παληαρφζελ ειεχζεξν ζχζηεκα, κε ππνθαηεγνξία ηνλ αζηηθφ ηχπν 
πνπ νηθνδνκείηαη κε ην ζπλερέο ζχζηεκα δφκεζεο, κε ηελ ηνπνζέηεζε νηθνδνκψλ 
επί ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ ή ζε κηθξή απφζηαζε απφ ην νδηθφ ζχλνξν. 

 
(γ) Οη νηθνδνκέο ηνπ ηχπνπ πνπ ραξαθηεξίδεηαη απφ εκπνξηθή ρξήζε ζην ηζφγεην θαη 

θαηνηθία ζηνλ φξνθν, πεξηνξίδνληαη σο επί ην πιείζηνλ ζηελ θχξηα εκπνξηθή 
αξηεξία, ηε Λεσθφξν Αξρηεπηζθφπνπ Κππξηαλνχ, κε κηθξή επέθηαζε ζε ηκήκα 
ηεο νδνχ Πξνδξφκνπ. 

  
 
1.4 Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ζε ζρέζε κε ηελ Καηαζθεπή θαη ηε Μνξθνινγία ηεο 

Οηθνδνκήο 
 
1.4.1 Σνηρνπνηία   
 
1.4.1.1  Σα βαζηθά πιηθά, ηα νπνία ρξεζηκνπνηνχληαη ζηηο παξαδνζηαθέο ηνηρνπνηίεο είλαη ην 

πιηλζαξφηνπβιν, ζε βάζε απφ πέηξα, ν αζβεζηνιηζηθφο ςακκίηεο (πνπξφπεηξα), ζε 
πειεθεκέλε ή αθαηέξγαζηε κνξθή αξγνιηζνδνκήο, θαη ην ζπκπαγέο ηνπβιάθη. 
΢παληφηεξα, ρξεζηκνπνηείηαη ην μχιν θαη ηα ηδεκαηνγελή πεηξψκαηα (ηνίρνη ληνικά).   

 
1.4.1.2 ΢ηελ πεξίπησζε νηθνδνκψλ αζηηθήο αξρηηεθηνληθήο, ρξεζηκνπνηείηαη ε πειεθεκέλε 

πνπξφπεηξα, θπξίσο ζηελ πξφζνςε, ελψ ζηηο άιιεο φςεηο ρξεζηκνπνηείηαη ε 
νπηνπιηλζνδνκή. Ζ πειεθεηή πνπξφπεηξα ρξεζηκνπνηείηαη θαη ζε πεξηζπξψκαηα 
αλνηγκάησλ. 

  
1.4.1.3 Ζ επηδηφξζσζε ηεο επηρξηζκέλεο ηνηρνπνηίαο ζα γίλεηαη κε ηνλ παξαδνζηαθφ ηξφπν θαη 

ηα αξρηθά παξαδνζηαθά πιηθά ηεο θάζε νηθνδνκήο (πέηξα, πιηλζάξη, θ.ιπ.). Σν επίρξηζκα 
πξέπεη λα ζπληεξείηαη ή λα επαλαθαηαζθεπάδεηαη ζηελ αξρηθή ηνπ κνξθή (αζβέζησκα, 
γχςσκα, αρπξνπειφο) κε ηνλ παξαδνζηαθφ ηξφπν θαη πιηθά, ελψ δελ ζα δηαηεξνχληαη ή 
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θαηαζθεπάδνληαη επηρξίζκαηα κε πιηθά αζχκβαηα κε ηα παξαδνζηαθά (π.ρ. 
ηζηκεληνζνπβάο, ζπξηηο), ψζηε ε ηειηθή εηθφλα λα είλαη ίδηα κε ηελ αξρηθή απζεληηθή θαη 
ηαπηφρξνλα λα επηηξέπεηαη ε δηαπλνή ηεο ηνηρνπνηίαο. Θα δηαηεξείηαη πάληνηε ε 
απζεληηθή ζρέζε επηρξηζκέλσλ επηθαλεηψλ θαη επηθαλεηψλ κε εκθαλή πέηξα.   

 
1.4.2 Πέηξηλα Λαμεπηά ΢ηνηρεία 
 

 Σα πέηξηλα ιαμεπηά ζηνηρεία ησλ φςεσλ πξέπεη λα θαζαξίδνληαη απφ βαθέο θαη 
επηρξίζκαηα, ψζηε ε πέηξα λα παξακέλεη ζηε θπζηθή ηεο θαηάζηαζε. Όπνπ ρξεηάδεηαη ζα 
επηδηνξζψλνληαη κε θαξαζάλη (θνλίακα κε βάζε θνληνξηνπνηεκέλε πέηξα) ζην ρξψκα ηεο 
πέηξαο, ελψ ηα πνιχ θζαξκέλα ηκήκαηά ηνπο λα αληηθαζίζηαληαη κε ηελ ίδηα πέηξα 
θαηάιιεια ιαμεπκέλε.  Σα ελ ιφγσ ζηνηρεία δελ ζα επηηξαπεί λα βάθνληαη ή λα 
επηρξίδνληαη.  

  
1.4.3 Κνπθώκαηα 
 
1.4.3.1 Σα απζεληηθά παξαδνζηαθά θχιια ζηα θνπθψκαηα ησλ φςεσλ (εμσηεξηθά θαη εζσηεξηθά) 

ζα πξέπεη λα δηαηεξνχληαη, ζπληεξνχληαη ή λα απνθαζίζηαληαη ζηελ αξρηθή ηνπο κνξθή 
(κέγεζνο, αλαινγίεο, ζέζε). ΢ε πεξηπηψζεηο αλεπαλφξζσηεο δεκηάο, ζα αληηθαζίζηαληαη 
κε λέα θχιια πνπ ζα είλαη φκνηα κε ηα απζεληηθά/ παξαδνζηαθά θχιια ηεο νηθνδνκήο.  

 
1.4.3.2 ΢ε πεξίπησζε πνπ αλνίγκαηα παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ φπνπ ζηεγάδνληαη εκπνξηθέο 

ρξήζεηο, κηθξά εξγαζηήξηα θαη θαηνηθίεο, έρνπλ ππνζηεί αιινηψζεηο, απηά ζα 
απνθαζίζηαληαη κε ηελ επαλαθνξά ηεο αξρηθήο κνξθήο ηνπ αλνίγκαηνο θαη ηελ 
απνθαηάζηαζε ηεο νξζήο ζρέζεο θελνχ/ πιήξνπο (αλνίγκαηνο/ηνηρνπνηίαο).  

 
1.4.3.3 Δίλαη δπλαηφ λα γίλνπλ απνδεθηά λέα αλνίγκαηα ζε φςεηο φπνπ ε κνξθνινγηθή ζχλζεζε 

δελ είλαη ζπλήζσο ηφζν απζηεξή, θαη εθφζνλ απηά θξηζνχλ απαξαίηεηα γηα ηε ιεηηνπξγία 
ηεο νηθνδνκήο. ΢ηα λέα αλνίγκαηα ζα ηεξνχληαη νη βαζηθέο αλαινγίεο ησλ πθηζηάκελσλ 
παξαδνζηαθψλ αλνηγκάησλ (νξζνγψληα κε καθξφζηελεο θάζεηεο αλαινγίεο), εθηφο φπνπ 
ππάξρεη δηαθνξεηηθή νινθιεξσκέλε ελαιιαθηηθή αξρηηεθηνληθή πξφηαζε. Όπνπ 
ζρεδηάδεηαη δηάλνημε λέσλ αλνηγκάησλ ζα πξέπεη λα ιακβάλεηαη ππφςε ε ζπλνιηθή φςε, 
ψζηε λα κελ δηαηαξάζζεηαη ε ηζνξξνπία ζηε ζρέζε θελνχ/πιήξνπο ηεο ηνηρνπνηίαο. Ζ 
δηάλνημε αιιεπάιιεισλ αλνηγκάησλ ζε πεξηνξηζκέλν ηκήκα ηνηρνπνηίαο θαηαξγεί ηελ 
ηζνξξνπία θελνχ/πιήξνπο θαη ηε ιηηφηεηα πνπ ραξαθηεξίδεη ηελ παξαδνζηαθή 
αξρηηεθηνληθή, ελψ κπνξεί λα δεκηνπξγήζεη πξνβιήκαηα ζηε ζηαηηθή επάξθεηα ηεο 
θέξνπζαο ηνηρνπνηίαο θαη ζα πξέπεη λα απνθεχγεηαη. ΢ηελ πεξίπησζε ησλ νηθνδνκψλ κε 
αζηηθέο επηξξνέο, ηα αλνίγκαηα ζηελ πξφζνςε είλαη απζηεξά δηαηεηαγκέλα, θαη γηα ηνλ 
ιφγν απηφ αιιαγέο ζηε ζέζε θαη ηε κνξθή, ή ε δηάλνημε λέσλ αλνηγκάησλ, δελ είλαη 
απνδεθηά. ΢ε θακία πεξίπησζε ζα επηηξέπνληαη ςεχηηθα πιαίζηα απφ ζνπβά ή απφ 
επέλδπζε πέηξαο γχξσ απφ ηα αλνίγκαηα, ή ζα ηνπνζεηνχληαη εμσηεξηθέο παηνχδεο ή 
κπεηνλέληα αλψθιηα ζε απηά. 

 
1.4.3.4 Σα απζεληηθά παξαδνζηαθά θχιια θαη ηδακιίθηα ησλ θνπθσκάησλ ησλ φςεσλ (εμσηεξηθά 

θαη εζσηεξηθά) λα ζπληεξνχληαη ή λα απνθαζίζηαληαη ζηελ αξρηθή ηνπο κνξθή (ζαληδσηά 
κε πιαηηέο ζαλίδεο -θπξίσο ζε νηθνδνκέο ιατθήο αξρηηεθηνληθήο, πεξζηάλεο -ζε νηθνδνκέο 
κε λενθιαζηθέο επηξξνέο). Σα θχιια θαη ηδακιίθηα λα δηαηεξνχληαη ζηελ αξρηθή απζεληηθή 
ηνπο ζέζε ή, αλ είραλ αληηθαηαζηαζεί, λα ηνπνζεηνχληαη ζην έμσ κέξνο ηνπ αλνίγκαηνο, 
πξφζσπν κε ηελ ηνηρνπνηία, εθηφο ζηελ πεξίπησζε θνπθσκάησλ πνπ πεξηβάιινληαη κε 
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πέηξηλα πιαίζηα. ΢ηελ πεξίπησζε επηρξηζκέλσλ ηνηρνπνηηψλ πξέπεη  λα πιαηζηψλνληαη 
πεξηκεηξηθά κε αξκνθάιππηξα, ελψ ζηελ πεξίπησζε αλεπίρξεζησλ ηνηρνπνηηψλ δελ ζα 
ηνπνζεηείηαη αξκνθάιππηξν. ΢ηα ηδακιίθηα (κε ή ρσξίο ζηδεξηά αλάκεζα ζηα ηδακιίθηα θαη 
ζηα εμσηεξηθά θχιια) λα δηαηεξείηαη ν αξρηθφο δηαρσξηζκφο. ΢ε πεξίπησζε φπνπ δελ 
ππάξρνπλ πθηζηάκελα ηδακιίθηα είλαη απνδεθηή ε ηνπνζέηεζε λέσλ, ζχκθσλα κε ηα 
παξαδνζηαθά πξφηππα, γηα ιεηηνπξγηθνχο ιφγνπο. 

 
1.4.3.5 Οη ζχξεο εηζφδνπ θαη μσπνξηηψλ πξέπεη λα δηαηεξνχληαη ζηελ απζεληηθή ηνπο ζέζε θαη 

κνξθή (ζαληδσηέο κε πιαηηέο ζαλίδεο ζηηο νηθνδνκέο ιατθήο αξρηηεθηνληθήο θαη ζθαιηζηέο 
μπινθαηαζθεπέο ή απιέο ηακπιαδσηέο κε ζηελφκαθξνπο θεγγίηεο θαη ζθπξήιαηεο 
ζηδεξηέο ζηηο νηθνδνκέο κε αζηηθέο επηξξνέο). Όπνπ απηφ δελ είλαη δπλαηφ, ζα 
επαλαθαηαζθεπάδνληαη φκνηεο κε ηηο απζεληηθέο ή κε απηέο πνπ ζπλαληνχληαη ζε 
νηθνδνκέο παξφκνηαο ηππνινγίαο. ΢ηηο καγαδφπνξηεο πξέπεη λα 
δηαηεξνχληαη/επαλαηνπνζεηνχληαη ηα απζεληηθά ζαληδσηά εμψθπιια. Όπνπ έρνπλ 
πξνζηεζεί ζε απηέο λεψηεξα κεηαιιηθά ξνιά εμσηεξηθά, θαη εζσηεξηθά ππάξρνπλ 
ηδακιίθηα κε ηακπιάδεο, απηά κπνξνχλ λα δηαηεξνχληαη. Νέα ηδακιίθηα απιήο κνξθήο ζε 
νηθνδνκέο κε εκπνξηθή ρξήζε ζην ηζφγεην (φπσο ρνληξφ γπαιί ρσξίο πιαίζηα) είλαη 
απνδεθηά. 

 
1.4.3.6 Οη αξζέξεο (κηθξνί θεγγίηεο), φπνπ απηέο ππάξρνπλ, ζα δηαηεξνχληαη ζηελ απζεληηθή ηνπο 

κνξθή θαη δηαζηάζεηο. Ηδηαίηεξε πξνζνρή πξέπεη λα δίλεηαη ζηε ζπληήξεζε ηπρφλ 
γχςηλσλ ή πέηξηλσλ δηαθνζκεηηθψλ ζηνηρείσλ ζην άλνηγκα ηνπο. Όπνπ ππάξρνπλ, λα 
δηαηεξνχληαη νη απιέο ζηδεξηέο κε ηηο θάζεηνπο ξάβδνπο. 

 
1.4.3.7 Σα απζεληηθά εμαξηήκαηα ησλ θνπθσκάησλ (απιά ζηδεξέληα ή μχιηλα), φπσο κεληεζέδεο, 

ρεξνχιηα, θιεηδαξηέο, άιινη κεραληζκνί θ.ιπ., πξέπεη λα δηαηεξνχληαη αθνχ ζπληεξεζνχλ 
ή, φπνπ δελ ππάξρνπλ, λα ηνπνζεηνχληαη λέα φκνηα κε ηα παξαδνζηαθά. Γελ ζα 
επηηξέπνληαη ςεπδνπαξαδνζηαθά ή ζχγρξνλα αηαίξηαζηα εμαξηήκαηα.   

 
1.4.4 Κεθιηκέλεο ΢ηέγεο  
 
1.4.4.1 Ζ απζεληηθή ζηέγε πξέπεη λα ζπληεξείηαη θαη λα δηαηεξείηαη ηφζν φζν αθνξά ηε ζέζε, 

κνξθή θαη θιίζε ηεο (απιή κνλφξηρηε ή δίξηρηε κε κηθξή θιίζε ή ηεηξάξηρηε ζε νηθνδνκέο 
κε λενθιαζηθή επηξξνή), φζν θαη ηελ θαηαζθεπή ηεο (μχιηλε θαηαζθεπή κε βνιίηδηα ή 
ηζάπεο πάλσ απφ ηα νπνία ηνπνζεηνχληαη πιαηηά ζαλίδηα, θαιακσηέο, ςαζαξθέο ή 
θιαδηά- ζρηδάηδηα) κε θάιπςε απφ θεξακίδη πήιηλν παλνκνηφηππν κε ην πξνυθηζηάκελν 
απζεληηθφ). ΢ην άλσ κέξνο ηεο θαηαζθεπήο, πξηλ απφ ηα θεξακίδηα, είλαη δπλαηή ε 
ηνπνζέηεζε κνλψζεσλ. Ηδηαίηεξε ζεκαζία έρεη ε δηαηήξεζε ή ε απνθαηάζηαζε ησλ 
απζεληηθψλ ιεπηνκεξεηψλ θαη «ηειεησκάησλ» ηεο ζηέγεο: ε απφιεμε ζην θάησ κέξνο 
γίλεηαη είηε κε γπςνκάξκαξα, είηε κε πξνεμέρνπζεο κνξίλεο -ζπλήζσο ζηηο πιάγηεο φςεηο- 
κε ζαλίδη κπξνζηά. ΢ηηο νηθνδνκέο κε αζηηθέο επηξξνέο, ε απφιεμε ηεο ζηέγεο θαηαιήγεη 
ζε ιίζηλν δηαθνζκεηηθφ θξφδσκα, ελψ ζηηο πιάγηεο φςεηο δεκηνπξγείηαη μχιηλν θαξθάλη κε 
μχιηλν ηαβάλσκα απφ πιαηεηά ζαλίδηα. Σν ιίζηλν θξφδσκα ηεο πξφζνςεο είλαη πάληα 
ιαμεκέλν ψζηε λα ελζσκαηψλεη ζηηο ζρεκαηηζκέλεο βαζκίδεο ηνπ ηελ νξηδφληηα πδξνξφε 
ηεο πξφζνςεο.   

 
1.4.4.2 Σπρφλ θεγγίηεο νξνθήο ζα ηνπνζεηνχληαη ζχκθσλα κε ηελ θιίζε θαη ζε επαθή κε ηε 

ζηέγε, θαη δελ ζα εμέρνπλ απφ απηήλ. 
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1.4.4.3 ΢ηηο νηθνδνκέο εκπνξηθνχ ηχπνπ, ζηα ζεκεία φπνπ δεκηνπξγνχληαη θηφζθηα ζηνλ φξνθν, 
ην θξφδσκα θαηαζθεπάδεηαη απφ μχιν ην νπνίν πξνεμέρεη γχξσ ζηα 40 εθ. απφ ηελ 
ηνηρνπνίηα γηα λα πξνζηαηεχεη ηελ ειαθξηά θαηαζθεπή απφ ληνικά ή παγδαηί ηνπ 
θηνζθηνχ. Σν θξφδσκα έρεη νξηδφληην ηαβάλσκα απφ δχν ηνπιάρηζηνλ πιαηηά ζαλίδηα 
ηνπνζεηεκέλα παξάιιεια κε ηελ ηνηρνπνηία. 

 
1.4.5 Γώκαηα 
  
1.4.5.1 Παξφιν πνπ απηφο ν ηχπνο ζηέγαζεο δελ ρξεζηκνπνηείηαη ζπρλά ζηηο παξαδνζηαθέο 

νηθνδνκέο ηεο πεξηνρήο, ζε πεξίπησζε χπαξμεο παξαδνζηαθψλ δσκάησλ, απηά ζα 
πξέπεη λα δηαηεξνχληαη/ζπληεξνχληαη ή επαλαθαηαζθεπάδνληαη ζηελ απζεληηθή ηνπο 
θαηάζηαζε φζνλ αθνξά ηε ζέζε, ηε κνξθή θαη ηελ θαηαζθεπή (μχιηλα βνιίηδηα ή ηζάπεο 
πάλσ απφ ηα νπνία ηνπνζεηνχληαη ςαζαξθέο, θαιακσηέο ή θιαδηά ("ζρηδάηδηα"). Πάλσ 
απφ απηά είλαη απνδεθηή ε ηνπνζέηεζε ειαθξνκπεηφλ ή άιινπ παξφκνηνπ πιηθνχ ζηε 
ζέζε πνπ παξαδνζηαθά ππήξρε ρψκα. Πεξηκεηξηθά ζα θαηαζθεπάδεηαη παξαδνζηαθφ 
θξφδσκα κε πέηξηλεο πιάθεο. Σν ηειηθφ ζηξψκα κφλσζεο ηεο πιάθαο δελ πξέπεη λα είλαη 
νξαηφ. Σα παξαδνζηαθά δψκαηα πνπ είραλ ήδε αληηθαηαζηαζεί απφ κπεηνλέληεο πιάθεο 
κπνξνχλ λα παξακείλνπλ σο έρνπλ, εθφζνλ απνηεινχλ πηα κηα ραξαθηεξηζηηθή 
κεηαγελέζηεξε επέκβαζε πνπ ζπλαληάηαη ζηελ πιεηνλφηεηα ησλ παξαδνζηαθψλ 
νηθνδνκψλ, θαη ε νπνία ζεκαηνδνηεί ηελ επνρή ηεο έλαξμεο ηεο επξείαο ρξήζεο ηνπ 
κπεηφλ. ΢ε απηή ηελ πεξίπησζε ε πιάθα δελ πξέπεη λα πξνεμέρεη εθηφο ηεο ηνηρνπνηίαο 
θαη ζα πξέπεη λα θφβεηαη θαη λα θαηαζθεπάδεηαη ην παξαδνζηαθφ θξφδσκα. Ζ πιάθα 
πξέπεη λα επηθαιχπηεηαη κε ραιίθη ή άιιν θαηάιιειν πιηθφ. 

 
1.4.5.2 ΢ηελ πεξίπησζε βαηνχ δψκαηνο δελ ζα πξέπεη λα ηνπνζεηείηαη επηπξφζζεην ζηξψκα 

ππεξβνιηθνχ πάρνπο. Αλ ππάξρεη επηθάλεηα απφ κπεηφλ απηή ζα πξέπεη λα ζπληεξείηαη 
θαη λα παξακέλεη σο έρεη ή λα ηνπνζεηνχληαη ζε απηήλ πέηξηλεο πιάθεο πεξηνρήο. ΢ηηο 
πεξηπηψζεηο πνπ ε δεκηνπξγία πξνζηαηεπηηθνχ πεξηκεηξηθνχ θηγθιηδψκαηνο θξίλεηαη σο 
αλαγθαία γηα ιφγνπο αζθάιεηαο, ην θηγθιίδσκα ζα πξέπεη λα απνηειείηαη απφ ιεπηέο 
κεηαιιηθέο δηαηνκέο απιήο θαη ζχγρξνλεο κνξθήο (π.ρ. θάζεηεο αξαηέο ιάκεο κε νξηδφληηα 
ζπξκαηφζρνηλα). Σν θηγθιίδσκα λα ηνπνζεηείηαη πίζσ απφ ην θξφδσκα, έηζη ψζηε λα 
κεηψλεηαη ε αηζζεηηθή ηνπ επίδξαζε ζην ζχλνιν ηεο νηθνδνκήο.  

 
1.4.6 Δμώζηεο 
 
1.4.6.1 Οη παξαδνζηαθνί εμψζηεο πξέπεη λα ζπληεξνχληαη/ απνθαζίζηαληαη ζηελ αξρηθή 

απζεληηθή ηνπο κνξθή. Απνηεινχληαη απφ μχιηλεο θαηαζθεπέο κε απιέο νξζνγψληεο 
δηαηνκέο ή ζθαιηζηέο. ΢ήκεξα ζηνπο μχιηλνπο εμψζηεο  ην πάησκα έρεη  ζρεδφλ παληνχ 
αληηθαηαζηαζεί απφ κπεηφλ. ΢ε πνιιέο πεξηπηψζεηο λεψηεξσλ νηθνδνκψλ, ή φπνπ ν 
φξνθνο απνηεινχζε πξνζζήθε ζε παιαηφηεξε νηθνδνκή, ν εμψζηεο είλαη 
θαηαζθεπαζκέλνο απφ ηελ αξρή απφ κπεηφλ κε ραξαθηεξηζηηθή απφιεμε θαη ζηεξίδεηαη 
ζε ζηδεξνδνθνχο. Απηή ε θαηαζθεπή ζα πξέπεη λα δηαηεξείηαη. Σν θηγθιίδσκα απνηειείηαη 
ζπλήζσο απφ μχιηλν ρεηξνιηζζήξα θαη απιέο θάζεηεο ζηδεξέληεο ξάβδνπο, ή (ζηηο 
πεξηπηψζεηο νηθνδνκψλ κε αζηηθέο επηξξνέο), απφ πεξίηερλε ζηδεξηά κε γεσκεηξηθά ή 
άιια κνηίβα πνπ επίζεο ζα πξέπεη λα δηαηεξείηαη. 

 
1.4.6.2 Γελ ζα επηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή λέσλ εμσζηψλ κε ςεπδνπαξαδνζηαθή κνξθή, ε 

κεηαηξνπή νξηδφληησλ ηαβαλσκάησλ ζε θεθιηκέλα, ε αληηθαηάζηαζε ησλ πιαηηψλ 
ζαληδσκάησλ απφ ζηελέο μχιηλεο ισξίδεο (ξακπνηέ), ή ε ηνπνζέηεζε επηπξφζζεησλ 
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παησκάησλ απφ κσζατθά  ή θεξακηθά, πνπ δεκηνπξγνχλ κεγάιν ζπλνιηθφ πάρνο πιάθαο. 
Δπηπιένλ, δελ ζα επηηξέπεηαη ε ρξήζε αηαίξηαζησλ παξαδνζηαθψλ κνηίβσλ (π.ρ. 
παξκαθσηφ) σο θηγθιίδσκα θαη ε ρξήζε ςεπδνπαξαδνζηαθψλ ζρεδίσλ ή λεψηεξσλ 
θηγθιηδσκάησλ ηπραίαο κνξθήο, κε απνηέιεζκα ε θαηαζθεπή λα απνθηά "βαξεηά" κνξθή.  

 
1.4.7 Πεξηηεηρίζκαηα   
 
 ΢ηηο νηθνδνκέο αγξνηηθνχ ηχπνπ, ηα πεξηηεηρίζκαηα απνηεινχληαη ζπλήζσο απφ ςεινχο 

καληξφηνηρνπο (ηνπιάρηζηνλ 1,60 κ.) κε πέηξηλε βάζε θαη πιηλζάξη, πνπ πεξηβάιινπλ ηελ 
εζσηεξηθή απιή. ΢ην πάλσ κέξνο ηνπ καληξφηνηρνπ παξαδνζηαθά ππήξραλ ζακάξηα 
(ηξηγσληθή απφιεμε κε πειφ).  ΢ηηο νηθνδνκέο κε αζηηθέο επηξξνέο ζε ειεχζεξν ζχζηεκα 
δφκεζεο, ηα πεξηηεηρίζκαηα απνηεινχληαη γεληθά απφ πέηξηλν ρακειφ ηνηραξάθη κε απιή 
ζηδεξηά ζην πάλσ κέξνο θαη πέηξηλα θνισλάθηα απφ ιαμεπκέλε πέηξα πνπ πιαηζηψλνπλ 
ηελ πεξίηερλε ζπλήζσο θαγθειφπνξηα εηζφδνπ. Σα κνξθνινγηθά απηά ζηνηρεία ζα 
δηαηεξνχληαη ή επαλαθέξνληαη ζηελ αξρηθή ηνπο κνξθή. ΢ε θακία πεξίπησζε δελ είλαη 
απνδεθηή ε αληηθαηάζηαζε ησλ μχιηλσλ μσπνξηηψλ ησλ πεξηηεηρηζκάησλ κε άιια ηπραία 
θνπθψκαηα, ή ε θαηαζθεπή λέσλ μσπνξηηψλ  ςεπδνπαξαδνζηαθήο κνξθήο.  

 
1.4.8 Γάπεδα 
 
 ΢ην εζσηεξηθφ ηεο νηθνδνκήο ππάξρνπλ ζπλήζσο γπςνκάξκαξα, κσζατθά πιαθάθηα, 

ζαληδσηφ δάπεδν ή ρψκα. Σα πθηζηάκελα δάπεδα πξέπεη λα δηαηεξνχληαη ή λα 
απνθαζίζηαληαη. Ηδηαίηεξε πξνζνρή πξέπεη λα δίλεηαη ζηε δηαηήξεζε ησλ 
γπςνκαξκάξσλ θαη ησλ κσζατθψλ δηαθνζκεηηθψλ πιαθηδίσλ. Γελ είλαη απνδεθηή ε 
αληηθαηάζηαζε ησλ γπςνκαξκάξσλ ή ησλ κσζατθψλ απφ θεξακηθά πιαθάθηα ή άιια 
πιηθά εληειψο μέλα κε ηνλ ραξαθηήξα ηεο νηθνδνκήο. Δπίζεο πξέπεη λα απνθεχγνληαη νη 
απνκηκήζεηο θπζηθψλ πιαθψλ απφ κπεηφλ ή νη κπεηνλέληεο πιάθεο κε έληνλα ρξψκαηα 
θαη ραξαγκέλα ζρέδηα. Σπρφλ λέα δάπεδα ζηελ παιηά νηθνδνκή ζα πξέπεη λα είλαη απφ 
παξαδνζηαθά πιηθά ηεο πεξηνρήο. 

 
1.4.9 Υνιέηξεο  
 
 Γηα ηελ απνκάθξπλζε ησλ λεξψλ ηεο βξνρήο απφ ηηο ζηέγεο, ζηηο νηθνδνκέο ιατθήο 

αξρηηεθηνληθήο, δελ ρξεζηκνπνηνχληαλ γεληθά νη ρνιέηξεο θαη είλαη πξνηηκφηεξν ε εθ ησλ 
πζηέξσλ πξνζζήθε ηνπο λα απνθεχγεηαη.  ΢ηηο μχιηλεο θεθιηκέλεο ζηέγεο ηα λεξά ηεο 
βξνρήο αθήλνληαλ λα απνξξένπλ ειεχζεξα, ελψ ζηα δψκαηα ηνπνζεηνχληαλ 
παξαδνζηαθά εηδηθά δηακνξθσκέλεο πδξνξξνέο (θαλλνχξεο), πνπ δηακνξθψλνληαλ ζε 
ζρέζε κε ην πέηξηλν πεξηκεηξηθφ θξφδσκα.  Απηέο πξέπεη, φπνπ ππάξρνπλ, λα 
ζπληεξνχληαη θαη λα δηαηεξνχληαη σο έρνπλ. ΢ηηο νηθνδνκέο κε αζηηθέο επηξξνέο νη 
ρνιέηξεο θαηαζθεπάδνληαη κε νξηδφληηεο θαη θάζεηεο κεηαιιηθέο ζσιήλεο. Όπνπ 
ρξεηάδνληαη αληηθαηάζηαζε, λα απνθεχγεηαη ε ρξήζε πιαζηηθψλ ζσιήλσλ ή ζσιήλσλ 
κεγαιχηεξσλ δηαηνκψλ απφ ηηο πθηζηάκελεο. Οη ρξσκαηηζκνί ηνπο πξέπεη λα ζπλάδνπλ 
κε απηνχο ηεο ηνηρνπνηίαο. 

 
1.4.10 Υξσκαηηζκνί 
 
1.4.10.1 Οη πθηζηάκελνη ρξσκαηηζκνί ησλ θνπθσκάησλ, ησλ άιισλ μχιηλσλ ζηνηρείσλ, ηεο 

ηνηρνπνηίαο εμσηεξηθά θαη εζσηεξηθά, πξέπεη λα δηαηεξνχληαη ή λα απνθαζίζηαληαη. Γελ 
ζα επηηξέπεηαη ε ρξήζε βεξληθηψλ πνπ δίλνπλ θνθθηλσπέο ή θηηξηλσπέο απνρξψζεηο ζηε 
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θπζηθή μπιεία, ε δηαηήξεζε ηνπ θπζηθνχ ρξψκαηνο ζε θνπθψκαηα πνπ ήηαλ αλέθαζελ 
κπνγηαηηζκέλα, ή ε ρξήζε αζχκβαησλ ρξσκαηηζκψλ ζηελ ηνηρνπνηία θαζψο θαη ε ρξήζε 
γεληθά γπαιηζηεξψλ κπνγηψλ θαη βεξληθηψλ. 

 
1.4.10.2 Οη μπινθαηαζθεπέο, θπξίσο ζηηο νηθνδνκέο κε αζηηθέο επηξξνέο, είλαη ζπλήζσο 

ειαηνρξσκαηηζκέλεο (ζπλήζε ρξψκαηα: απνρξψζεηο ηνπ θαθέ, γθξηδνπξάζηλν, 
γθξηδνκπιέ, ελψ ζηα εζσηεξηθά ηδακιίθηα ρξεζηκνπνηνχληαη αλνηθηνί ρξσκαηηζκνί 
(ζπλήζσο ζπαζκέλν άζπξν). Σα θηγθιηδψκαηα βάθνληαη ζπλήζσο κε κπεδ ή γθξίδν. Οη 
ηνηρνπνηίεο ηφζν εζσηεξηθά φζν θαη εμσηεξηθά ήηαλ βακκέλεο κε απνρξψζεηο ηνπ άζπξνπ 
θαη ηεο ψρξαο. 

  
1.4.11 Γηακόξθσζε Δζσηεξηθήο Απιήο 
 
 Ζ εθηεηακέλε πιαθφζηξσζε ησλ εζσηεξηθψλ απιψλ φπνπ παξακέλνπλ κφλν ιηγνζηά 

ιαζάληα κε ρψκα, αιινηψλεη ηελ ηζνξξνπία θηηζηνχ/ θπζηθνχ πνπ ππάξρεη ζηηο 
εζσηεξηθέο απιέο. Ο παξαδνζηαθφο ρψξνο ζηελ εζσηεξηθή απιή δελ ζπλαξηάηαη κφλν 
απφ ζθιεξέο επηθάλεηεο. Ζ ηνπηνηέρλεζε ζεκαληηθνχ ηκήκαηνο ηεο απιήο κε δέληξα θαη 
θπηά ηεο θππξηαθήο ηνπηθήο ρισξίδαο, θαη ε ρξήζε καιαθψλ επηθαλεηψλ, ζπκβάιιεη 
ζεκαληηθά ζηνλ ραξαθηήξα ηνπ ρψξνπ θαη ζα πξέπεη λα δηαηεξείηαη. 

 
1.4.12 Γηαθεκηζηηθέο Πηλαθίδεο  
 
 Ζ ζέζε, ην κέγεζνο θαη ε κνξθή ζα δείρλνληαη ζηα ζρέδηα πνπ ππνβάιινληαη γηα 

εμαζθάιηζε Πνιενδνκηθήο Άδεηαο, ζε ζρέζε κε αλέγεξζε, επηδηφξζσζε, πξνζζήθε ή 
αιιαγή ρξήζεο νηθνδνκήο.  Δηδηθφηεξα ηζρχνπλ ηα αθφινπζα:  

 
(α) Γηαθεκηζηηθή πηλαθίδα πξέπεη λα ηνπνζεηείηαη δηαθξηηηθά ζηελ νηθνδνκή θαη λα απνηειεί 

αλαπφζπαζην κέξνο ηεο, ρσξίο λα αιινηψλεη ηα αξρηηεθηνληθά ή κνξθνινγηθά ηεο 
ζηνηρεία.  Σν κέγεζνο ηεο πηλαθίδαο ζα πξέπεη λα ζπζρεηίδεηαη κε ηα αλνίγκαηα ζε χςνο 
θαη πιάηνο. 

 
(β) ΢ε θάζε λφκηκε επηρείξεζε επηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε κίαο επηγξαθήο παξάιιειεο ή θαη 

θάζεηεο κε ην θηίξην. 
 
(γ) Γελ επηηξέπνληαη νη θσηεηλέο/αληαλαθιαζηηθέο πηλαθίδεο ή νη πηλαθίδεο κε θηλνχκελα 

γξάκκαηα. 
 
(δ) Κακία δηαθεκηζηηθή πηλαθίδα ζα ηνπνζεηείηαη ζηελ νξνθή, ζηέγε ή άιιν ζεκείν πέξαλ 

απφ ηελ πξφζνςε νηθνδνκήο, εθηφο αλ γίλεη γηα ηνλ ζθνπφ απηφ εηδηθφο ζρεδηαζκφο πνπ 
ζα εγθξηζεί απφ ηελ Πνιενδνκηθή Αξρή. 

 
(ε) Κακία δηαθεκηζηηθή πηλαθίδα ζα ηνπνζεηείηαη ζηνλ ειεχζεξν ρψξν γχξσ απφ ηελ 

νηθνδνκή. 
 
(ζη) Οη επηγξαθέο ζε δηαθεκηζηηθή πηλαθίδα ζα αλαθέξνπλ ρσξίο ππεξβνιέο ηα απαξαηηήησο 

αλαγθαία θαη ζα γξάθνληαη ζηελ ειιεληθή (εθηφο ιέμεηο παηέληαο), θαη δεπηεξεπφλησο ζε 
άιιε γιψζζα. 
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(δ) Οη επηγξαθέο ζα είλαη ιηηέο, ζε ρξσκαηηζκνχο πνπ ελαξκνλίδνληαη κε ηα ρξψκαηα ηνπ 
θηηξίνπ. 

 
(ε) Τθηζηάκελεο παξαδνζηαθέο επηγξαθέο/δηαθεκίζεηο πξέπεη λα δηαηεξνχληαη θαη λα 

επαλαηνπνζεηνχληαη, φπνπ είλαη εθηθηφ.  
 
(ε) Γελ επηηξέπεηαη ε επηθφιιεζε πιαζηηθψλ δηαθνζκήζεσλ πάλσ ζηνπο παινπίλαθεο ησλ 

αλνηγκάησλ ησλ φςεσλ θαη ζηνπο εμσηεξηθνχο ηνίρνπο ησλ θηηξίσλ. 
 
1.4.13 Μεραλνινγηθέο Δγθαηαζηάζεηο 
 
 Οη κεραλνινγηθέο θαη άιιεο εγθαηαζηάζεηο πνπ επεξεάδνπλ ηελ εμσηεξηθή εκθάληζε ησλ 

νηθνδνκψλ ζα δείρλνληαη ζηα ζρέδηα πνπ ππνβάιινληαη κε ηελ πνιενδνκηθή αίηεζε. ΢ε 
πεξίπησζε εμεηδηθεπκέλσλ κεραλνινγηθψλ εγθαηαζηάζεσλ κεγάιεο θιίκαθαο, απηέο είλαη 
δπλαηφ λα κελ δείρλνληαη ζηα ζρέδηα αιιά ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα κπνξεί λα ζέζεη σο 
δηαθπιαρζέλ ζέκα ζηελ πνιενδνκηθή άδεηα ηελ ππνβνιή ζρεδίσλ πνπ λα δείρλνπλ ηηο 
εγθαηαζηάζεηο απηέο ζε κεηαγελέζηεξν ζηάδην. Δπηπιένλ, ηζρχνπλ ηα αθφινπζα: 

 
(α) Γελ επηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε νπνηαζδήπνηε θιηκαηηζηηθήο ζπζθεπήο (θνκπξεζφξνπ) 

ζηελ πξφζνςε. 
 
(β) Γελ επηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε νπνηαζδήπνηε θιηκαηηζηηθήο ζπζθεπήο (θνκπξεζφξνπ) 

ζηηο πιάγηεο θαη πίζσ φςεηο ηνπ θηηξίνπ. Όπνπ απηφ είλαη αλαπφθεπθην, νη ζπζθεπέο λα 
ηνπνζεηνχληαη δηαθξηηηθά ζην πίζσ κέξνο ηνπ θηηξίνπ κε ηξφπν πνπ λα κελ είλαη νξαηέο 
θαη λα κελ επεξεάδνπλ ηηο αλέζεηο ησλ γεηηνληθψλ ηεκαρίσλ. 

 
(γ) Δπηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε ζπζθεπψλ θιηκαηηζκνχ, δεμακελψλ λεξνχ θαη άιισλ 

εγθαηαζηάζεσλ ζε θιεηζηφ (εηδηθά ζρεδηαζκέλν), ή αλνηθηφ ρψξν ζε βαηή νξνθή – δψκα 
ή ζε θεθιηκέλε ζηέγε, εθφζνλ απηέο είλαη κηθξψλ δηαζηάζεσλ θαη ηνπνζεηεκέλεο 
νκαδνπνηεκέλα ζε απφζηαζε ηνπιάρηζηνλ 3,00 κ. απφ ηα πεξηκεηξηθά φξηα ηεο νξνθήο. 

 
(δ) Γελ επηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή πχξγσλ γηα ηελ εγθαηάζηαζε θιηκαηηζηηθψλ ζπζθεπψλ, 

δεμακελψλ λεξνχ ή θαη ειηαθψλ ζπιιεθηψλ. Σα ληεπφδηηα θξχνπ λεξνχ θαη ν θχιηλδξνο 
δεζηνχ λεξνχ ζα πξέπεη λα απνθξχπηνληαη (είηε ζε θελφ ρψξν ζηε ζηέγε, πάλσ απφ 
ζέληε, θ.ν.θ., ή ζε ρακειφ ζεκείν ζηελ απιή). 

 
(ε) Δλζαξξχλεηαη ε θαηαζθεπή ππφγεησλ δεμακελψλ λεξνχ. 
 
(ζη) Θα θαηαβάιιεηαη θάζε δπλαηή πξνζπάζεηα, ψζηε νη ειηαθνί ζπιιέθηεο λα ηνπνζεηνχληαη 

ζε ηέηνηεο ζέζεηο ψζηε λα κελ είλαη νξαηά απφ δεκφζην δξφκν. 
 
(δ) Δπηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε ειηαθψλ ζπιιεθηψλ ζε νξνθέο (θεθιηκέλεο ή επίπεδεο), 

λννπκέλνπ φηη αθνινπζνχλ ηελ θιίζε ηνπο θαη είλαη ζε απφιπηε επαθή κε απηέο, θαη δελ 
είλαη νξαηνί απφ ηνλ δεκφζην δξφκν. 

 
(ε) Γελ επηηξέπεηαη ε ηνπνζέηεζε νπνηνλδήπνηε εκθαλψλ ζηνηρείσλ φπσο ηπραία θνπγάξα, 

ζσιήλεο, ζχξκαηα, ζε ζέζεηο νξαηέο απφ ηνλ δεκφζην ή ηδησηηθφ ρψξν.  
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(ζ) Γηα θηίξηα γξαθείσλ θαη θαηαζηεκάησλ ζα απαηηείηαη εηδηθφο ζρεδηαζκφο γηα ηε δηαθξηηηθή 
ηνπνζέηεζε κεραλνινγηθψλ ή άιισλ εγθαηαζηάζεσλ, φπσο ηα ληεπφδηηα λεξνχ, ηα 
θνπγάξα, νη ζπζθεπέο θιηκαηηζκνχ, νη αληέλεο θαη νη δίζθνη γηα ηειενπηηθέο εθπνκπέο 
θ.ιπ. Σέηνηα ζηνηρεία δελ ζα ηνπνζεηνχληαη ζηελ πξφζνςε ησλ νηθνδνκψλ αιιά ζα 
εληάζζνληαη ζηελ αηζζεηηθή εηθφλα ηνπ ζπλφινπ ηεο αλάπηπμεο. Ηδηαίηεξε ζεκαζία ζα 
δίλεηαη ζηε ζέζε, ηελ έθηαζε, ηα ρξψκαηα θαη ηηο επηγξαθέο ησλ εγθαηαζηάζεσλ. 

 
1.5 Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ζε ζρέζε κε ηελ Σππνινγία ηεο Οηθνδνκήο 
 

  Γελ ζα επηηξέπνληαη επεκβάζεηο πνπ θαηαξγνχλ ηε βαζηθή δηάξζξσζε ηνπ ρψξνπ ζηηο 
παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο. Παξφια απηά, ιακβάλνληαο ππφςε ηηο ζχγρξνλεο ιεηηνπξγηθέο 
αλάγθεο, πνιχ ζπρλά είλαη αλαγθαίεο εζσηεξηθέο κεηαηξνπέο. Με ζηφρν ηε δηαηήξεζε ηεο 
ηππνινγίαο ζα ηζρχνπλ νη αθφινπζεο νδεγίεο. 

 
1.5.2 Δζσηεξηθέο κεηαηξνπέο  
 
1.5.2.1 Δλνπνίεζε ρψξσλ ζην εζσηεξηθφ νηθνδνκήο: Ζ αλάγθε γηα ελνπνίεζε ρψξσλ κπνξεί λα 

ηθαλνπνηεζεί κε ηελ θαηεδάθηζε ηκεκάησλ ησλ κεζφηνηρσλ ρσξίο λα επεξεάδεηαη ε 
ηεξάξρεζε ησλ βαζηθψλ ρψξσλ. Ζ θαηεδάθηζε δελ πξέπεη λα είλαη εθηεηακέλε ή λα 
αλαηξεί ηελ θαζαξφηεηα ησλ ζρεκάησλ ηεο θάηνςεο. Οη θέξνληεο ηνίρνη πξέπεη λα 
παξακέλνπλ ζπλδεδεκέλνη, ψζηε λα κελ επεξεάδεηαη ε ζηαηηθή επάξθεηα ηνπ θηηξίνπ. 
Δπηπιένλ, ε ζέζε ηνπο πξέπεη λα ζεκαηνδνηείηαη (είηε κε αιιαγή πιηθνχ ζην πάησκα, είηε 
θαζ' χςνο κε ζηδεξνδνθνχο, είηε κε άιιν ζηνηρείν, φπσο π.ρ. έλα θηηζηφ ζηνηρείν), ψζηε 
λα γίλεηαη αλαθνξά ζηελ αξρηθή θαηάζηαζε ηεο νηθνδνκήο. ΢εκεηψλεηαη φηη ε λέα 
θαηαζθεπή ηνμσηψλ θαη θακαξσηψλ ζηνηρείσλ ζε θακία πεξίπησζε ζα είλαη απνδεθηή, 
γηαηί δίλεη ιαλζαζκέλεο πιεξνθνξίεο γηα ηα ηζηνξηθά ζηνηρεία ηεο νηθνδνκήο. 

 
1.5.2.2 Δζσηεξηθή ζχλδεζε ρψξσλ: Ζ εζσηεξηθή ζχλδεζε ρψξσλ πνπ αξρηθά επηθνηλσλνχζαλ 

κφλν ππαίζξηα είλαη απνδεθηή. Δίλαη φκσο, πξνηηκφηεξν λα γίλεηαη κέζα ζην πθηζηάκελν 
θέιπθνο εθεί φπνπ νη δηαζηάζεηο ηεο νηθνδνκήο ην επηηξέπνπλ. Ζ πξνζζήθε εμσηεξηθψλ 
ζπλδεηηθψλ ρψξσλ πξέπεη γεληθά λα απνθεχγεηαη γηαηί θαηαξγεί ηελ ακεζφηεηα ζηε 
ζρέζε ειηαθνχ–απιήο, ή θαηαξγεί ηε δηακπεξφηεηα ηνπ ειηαθνχ θαη ζπγθξνχεηαη ζπρλά 
κε άιια ζηνηρεία ηεο νηθνδνκήο (π.ρ. κε ηελ θακάξα ζην ηέξκα ηνπ ειηαθνχ ή ηηο ζηέγεο 
ηνπ θχξηνπ θαη βνεζεηηθνχ φγθνπ). Σαπηφρξνλα κηα ηέηνηα πξνζζήθε αλαηξεί ηελ 
θαζαξφηεηα ησλ ζρέζεσλ, φρη κφλν ζηελ θάηνςε αιιά θαη ζηνπο θηηξηαθνχο φγθνπο, 
αλαηξέπνληαο ηελ παξαδνζηαθή νγθνκεηξηθή ζχλζεζε. 

 
1.5.2.3 Πξνζζήθε βνεζεηηθψλ ρψξσλ: Ζ πξνζζήθε λέσλ βνεζεηηθψλ ρψξσλ  ζα πξέπεη λα 

δηαηεξεί ηελ ηζνξξνπία ηεο ζρέζεο κεηαμχ θχξησλ θαη βνεζεηηθψλ ρψξσλ, δειαδή ηε 
ρσξνζέηεζε ησλ θχξησλ ρψξσλ θαηά κήθνο ηνπ νδηθνχ ζπλφξνπ θαη ησλ βνεζεηηθψλ 
(κπάληα, θνπδίλα, θ.ιπ.) ζην εζσηεξηθφ ή ζηελ απιή. Οπνηαδήπνηε ηέηνηα πξνζζήθε δελ 
ζα πξέπεη λα αιινηψλεη ηηο βαζηθέο ζρέζεηο ιεηηνπξγίαο ηνπ ρψξνπ (φπσο ηε ζρέζε 
εζσηεξηθνχ θαη εμσηεξηθνχ ρψξνπ, ηε δηακπεξφηεηα ειηαθνχ, ζρέζε ζθάιαο θαη ειηαθνχ, 
θ.ιπ.). Όηαλ νη βνεζεηηθνί ρψξνη ηνπνζεηνχληαη ζε θχξηα ηκήκαηα ηεο νηθνδνκήο, πξέπεη 
λα κέλνπλ πην ρακειά ηα ηαβάληα ζηνπο ελ ιφγσ ρψξνπο, έηζη ψζηε λα δηαηεξείηαη ε 
ζπλέρεηα ηεο απζεληηθήο νξνθήο. 

 
1.5.2.4 Μεηαηξνπή εκηππαίζξησλ ειηαθψλ ζε εζσηεξηθφ ρψξν: Ζ κεηαηξνπή ηνπ εκηππαίζξηνπ 

ειηαθνχ (πφξηηνπ) ζε εζσηεξηθφ ρψξν, είλαη απνδεθηή σο ιχζε αλάγθεο. Ζ θαηάξγεζε 
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απηνχ ηνπ κεηαβαηηθνχ εκηππαίζξηνπ ρψξνπ ζα πξέπεη λα γίλεηαη κε ηέηνην ηξφπν ψζηε λα 
κελ αλαηξείηαη ε βαζηθή νπηηθή θαη ιεηηνπξγηθή ζρέζε δξφκνπ -απιήο. Σν απνηέιεζκα ζα 
πξέπεη λα απνηειεί παξάδεηγκα ηεο δπλαηφηεηαο γηα νξγαληθή πξνζαξκνγή ηεο 
νηθνδνκήο ζε κεηαβαιιφκελεο αλάγθεο θαη ε επηηπρία ηνπ ζρεηίδεηαη άκεζα κε ηε ιηηφηεηα 
ηεο επέκβαζεο. Χο παξάδεηγκα αλαθέξεηαη ην θιείζηκν ηνπ θακαξσηνχ αλνίγκαηνο κε 
παινπίλαθα ρσξίο πιαίζην ή κε κεηαιιηθφ πιαίζην ιεπηήο δηαηνκήο.  Ζ ρξήζε ρνληξψλ 
μχιηλσλ δηαηνκψλ θαη κηθξψλ ρσξηζκάησλ (ηχπνπ "θαθαζσηφ") δελ είλαη απνδεθηή.  Σν 
λέν θνχθσκα πξέπεη λα ζπλερίζεη λα παξέρεη απξφζθνπηα πξφζβαζε πξνο ηελ 
εζσηεξηθή απιή. 

 
1.5.3 Δμσηεξηθέο Μεηαηξνπέο/ Πξνζζήθεο 
 
1.5.3.1 Πξνζζήθε λέσλ θηηξηαθψλ φγθσλ: Ζ πξνζζήθε λέσλ νηθνδνκψλ πξέπεη λα ζέβεηαη θαη λα 

ζπλερίδεη ηελ παξαδνζηαθή ηππνινγία ηεο πθηζηάκελεο νηθνδνκήο ζηνλ κεγαιχηεξν 
δπλαηφ βαζκφ. Γελ ζα γίλνληαη απνδεθηέο πξνζζήθεο δσκαηίσλ πνπ θαηαξγνχλ ηηο 
βαζηθέο ζρέζεηο (δηακπεξφηεηα ειηαθνχ, ζρέζε εζσηεξηθνχ θαη εμσηεξηθνχ ρψξνπ, 
ηξφπνο εηζφδνπ απφ δξφκν, θ.ιπ.).  Ζ πξνζζήθε ηκήκαηνο νηθνδνκήο ζην ηζφγεην ή ζηνλ 
φξνθν δελ πξέπεη λα αιινηψλεη ηνλ θχξην θηηξηαθφ παξαδνζηαθφ φγθν ή λα θαζηζηά 
αλαγθαία ηελ αιιαγή ηεο κνξθήο ηεο ζηέγεο ή ηεο θιίκαθαο ηνπ. Σξνπνπνίεζε ηνπ 
βνεζεηηθνχ φγθνπ, φπνπ ππάξρεη, κπνξεί λα γίλεη απνδεθηή. 

 
1.5.3.2 ΢ηέγαζε πξνζζεθψλ: Ζ ζηέγε ελδερφκελεο πξνζζήθεο πξέπεη λα έρεη ζαθή κνξθή θαη 

αξκνληθή ζρέζε κε ηελ πθηζηάκελε παξαδνζηαθή νηθνδνκή. Δπηπιένλ, πξέπεη λα ζέβεηαη 
ηελ παξαδνζηαθή θιίκαθα θαη κνξθή (απφηνκεο θιίζεηο θαη δεκηνπξγία ζνθηηψλ δελ ζα 
γίλνληαη απνδεθηά). ΢ε πξνζζήθεο πνιχ κηθξνχ εκβαδνχ πξέπεη λα απνθεχγνληαη νη 
θεθιηκέλεο ζηέγεο. 

 
1.5.3.3 Καηεδαθίζεηο: Ζ θαηεδάθηζε ηκεκάησλ παξαδνζηαθήο νηθνδνκήο επηηξέπεηαη κφλν φηαλ 

απηά απνηεινχλ θαζαξά λεψηεξεο αηαίξηαζηεο επεκβάζεηο φζνλ αθνξά ηηο βαζηθέο 
ρσξηθέο ζρέζεηο (π.ρ. ππφζηεγα κε πιάθεο, θνιψλεο απφ κπεηφλ πνπ αλαηξνχλ ηε 
δηακπεξφηεηα ηνπ ειηαθνχ, βνεζεηηθνί ρψξνη πξνζαξηεκέλνη ζηνλ θχξην φγθν, φπσο 
θνπδίλεο, πιπζηαξηά, θ.ιπ.), φηαλ βξίζθνληαη ζε επηθίλδπλε ζηαηηθή θαηάζηαζε, ή φηαλ 
απηά απνηεινχλ επνπζηψδεηο βνεζεηηθνχο ρψξνπο ζηνπο νπνίνπο ε πξνζζήθε λέαο 
πηέξπγαο ζα δεκηνπξγήζεη βηψζηκεο ρξήζεηο.  

 
1.5.3.4 ΢χγρξνλα πιηθά: Ζ ρξήζε ζχγρξνλσλ εκθαλψλ πιηθψλ κέζα ζηα πιαίζηα κνξθνινγηθψλ 

αλαδεηήζεσλ  ζχγρξνλσλ αξρηηεθηνληθψλ ξεπκάησλ δελ απνθιείεηαη, λννπκέλνπ φηη 
παξνπζηάδεηαη κηα νινθιεξσκέλε θαη ηεθκεξησκέλε κειέηε. Δλαιιαθηηθνί ηξφπνη 
θαηαζθεπήο πνπ πξνηείλνληαη κε ζχγρξνλα πιηθά ζα πξέπεη λα δηέπνληαη απφ ζπλζεηηθή 
θαη θαηαζθεπαζηηθή ζπλέπεηα. Ζ ρξήζε ηνπ εκθαλνχο κπεηφλ ή ηνπ κεηαιιηθνχ ζθειεηνχ 
δελ ζα πξέπεη λα είλαη ηπραία, αιιά λα ζρεηίδεηαη άκεζα κε ηε κνξθή πνπ παίξλεη ε 
νηθνδνκή αμηνπνηψληαο ηηο δπλαηφηεηεο ησλ πιηθψλ. Σα λέα πιηθά ζα πξέπεη λα 
δηαρσξίδνληαη κε ζαθήλεηα απφ ηα πθηζηάκελα, ψζηε λα δεκηνπξγνχληαη θαζαξέο 
ελψζεηο κεηαμχ παιηνχ/ ζχγρξνλνπ. 
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2 ΝΔΔ΢ ΟΙΚΟΓΟΜΔ΢ ΢ΣΖΝ ΠΔΡΙΟΥΖ ΔΙΓΙΚΟΤ ΥΑΡΑΚΣΖΡΑ 
 
2.1  Γεληθή Θεώξεζε 
  
2.1.1 ΢ηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα (Π.Δ.Υ.), πέξαλ απφ ηνλ ζεκαληηθφ ξφιν πνπ έρεη ε 

νξζή ζπληήξεζε θαη απνθαηάζηαζε ησλ πθηζηάκελσλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, 
ηδηαίηεξε ζεκαζία απνδίδεηαη θαη ζηελ νξγαληθή έληαμε ησλ λέσλ θηηζκάησλ ζηνλ ρψξν. 
Δίλαη πξνθαλέο φηη ζε πνιιέο πεξηπηψζεηο ην δεηνχκελν δελ πεξηνξίδεηαη ζηνλ θαηάιιειν 
ηξφπν εηζαγσγήο ελφο ζχγρξνλνπ ζηνηρείνπ ζε έλα νκνηνγελέο παξαδνζηαθφ ζχλνιν. 
Πξφζζεηα πξνο ηηο πθηζηάκελεο ηζηνξηθέο δηαζηξσκαηψζεηο, ζηελ πεξηνρή ηνπ ηζηνξηθνχ 
ππξήλα ππάξρνπλ κεκνλσκέλεο νηθνδνκέο πνπ απνηεινχλ λεψηεξα θηίξηα/ ζχλνια. ΢ηηο 
πεξηζζφηεξεο πεξηπηψζεηο, νη λεψηεξεο νηθνδνκέο έρνπλ αλεγεξζεί ρσξίο λα ιάβνπλ 
θαζφινπ ππφςε ηνλ ραξαθηήξα ηνπ παξαδνζηαθνχ ηζηνχ κε ηελ επξχηεξε έλλνηα – 
δειαδή ηεο ζπλέρεηαο ηεο δνκήο θαη ηνπ ραξαθηήξα ηνπ ρψξνπ – θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ 
πξνθαινχλ αηαμία θαη δεκηνπξγνχλ αζπλέρεηεο ζηε δνκή θαη νξγάλσζε θαζψο θαη ηελ 
αηζζεηηθή ηνπ ρψξνπ. 

 
2.1.2 Ζ πνιηηηθή γηα ηελ έληαμε ησλ λέσλ θηηζκάησλ ζηελ ΠΔΥ απνζθνπεί ζηελ απνθαηάζηαζε 

ηεο ελφηεηαο θαη ηεο ζπλέρεηαο ηνπ ρψξνπ, φπσο θαη ζηελ έληαμε θάζε νηθνδνκήο ζην 
κηθξνπεξηβάιινλ ηεο, θαη νη θαηεπζπληήξηεο γξακκέο έρνπλ θαηαξηηζηεί γηα ηελ επίηεπμε 
απηνχ ηνπ ζηφρνπ. Δπηπξφζζεηα πξέπεη λα ιακβάλεηαη ππφςε θαη ε ππνπεξηνρή ζηελ 
νπνία βξίζθεηαη ε ηδηνθηεζία (παξάγξαθνο 1.3.2.1 ηνπ παξφληνο Παξαξηήκαηνο), θαη ν 
ραξαθηήξαο ηνπ δξφκνπ (θιίκαθα δξφκνπ, θπθινθνξία πεδψλ θαη νρεκάησλ, αλ αλήθεη ζε 
πιαηεία ή άιιν ζεκείν αλαθνξάο, θ.ιπ.), ηα άκεζα γεηηνληθά θηίζκαηα (λεψηεξα θηίζκαηα 
ή δείγκαηα παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο) θαη ηα ραξαθηεξηζηηθά ηνπ ίδηνπ ηνπ ηεκαρίνπ 
(ζρήκα, κέγεζνο, πθηζηάκελα δέληξα,  θ.ιπ.). 

 
2.1.3 Οη θαηεπζπληήξηεο γξακκέο πνπ αθνινπζνχλ έρνπλ επίζεο θαηαξηηζηεί κε ζηφρν λα 

απνηξέςνπλ ηελ ηπραία θαη πξφρεηξε ζρέζε λένπ-παιηνχ πνπ ζπρλά πξνθχπηεη κε ηελ 
αλέγεξζε λέσλ νηθνδνκψλ ζηνπο παξαδνζηαθνχο ππξήλεο. ΢ηφρνο ησλ θαηεπζπληεξίσλ 
γξακκψλ δελ είλαη ε επαλάιεςε ή κίκεζε παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ ή ζπγθεθξηκέλσλ 
κνξθνινγηθψλ ζηνηρείσλ αιιά ε νξγαληθή ζπλέρηζε ηεο δνκήο ηνπ παξαδνζηαθνχ ρψξνπ, 
ή θαη ε απνθαηάζηαζε ηεο ελφηεηαο ηνπ ρψξνπ εθεί φπνπ έρνπλ πξνεγεζεί άζηνρεο 
επεκβάζεηο. 

 
2.1.4 Γηα ηελ επίηεπμε ησλ ζηφρσλ απηψλ, νη παξνχζεο θαηεπζπληήξηεο γξακκέο αθνξνχλ ηηο 

θπξίαξρεο ρσξηθέο ζρέζεηο πνπ πξέπεη λα ζπλερίδνληαη ή θαη άιιεο παξακέηξνπο πνπ 
ραξαθηεξίδνπλ ηνλ παξαδνζηαθφ ππξήλα, πνπ πξέπεη λα ιακβάλνληαη ππφςε θαηά ηνλ 
ζρεδηαζκφ. Μνξθνινγηθά, επηδηψθεηαη ε ήπηα επέκβαζε ζηνλ ρψξν, φπνπ ην λέν 
μερσξίδεη απφ ην παιηφ αιιά ζπλάδεη κε απηφ, ψζηε λα πξνζηαηεχεηαη ε αθεξαηφηεηα ηνπ 
ρψξνπ σο ζχλνιν, θαη ηεο θάζε νηθνδνκήο κε ην κηθξνπεξηβάιινλ ηεο.   

 
2.1.5 Νέα θηίζκαηα πνπ επηδηψθεηαη λα απνηειέζνπλ πξσηφηππεο θαη ζχγρξνλεο επεκβάζεηο 

ζηνλ ρψξν, είηε ηδησηηθά είηε δεκφζηα θηίξηα /θηίξηα κε θνηλφρξεζηεο ιεηηνπξγίεο πνπ απφ 
ηε θχζε ηνπο απαηηνχλ άιιεο πξνζεγγίζεηο, ζα αληηκεησπίδνληαη ζεηηθά, λννπκέλνπ φηη 
ζπγθξνηνχλ εκπεξηζηαησκέλε ελαιιαθηηθή αξρηηεθηνληθή, ε νπνία ζα εληάζζεηαη ζηηο 
ηδηνηππίεο ηεο πεξηνρήο. 
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2.2 Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ζε ζρέζε κε ηελ Πνιενδνκηθή Γνκή 
 
2.2.1 ΢πλερήο δόκεζε 
  
 Ζ ζπλερήο δφκεζε απνηειεί νπζηψδε παξάκεηξν ηεο δηαηήξεζεο ηνπ ραξαθηήξα ηνπ 

νηθηζκνχ, θαη γηα ηνλ ιφγν απηφ ε Πνιενδνκηθή Αξρή ζα απαηηεί ηελ εθαξκνγή ηεο, ψζηε 
λα απνηξαπεί ν δπζκελήο επεξεαζκφο ηεο πθηζηάκελεο αμηφινγεο ζπλνρήο ζηε δνκή ηνπ 
νηθηζκνχ. Δμαίξεζε απνηεινχλ νξηζκέλα ζεκεία ηνπ ηζηνχ ηα νπνία έρνπλ ήδε 
αλαπηπρζεί κε ην παληαρφζελ ειεχζεξν ζχζηεκα (ή ζε απφζηαζε απφ ην κπξνζηηλφ φξην 
κφλν), ζηα νπνία δελ ζα εθαξκφδεηαη ε ζπλερήο δφκεζε. ΢ε απηέο ηηο πεξηπηψζεηο, ε 
νηθνδνκή πξέπεη λα εληάζζεηαη ζην ζπγθεθξηκέλν ηεκάρην κε βάζε ηε δηαηήξεζε ηεο 
λνεηήο νηθνδνκηθήο ζπλέρεηαο θαη ηεο νηθνδνκηθήο γξακκήο. 

 
2.2.2 ΢πζρεηηζκόο Τςώλ 
  
  Σν ζπλνιηθφ θαη ηα επηκέξνπο χςε ησλ λέσλ νηθνδνκψλ ζα πξέπεη λα ζπζρεηίδνληαη κε ηα 

χςε ησλ εθαπηφκελσλ ή γεηηνληθψλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ. Χο επηκέξνπο βαζηθά 
ζηνηρεία ζεσξνχληαη ην χςνο ηζνγείνπ, ην χςνο νξφθσλ θαη εμσζηψλ θαη ε απφιεμε 
ζηέγεο ή δψκαηνο. Γελ ζα επηηξέπεηαη ε θαηαζθεπή παηαξηψλ, φηαλ απηά δελ κπνξνχλ λα 
ελζσκαησζνχλ κέζα ζηα πην πάλσ πιαίζηα. 

 
2.2.3 Ύπαξμε Δζσηεξηθήο Απιήο 
  
 ΢ηελ ππνπεξηνρή κε αγξνηηθνχ ηχπνπ νηθνδνκέο, ε έλλνηα ηεο εζσηεξηθήο απιήο 

ζρεηίδεηαη άκεζα κε ηελ χπαξμε ζπλερνχο δφκεζεο θαη νδεγεί ζηε δηακφξθσζε ηνπ 
ππαίζξηνπ ρψξνπ σο αλαπφζπαζηνπ κέξνπο ηεο νηθνδνκήο. Χο εθ ηνχηνπ, ζηηο λέεο 
νηθνδνκέο πξέπεη λα ζπλερίδεηαη ν βαζηθφο ηξφπνο νξγάλσζεο ηνπ ρψξνπ πνπ 
ραξαθηεξίδεη ηηο πεξηζζφηεξεο παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο, θαη πνπ ζπλαξηάηαη άκεζα κε 
ηελ χπαξμε εζσηεξηθήο απιήο.  Ο ππαίζξηνο ρψξνο αλάινγα ζα δηακνξθψλεηαη απφ ηνπο 
θηηξηαθνχο φγθνπο αληί απιά λα ηνπο πεξηβάιιεη.   

 
2.2.4 Κιίκαθα Κηηξηαθώλ Όγθσλ 
 
  Ζ θιίκαθα ησλ φγθσλ ηεο νηθνδνκήο θαη ε νγθνκεηξηθή ζχλζεζε είλαη αιιειέλδεηεο κε ηα 

ππφινηπα ραξαθηεξηζηηθά ηεο νηθνδνκήο.  Ζ θάζε παξάκεηξνο εληζρχεη ηελ πξνεγνχκελε, 
αθνχ φιεο πεγάδνπλ απφ ηελ ίδηα ζεψξεζε ηνπ ρψξνπ, κε απνηέιεζκα ε ηαπηφρξνλε 
εθαξκνγή ηνπο λα θαζίζηαηαη αλαγθαία. Χο εθ ηνχηνπ νη πξνηεηλφκελνη θηηξηαθνί φγθνη ηεο 
νηθνδνκήο ζα πξέπεη λα είλαη αλάινγνη ζε θιίκαθα κε ηνπο παξαθείκελνπο 
παξαδνζηαθνχο φγθνπο ή απηνχο πνπ ζπγθξνηνχλ ηελ επξχηεξε πεξηνρή.  Με βάζε ηα 
πην πάλσ, ε Πνιενδνκηθή Αξρή  κπνξεί λα επηηξέςεη κεγαιχηεξν πνζνζηφ θάιπςεο, ζε 
ζπλδπαζκφ κε κείσζε ηνπ αλψηαηνπ χςνπο θαη κηθξφηεξν φγθν ζηνλ φξνθν ησλ 
νηθνδνκψλ, απφ απηφ πνπ πξνλνείηαη ζην ΢ρέδην Πεξηνρήο.   

 
2.2.5 Ογθνκεηξηθή ΢ύλζεζε 
 
  Οη πξνηεηλφκελνη θηηξηαθνί φγθνη πξέπεη λα απνηεινχληαη απφ νινθιεξσκέλα θαη ζαθή 

ζρήκαηα, αλάινγα ζε θιίκαθα κε ηνπο παξαδνζηαθνχο φγθνπο. Ζ δεκηνπξγία ζχλζεησλ 
ρψξσλ ζα επηηπγράλεηαη απφ ηνλ ζπλδπαζκφ απιψλ θαη θαζαξψλ φγθσλ κεηαμχ ηνπο 
παξά απφ πνιχπινθνπο φγθνπο μέλνπο πξνο ηελ παξαδνζηαθή ρσξνδνκή. ΢ε πεξίπησζε 
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ελνπνίεζεο ηεκαρίσλ, ε ζχλζεζε ησλ θηηξηαθψλ φγθσλ ζα εθθξάδεη ηελ παξαδνζηαθή 
θιίκαθα ησλ αξρηθψλ ηεκαρίσλ. 

 
2.2.6 Όξην Γξόκνπ/ Πεξηηεηρίζκαηα  
 
2.2.6.1 ΢ηα ζεκεία ηνπ ηζηνχ φπνπ εθαξκφδεηαη ζπλερήο δφκεζε πξέπεη λα ππάξρεη ςειφ 

πεξηηείρηζκα κεηαμχ απιήο-δξφκνπ, κε χςνο ηεο ηάμεο ησλ 2,00 κ.  ΢ε απηφ ζα εληάζζεηαη 
άλνηγκα αλάινγν κε ηα παξαδνζηαθά μσπφξηηα, πάλσ απφ ην νπνίν ζα ηνπνζεηείηαη 
αλψθιη θαη ην πεξηηείρηζκα ζα ζπλερίδεη. Σν πιάηνο ηνπ αλνίγκαηνο λα είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 
1,80-2,40 κ.  

 
2.2.6.2 ΢ηα ζεκεία ηνπ ηζηνχ φπνπ δελ εθαξκφδεηαη ζπλερήο δφκεζε ην πεξηηείρηζκα ζα έρεη 

ρακειφηεξν χςνο (ηεο ηάμεο ηνπ 1,00 κ.) ελψ ζα κπνξεί λα απνηειείηαη απφ ζπλδπαζκφ 
θηηζηνχ πεξηηεηρίζκαηνο θαη θάγθειινπ αλάινγα κε ηνλ ραξαθηήξα ηεο παξαδνζηαθήο 
δνκήο ζηελ ίδηα πεξηνρή. 

 
2.2.7 Όξην Γξόκνπ/ Υώξνη ΢ηάζκεπζεο 
 
 ΢ηα ζεκεία ηνπ ηζηνχ φπνπ εθαξκφδεηαη ε ζπλερήο δφκεζε, ν ρψξνο ζηάζκεπζεο δελ ζα 

δηαθφπηεη ηε ζπλέρεηα ηεο νηθνδνκηθήο γξακκήο αιιά ζα εληάζζεηαη ζε απηή.  ΢ε 
πεξίπησζε πνπ ν ρψξνο ζηάζκεπζεο είλαη αθάιππηνο, ζα ππάξρεη πξνο ην φξην ηνπ 
δξφκνπ (νδηθφ ζχλνξν) ςειφ πεξηηείρηζκα (ηεο ηάμεο ησλ 2,00 κ.) κε αλάινγν άλνηγκα.  
΢ε πεξίπησζε πνπ ν ρψξνο ζηάζκεπζεο είλαη θαιπκκέλνο, απηφο ζα απνηειεί κέξνο ηνπ 
θηηξηαθνχ φγθνπ ή κέξνο ηνπ πεξηηεηρίζκαηνο πνπ πεξηβάιιεη ηελ απιή.  Σν πιάηνο ηνπ 
αλνίγκαηνο ζα είλαη ην κηθξφηεξν απαηηνχκελν, αλάινγα κε ηα δεδνκέλα ηνπ ηεκαρίνπ θαη 
ηνπ δξφκνπ πνπ ην πεξηβάιιεη, γεληθά φκσο ζα πξέπεη λα είλαη ηεο ηάμεο ηνπ 1,80-2,40κ.  
΢ην άλνηγκα πξνο ηνλ ρψξν ζηάζκεπζεο πξέπεη λα ηνπνζεηείηαη πφξηα εηζφδνπ. 

 
2.3 Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ζε ζρέζε κε ην Σνπίν  
 
2.3.1 Πξνζαξκνγή νηθνδνκώλ ζηε θπζηθή θιίζε ηνπ εδάθνπο  
 
2.3.1.1 Ζ νξγαληθή έληαμε ηνπ παξαδνζηαθνχ νηθηζκνχ σο ζχλνιν ζην θπζηθφ ηνπίν, θαζψο θαη 

νη επί κέξνπο νξγαληθέο ζρέζεηο πνπ δεκηνπξγνχληαη αλάκεζα ζηνπο ίδηνπο ηνπο ρψξνπο 
κηαο παξαδνζηαθήο νηθνδνκήο, ζρεηίδνληαη άκεζα κε ηε γεληθψηεξε πξνζέγγηζε ηεο 
παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο σο πξνο ηηο ηδηνκνξθίεο ηνπ θπζηθνχ ηνπίνπ. Ζ 
αληηκεηψπηζε απηή έρεη σο θεληξηθφ άμνλα ηελ πξνζαξκνγή ζηελ πθηζηάκελε ηνπνγξαθία 
ηνπ εδάθνπο θαη φρη ηελ αλαίξεζε θαη θαηαζηξνθή ηεο.  

 
2.3.1.2 Οη νηθνδνκηθνί φγθνη ζα πξέπεη λα πξνζαξκφδνληαη ζηε θπζηθή θιίζε ηνπ εδάθνπο θαη λα 

ζέβνληαη ηηο ηδηνκνξθίεο ηνπ ηνπίνπ (δηαηήξεζε πθηζηάκελσλ αμηφινγσλ δέληξσλ, 
εδαθνινγηθψλ αμηφινγσλ κνξθσκάησλ, θ.ιπ.). Ζ ζρέζε ηνπ πθηζηάκελνπ εδάθνπο κε ηελ 
νηθνδνκή ζα πξέπεη λα είλαη ζρεδφλ ζπλερήο. Γελ ζα γίλνληαη  απνδεθηέο νηθνδνκέο κε 
ππφζηεγνπο ρψξνπο (ζηάζκεπζεο) ή νηθνδνκέο ζε πηινηή.  

 
2.3.2 Καιπκκέλνη Τπαίζξηνη Υώξνη  
 
 Ζ χπαξμε εκηππαίζξησλ (θαιπκκέλσλ εμσηεξηθψλ) ρψξσλ ζηηο παξαδνζηαθέο νηθνδνκέο 

πξνθχπηεη απφ ηε γεληθφηεξε αξρή ηεο πξνζαξκνγήο ζηηο θιηκαηνινγηθέο ζπλζήθεο ηνπ 
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ηφπνπ.  Ο θαιπκκέλνο εκηππαίζξηνο ρψξνο ζπλαληάηαη ζε δηάθνξεο παξαιιαγέο 
(ειηαθνί, κπαιθφληα, πεξάζκαηα), αιιά απνθηά ηδηαίηεξε ζεκαζία φηαλ απνηειεί ηελ 
πξνέθηαζε θεληξηθνχ εζσηεξηθνχ ρψξνπ ιεηηνπξγψληαο σο ελδηάκεζνο κεηαβαηηθφο 
ρψξνο πξνο ηελ απιή. Χο εθ ηνχηνπ, ζε άκεζε ζρέζε κε ηνλ εζσηεξηθφ ρψξν ηεο 
νηθνδνκήο ζα πξέπεη λα πξνλνείηαη φπνπ είλαη δπλαηφ, θαιπκκέλνο εμσηεξηθφο ρψξνο.  

 
2.3.3 Γέληξα ζηηο Δζσηεξηθέο Απιέο  
 
  Παξάιιεια κε ηελ χπαξμε κεηαβαηηθψλ εκηππαίζξησλ ρψξσλ, ε χπαξμε δέληξσλ ζηηο 

εζσηεξηθέο απιέο εληζρχεη ηελ πξνζαξκνγή ζηηο θιηκαηνινγηθέο ζπλζήθεο θαη δεκηνπξγεί 
πεξαηηέξσ ραξαθηεξηζηηθνχο γηα ηηο παξαδνζηαθνχο νηθνδνκέο ρψξνπο. Ζ χπαξμε 
θπιινβφισλ δέληξσλ ιεηηνπξγεί ζεηηθά ζηνλ ρψξν ηεο θαηνηθίαο (δεκηνπξγψληαο ζθηά ην 
θαινθαίξη αιιά αθήλνληαο ηνλ ήιην λα πεξάζεη ην ρεηκψλα), αιιά θαη σο ζηνηρείν 
πξαζίλνπ θαηά κήθνο ησλ ππθλνδνκεκέλσλ δξφκσλ ηνπ νηθηζκνχ. Χο εθ ηνχηνπ, ζηηο 
απιέο ησλ νηθνδνκψλ, φπνπ είλαη δπλαηφ πξέπεη λα πξνλνείηαη ε θχηεπζε δέληξσλ 
ραξαθηεξηζηηθψλ γηα ηελ πεξηνρή. 

 
2.4  Καηεπζπληήξηεο Γξακκέο ζε ζρέζε κε ηε Μνξθνινγία ησλ Νέσλ Οηθνδνκώλ 
 
2.4.1 Πξνθαηαζθεπαζκέλεο νηθνδνκέο 
 
 Απαγνξεχεηαη ε θαηαζθεπή νπνηνπδήπνηε είδνπο πξνθαηαζθεπαζκέλσλ θαη ιπφκελσλ 

νηθνδνκψλ. 
 
2.4.2 Όςεηο  
 

Οη φςεηο ησλ λέσλ νηθνδνκψλ πξέπεη λα ηεξνχλ ηηο βαζηθέο αξρέο πνπ δηέπνπλ ηε 
κνξθνινγηθή ζχλζεζε ησλ παξαδνζηαθψλ νηθνδνκψλ, ηδηαίηεξα φπνπ θαίλνληαη απφ 
δεκφζην δξφκν, φπσο είλαη ε αλαινγία πιήξνπο/θελνχ, νη αλαινγίεο ησλ αλνηγκάησλ, ε 
θαζεηφηεηα ζηηο φςεηο, ε ζπλέρεηα ηεο επηθάλεηαο ηεο ηνηρνπνηίαο, θ.ά. 

 
2.4.3 Κεθιηκέλεο ΢ηέγεο  
 
2.4.3.1 Οη θεθιηκέλεο ζηέγεο απνηεινχλ ηνλ πην δηαδεδνκέλν ηξφπν ζηέγαζεο νηθνδνκψλ ζηνλ 

παξαδνζηαθφ ΢ηξφβνιν. Ζ κνξθή ηεο θεθιηκέλεο ζηέγεο πξέπεη λα είλαη απιή, θαζαξνχ 
ζρήκαηνο (παξαδνζηαθά ζπλαληάηαη θπξίσο σο κνλφξηρηε, δίξηρηε, ηεηξάξηρηε), κε κηθξέο 
θιίζεηο (12-15° πεξίπνπ). Ο ζπλδπαζκφο ησλ δηαθφξσλ ζηεγψλ πνπ κπνξεί λα 
θαιχπηνπλ αληίζηνηρνπο νηθνδνκηθνχο φγθνπο, πξέπεη λα είλαη ζαθήο θαη απιφο, ηφζν 
ζηηο γεληθέο ζρέζεηο  κεηαμχ ησλ ζηεγψλ (ζρήκα κέγεζνο), φζν θαη ζηηο ιεπηνκέξεηεο 
(ελψζεηο, απνιήμεηο, πιατλά). 

 
2.4.3.2 Κεθιηκέλεο ζηέγεο κε απφηνκεο θιίζεηο θαη πεξίπινθα ζρήκαηα δελ ζα γίλνληαη 

απνδεθηέο. Χο ζηνηρείν επηθάιπςεο ζα ρξεζηκνπνηείηαη γεληθά ην πήιηλν θεξακίδη κε 
θπζηθφ ρξσκαηηζκφ. 

 
2.4.3.3 Όπνπ νη θεθιηκέλεο ζηέγεο ζα θαηαζθεπάδνληαη απφ νπιηζκέλν ζθπξφδεκα, νη απνιήμεηο 

θαη ηα πιατλά ζα πξέπεη λα δηακνξθψλνληαη αθαηξεηηθά, θαη φρη λα δεκηνπξγνχληαη ηα 
βαξεηά ζηε κνξθή κπεηνλέληα θαξθάληα πνπ δελ ζπλάδνπλ κε ηε γεληθή πθή ηνπ ππξήλα. 

 



 106 

2.4.4 Δπίπεδεο Οξνθέο/ Γώκαηα  
 
 ΢ε πεξίπησζε θαηαζθεπήο λέσλ δσκάησλ, νη απνιήμεηο πξέπεη λα δηακνξθψλνληαη 

αθαηξεηηθά, θαη φρη λα δεκηνπξγνχληαη απνκηκήζεηο παξαδνζηαθψλ θξνδσκάησλ. Γελ ζα 
αθήλνληαη εκθαλή ζίδεξα (αλακνλέο) ζε απηά, θαη ζε πεξίπησζε βαηνχ δψκαηνο λα κελ 
ηνπνζεηνχληαη εθηεηακέλα θηγθιηδψκαηα. Ηδηαίηεξε πξνζνρή λα δίλεηαη ζην ηειηθφ πιηθφ 
επηθάιπςεο (ραιίθηα ή άιιν θαηάιιειν πιηθφ). 

 
2.4.5 Φεγγίηεο Οξνθήο  
 
 Aπνηεινχλ εχρξεζην ζηνηρείν ζε παξαδνζηαθφ ηζηφ φπνπ ηα ηεκάρηα κπνξεί λα έρνπλ 

βάζνο, αιιά ν θπζηθφο θσηηζκφο θαη εμαεξηζκφο ησλ δσκαηίσλ λα κελ είλαη δπλαηφο 
ιφγσ ζπλερνχο δφκεζεο. Όηαλ ρξεζηκνπνηνχληαη θεγγίηεο νξνθήο, πξέπεη λα είλαη 
δηαθξηηηθά εληαγκέλνη ζηελ νηθνδνκή, θαη λα απνθεχγνληαη γεληθά νη πνιχπινθεο 
θαηαζθεπέο, νη ρνληξέο δηαηνκέο, θαη νη έληνλεο θιίζεηο, θαη λα πξνηηκνχληαη νη απιέο θαη 
ειαθξηέο ζηε κνξθή θαηαζθεπέο (κε ιεπηέο δηαηνκέο), πνπ ηνπνζεηνχληαη ζε επαθή κε 
ηελ νξνθή. 

 
2.4.6 Δλαιιαθηηθέο Μνξθέο ΢ηέγαζεο  
 

Οπνηαδήπνηε ζρεηηθή πξφηαζε πξέπεη λα απνηειεί κέξνο νινθιεξσκέλεο ελαιιαθηηθήο 
(κνξθνινγηθήο) πξνζέγγηζεο, ε νπνία ζα εμεηάδεηαη ζπλνιηθά. 

 
2.4.7 Υξήζε Φεπδνπαξαδνζηαθώλ ΢ηνηρείσλ 
 
2.4.7.1 Ζ ιαλζαζκέλε απφδνζε παξαδνζηαθψλ κνξθνινγηθψλ ζηνηρείσλ, αιιά θαη ε πηζηή 

αληηγξαθή θαη αηαίξηαζηε ρξήζε ηνπο ζε λέεο νηθνδνκέο, δηακνξθψλνπλ ηελ θαθή 
ςεπδνιατθήο εηθφλα πνπ ζπρλά παξνπζηάδνπλ νη λέεο νηθνδνκέο ζηνπο παξαδνζηαθνχο 
ππξήλεο. Χο εθ ηνχηνπ, ζηνηρεία φπσο δηαθνζκεηηθά πέηξηλα πιαίζηα ή γσληφιηζνη πνπ 
πιαηζηψλνπλ ηπραίσλ αλαινγηψλ θνπθψκαηα ζηηο πξνζφςεηο ησλ νηθνδνκψλ, πιεηάδα 
"παξαδνζηαθψλ" θνπθσκάησλ ζε ιαλζαζκέλεο αλαινγίεο θαη ζέζεηο, πιεζψξα θακάξσλ, 
αεησκάησλ, θηφλσλ ζηηο φςεηο θ.ιπ., δελ ζα γίλνληαη απνδεθηά.  

 
2.4.7.2 Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή ζα επηηξέπεη κνξθνινγηθέο πξνζεγγίζεηο πνπ βαζίδνληαη ζηελ 

ηήξεζε ησλ αμηψλ θαη αξρψλ ηεο παξαδνζηαθήο αξρηηεθηνληθήο ή θαη ηελ αθαηξεηηθή 
αλαθνξά ζε απηέο. 

 
2.4.8 Τιηθά - Υξσκαηηζκνί  
 
2.4.8.1 Σα πιηθά πνπ αιινηψλνπλ ηελ παξαδνζηαθή πθή ηνπ ππξήλα (φπσο αινπκίληα, πιαζηηθά, 

γπαιηζηέο επηθάλεηεο, επηρξίζκαηα ηχπνπ ζαγξέ, ζπξηηο, "ρνπθησηφ", επελδχζεηο 
εμσηεξηθά κε πιαθάθηα, θ.ιπ.), πξέπεη λα απνθεχγνληαη, θαη λα πξνηηκνχληαη πιηθά πνπ 
πξνβάιινπλ θαη ζπλερίδνπλ ηελ πθή θαη ηνλ ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. 

 
2.4.8.2 Ζ ρξήζε ζχγρξνλσλ εκθαλψλ πιηθψλ κέζα ζηα πιαίζηα ζχγρξνλσλ αξρηηεθηνληθψλ 

αλαδεηήζεσλ είλαη δπλαηή, λννπκέλνπ φηη παξνπζηάδεηαη νινθιεξσκέλε θαη 
ηεθκεξησκέλε κειέηε. Οη ελαιιαθηηθνί ηξφπνη θαηαζθεπήο πνπ πξνηείλνληαη κε ζχγρξνλα 
πιηθά ζα πξέπεη λα δηέπνληαη απφ ζπλζεηηθή θαη θαηαζθεπαζηηθή ζπλέπεηα. Ζ ρξήζε π.ρ. 



 107 

ηνπ εκθαλνχο κπεηφλ ή κεηαιιηθνχ ζθειεηνχ δελ ζα πξέπεη λα είλαη ηπραία αιιά λα 
ζρεηίδεηαη κε ηε κνξθή πνπ παίξλεη ε νηθνδνκή αμηνπνηψληαο ηηο δπλαηφηεηεο ηνπ πιηθνχ. 

 
2.4.8.3 ΢πζηήλεηαη ε ρξήζε ρξσκαηηζκψλ πνπ παξαδνζηαθά ππήξραλ ζηνλ ππξήλα ηνπ 

΢ηξνβφινπ. 
 
2.4.9 Έξγα Τπνδνκήο 
 
 ΢ε φηη αθνξά ηα έξγα ππνδνκήο ζηελ Πεξηνρή Δηδηθνχ Υαξαθηήξα, ζα πξέπεη λα 

δηαζθαιίδνληαη ηα αθφινπζα: 
 
(α) Καιψδηα, ζχξκαηα, ζσιήλεο, θνπγάξα θαη ηα ζπλαθή ζα πξέπεη λα ηνπνζεηνχληαη έηζη 

ψζηε λα είλαη αζέαηα ή νξαηά ζηνλ κηθξφηεξν δπλαηφ βαζκφ. ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ ε 
Πνιενδνκηθή Αξρή ζεσξεί αλαγθαία ηελ πιήξε ππνγεηνπνίεζε δηθηχνπ δηαλνκήο, ηνχην 
ζα ζεκεηψλεηαη ζηα ζρέδηα πνπ απνζηέιινληαη πξνο ηηο αξκφδηεο ππεξεζίεο γηα έγθξηζε. 

 
(β) Ο νδηθφο εμνπιηζκφο θαη ε επίπισζε αλνηθηνχ ρψξνπ (παγθάθηα, πάζζαινη, αλζνδφρεο, 

θαλνζηάηεο, ηειεθσληθνί ζάιακνη, νδηθή ζεκαηνδφηεζε κε πηλαθίδεο ή άιιν ηξφπν, 
θσηεηλνί ζεκαηνδφηεο, ιεθάλεο δελδξνζηνηρηψλ, θ.ιπ.), ζα είλαη ςειήο αηζζεηηθήο 
ζηάζκεο θαη ζα πξνζαξκφδνληαη απφ άπνςε πιηθψλ, θαηαζθεπήο θαη κνξθήο, ζηνλ 
ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο. Καηά αλάινγν ηξφπν, νπνηαδήπνηε πιαθφζηξσηα ή ιηζφζηξσηα 
ζα πξέπεη λα ζπλάδνπλ κε ηε θπζηνγλσκία ηεο πεξηνρήο. 

 
2.4.10 Γηαθεκηζηηθέο Πηλαθίδεο θαη Μεραλνινγηθέο Δγθαηαζηάζεηο  
 
 Ηζρχνπλ νη αληίζηνηρεο πξφλνηεο ησλ παξαγξάθσλ 1.4.12 θαη 1.4.13 ηνπ παξφληνο 

Παξαξηήκαηνο. 
 
 
3.  ΝΔΑ ΚΣΙ΢ΜΑΣΑ ΢ΣΙ΢ ΠΔΡΙΟΥΔ΢ ΔΙΓΙΚΖ΢ ΠΟΛΙΣΙΚΖ΢ ΚΑΙ ΢ΣΙ΢ ΠΔΡΙΟΥΔ΢ ΔΚΣΟ΢ 

ΣΖ΢ ΠΔΡΙΟΥΖ΢ ΔΙΓΙΚΟΤ ΥΑΡΑΚΣΖΡΑ 

3.1 Γεληθή Θεώξεζε 

 
3.1.1 Δθηφο ηνπ ππξήλα, ηδηαίηεξε ζεκαζία απνθηά ε νξγαληθή έληαμε ησλ λέσλ θηηζκάησλ 

ζηνλ ρψξν, κέζα ζην ζχλνιν ηνπ ηνπηθνχ ραξαθηήξα θαη ησλ θιηκαηνινγηθψλ ζπλζεθψλ. 
 
3.1.2 Ο αηζζεηηθφο έιεγρνο ζηηο Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο θαη ζηηο Πεξηνρέο εθηφο ΠΔΥ έρεη 

ζηφρν λα απνθεχγνληαη νη αθξφηεηεο θαη λα πξνσζείηαη ν πνηνηηθφο ζρεδηαζκφο ηνπ 
ζχγρξνλνπ αξρηηεθηνληθνχ πξνζψπνπ ηεο Κχπξνπ, ηφζν ζηνλ άκεζα πεξηβάιινληα ρψξν 
ηνπ παξαδνζηαθνχ ππξήλα, φζν θαη αιινχ.   

 
3.2 Kαηεπζπληήξηεο Γξακκέο 
 
3.2.1 Κιίκαθα Κηηξηαθώλ Όγθσλ 
 

Οη θηηξηαθνί φγθνη ηεο νηθνδνκήο ζπζηήλεηαη φπσο είλαη απινί θαη θαζαξνί, θαη λα 
απνθεχγνληαη νη πνιχπινθνη ζπλδπαζκνί. Ζ Πνιενδνκηθή Αξρή είλαη δπλαηφλ: 
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(α) Να επηηξέπεη κεγαιχηεξν πνζνζηφ θάιπςεο ζε ζπλδπαζκφ κε κηθξφηεξν χςνο ή 
κηθξφηεξν φγθν ησλ νηθνδνκψλ ή ην αληίζεην, λννπκέλνπ φηη δελ επεξεάδνληαη νη 
αλέζεηο ηεο γχξσ πεξηνρήο. 

 
(β) Να κελ επηηξέπεη νηθνδνκέο κε ζπλερέο κέησπν πξφζνςεο κεγάινπ κήθνπο πνπ 

είλαη έμσ απφ ηε κηθξνθιίκαθα ηνπ ρψξνπ. ΢ε πεξίπησζε ηεκαρίσλ κε κεγάιν 
κήθνο κεηψπνπ, ε ζπλέρεηα ζηηο πξνζφςεηο ησλ νηθνδνκψλ πξέπεη λα 
δηαθφπηεηαη κε νπζηαζηηθέο δηαθνξνπνηήζεηο ζηελ απφζηαζή ηνπο απφ ηα 
ζχλνξα θαη κε ζεκαληηθά δηάθελα κεηαμχ ηνπο, ψζηε λα επηηπγράλεηαη ε αξκνληθή 
έληαμε ηεο νηθνδνκήο ζηελ θιίκαθα ηεο πεξηνρήο.  

 
3.2.2 Κεθιηκέλεο ΢ηέγεο 
 
3.2.2.1 Ζ κνξθή ηεο θεθιηκέλεο ζηέγεο πξέπεη λα είλαη απιή, θαζαξνχ ζρήκαηνο, κε κηθξέο 

θιίζεηο (12-15° πεξίπνπ). Ο ζπλδπαζκφο ησλ δηαθφξσλ ζηεγψλ πνπ κπνξεί λα 
θαιχπηνπλ αληίζηνηρνπο νηθνδνκηθνχο φγθνπο λα είλαη ζαθήο θαη απιφο, ηφζν ζηηο 
γεληθέο ζρέζεηο κεηαμχ ησλ ζηεγψλ (ζρήκα, κέγεζνο ζηεγψλ), φζν θαη ζηηο ιεπηνκέξεηεο 
(ελψζεηο, απνιήμεηο, πιατλά). 

 
3.2.2.2 Κεθιηκέλεο ζηέγεο κε απφηνκεο θιίζεηο, πεξίπινθα ζρήκαηα θαη επηκέξνπο ζηέγεο κε 

δηαθνξεηηθέο κεηαμχ ηνπο θιίζεηο δελ ζα γίλνληαη απνδεθηά.  
 
3.2.3 Δπίπεδεο Οξνθέο/ Γώκαηα 
 
 ΢ε πεξίπησζε θαηαζθεπήο λέσλ δσκάησλ, νη απνιήμεηο ζα πξέπεη λα δηακνξθψλνληαη 

αθαηξεηηθά θαη φρη λα δεκηνπξγνχληαη ηα βαξεηά ζηε κνξθή θξνδψκαηα ή νη κπεηνλέληεο 
απνκηκήζεηο παξαδνζηαθψλ θξνδσκάησλ. Γελ ζα αθήλνληαη εκθαλή ζίδεξα (αλακνλέο) 
ζε απηά. Ηδηαίηεξε πξνζνρή λα δίλεηαη ζην ηειηθφ πιηθφ επηθάιπςεο (ραιίθηα ή άιιν 
θαηάιιειν πιηθφ). 

 
3.2.4 Δλαιιαθηηθέο Μνξθέο ΢ηέγαζεο 
 
 Πξφηαζε γηα δηαθνξεηηθνχο ηξφπνπο ζηέγαζεο πξέπεη λα απνηειεί κέξνο νινθιεξσκέλεο 

ελαιιαθηηθήο (κνξθνινγηθήο) πξνζέγγηζεο. 
 
3.2.5 Οηθνδνκέο ζε Τπνζηπιώκαηα 
 
 Ζ αλέγεξζε νηθνδνκψλ ζε ππνζηπιψκαηα δελ επηηξέπεηαη ζηηο Πεξηνρέο Δηδηθήο 

Πνιηηηθήο, εμαηξνπκέλνπ ηνπ ηχπνπ νηθνδνκήο ζε ππνζηπιψκαηα πνπ πεξηγξάθεηαη ζην 
θεθάιαην Οηθηζηηθή Αλάπηπμε. ΢ηηο ππφινηπεο εθηφο ΠΔΥ πεξηνρέο, είλαη δπλαηφλ λα 
επηηξέπνληαη κφλν ζε πεξίπησζε πνπ γίλεηαη εηδηθφο ζρεδηαζκφο κε ηδηαίηεξε πξνζνρή 
ζηε ζρέζε/αλαινγία ηεο πηινηήο κε ην κέγεζνο ηεο νηθνδνκήο, θαζψο θαη ζηε ζρέζε ησλ 
ηπθιψλ επηθαλεηψλ (ηνίρσλ) κε ηα θελά ηνπ ηζνγείνπ. Ο ρψξνο πνπ δεκηνπξγείηαη θάησ 
απφ ηε πηινηή πξέπεη λα πεξηιακβάλεη άλεηε δηακφξθσζε εηζφδνπ, ρψξνπο πξαζίλνπ 
θαη ρψξνπο ζηάζκεπζεο.  
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3.2.6 Υξήζε Φεπδνπαξαδνζηαθώλ ΢ηνηρείσλ 
 
 Ζ ιαλζαζκέλε απφδνζε παξαδνζηαθψλ κνξθνινγηθψλ ζηνηρείσλ αιιά θαη ε πηζηή 

αληηγξαθή θαη αηαίξηαζηε ρξήζε ηνπο ζε λέεο νηθνδνκέο δηακνξθψλνπλ ηελ θαθή 
ςεπδνιατθή εηθφλα πνπ ζπρλά παξνπζηάδνπλ νη λέεο νηθνδνκέο. Χο εθ ηνχηνπ, ζηνηρεία 
φπσο, δηαθνζκεηηθά πέηξηλα πιαίζηα ή γσληφιηζνη πνπ πιαηζηψλνπλ ηπραίσλ αλαινγηψλ 
θνπθψκαηα ζηηο πξνζφςεηο νηθνδνκψλ, πιεηάδα "παξαδνζηαθψλ" θνπθσκάησλ ζε 
ιαλζαζκέλεο αλαινγίεο θαη ζέζεηο, πιεζψξα θακάξσλ, αεησκάησλ, λενθιαζηθψλ θηφλσλ 
ζηηο φςεηο νηθνδνκψλ θιπ., δελ ζα γίλνληαη απνδεθηά.  

 
3.2.7 Τιηθά 
 
3.2.7.1 Οη δηάθνξνη ηχπνη πιηθψλ πξέπεη λα ρξεζηκνπνηνχληαη κε θξηηήξην ηηο θπζηθέο ηνπο 

ηδηφηεηεο θαη ηελ ηερληθή ηνπνζέηεζεο θαη εθαξκνγήο ηνπο, λα ζπκκεηέρνπλ νπζηαζηηθά 
ζηε δνκηθή θαη ιεηηνπξγηθή ζχλζεζε ηεο νηθνδνκήο θαη λα ζρεηίδνληαη κε ην άκεζν θαη 
επξχηεξν θπζηθφ θαη δνκεκέλν πεξηβάιινλ. Ζ ίδηα αξρή ζα εθαξκφδεηαη θαη ζηελ 
επηδηφξζσζε ή θαηαζθεπή δξφκσλ θαη πεδνδξνκίσλ. 

 
3.2.7.2 Σα πιηθά πνπ ρξεζηκνπνηνχληαη ζηα ηειεηψκαηα ζα πξέπεη λα πξνβάιινπλ ηελ 

απζεληηθφηεηα ηνπο θαη φρη λα κηκνχληαη άιια πιηθά (π.ρ. αινπκίλην πνπ πξνζνκνηάδεη κε 
μχιν, θεξακηθφ πνπ πξνζνκνηάδεη κε κάξκαξν θ.ιπ.). Δπίζεο ζα πξέπεη λα είλαη ζπκβαηά 
θαη λα ελαξκνλίδνληαη κεηαμχ ηνπο, απνθεχγνληαο πνιχπινθνπο ζπλδπαζκνχο.  

 
3.2.8 Νέεο Μνξθνινγηθέο Αλαδεηήζεηο 
  
 Νέα θηίζκαηα πνπ εθ πξνζέζεσο απνηεινχλ έληνλεο/δηαθνξεηηθέο επεκβάζεηο ζηνλ ρψξν, 

ζα αληηκεησπίδνληαη ζεηηθά, λννπκέλνπ φηη ζπγθξνηνχλ εκπεξηζηαησκέλε ελαιιαθηηθή 
αξρηηεθηνληθή πξφηαζε, κέζα ζηα πιαίζηα ζχγρξνλσλ αξρηηεθηνληθψλ αλαδεηήζεσλ, ζε 
αληίζεζε κε ηελ ηπραία ή πξφρεηξε ρξήζε ζχγρξνλσλ κνξθψλ.  

 
3.2.9 Δπελδύζεηο Πξνζόςεσλ Καηαζηεκάησλ κε Δπηπξόζζεηα Τιηθά θαη Καηαζθεπέο 
 
 Οη επελδχζεηο θαη ηπρφλ ηέληεο ή άιιεο θαηαζθεπέο γηα ειηνπξνζηαζία, πξέπεη λα 

ζρεδηάδνληαη πξνζεθηηθά θαη λα δείρλνληαη ζηα ζρέδηα πνπ ππνβάιινληαη γηα ηηο 
απαηηνχκελεο Άδεηεο. Βαζηθφ θξηηήξην ζηνλ ζρεδηαζκφ ηνπο ζα είλαη ε απφδνζε ζε έλα 
δξφκν ή ζε ζεηξά νηθνδνκψλ, αηζζεηηθά ηθαλνπνηεηηθνχ θαη νκνηφκνξθνπ ραξαθηήξα. 

 
3.2.10 Υώξνη Πξαζίλνπ ζε Ιδησηηθέο Αλαπηύμεηο  
 
 Ζ δηαηήξεζε ηνπ πξαζίλνπ ζε πθηζηάκελεο αλαπηχμεηο, θαζψο θαη ε εηζαγσγή 

εθηεηακέλσλ ρψξσλ πξαζίλνπ ζε λέεο αλαπηχμεηο, θξίλεηαη νπζηψδνπο ζεκαζίαο γηα ηελ 
πεξηνρή ηνπ ΢ηξνβφινπ, ηδηαίηεξα ζηηο Πεξηνρέο Δηδηθήο Πνιηηηθήο. ΢ηηο πεξηνρέο απηέο 
ηζρχεη ην ζχλνιν ησλ πξνλνηψλ πνπ πεξηγξάθεηαη ζην θεθάιαην Οηθηζηηθή Αλάπηπμε. 
Γεληθά, ελζαξξχλεηαη ε δηαηήξεζε ηνπ εθηεηακέλνπ πξαζίλνπ, ησλ ειεχζεξσλ ρψξσλ ζηηο 
ππφ αλάπηπμε ηδηνθηεζίεο, ε ρξήζε ηεο ηνπηθήο θππξηαθήο ρισξίδαο, θαη ε απνθπγή 
ρξήζεο ζθιεξψλ πιηθψλ πνπ είλαη μέλα ζην πεξηβάιινλ.  
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3.2.11 ΄Δξγα Τπνδνκήο 
 
 ΢ε φηη αθνξά ηα έξγα ππνδνκήο ζε πεξηνρέο εθηφο ηνπ ππξήλα, ζα πξέπεη λα 

δηαζθαιίδνληαη ηα αθφινπζα: 
 
(α) Καιψδηα, ζχξκαηα, ζσιήλεο, θαη ηα ζπλαθή ζα πξέπεη λα ηνπνζεηνχληαη έηζη ψζηε λα 

είλαη αζέαηα ή νξαηά ζηνλ κηθξφηεξν δπλαηφ βαζκφ. ΢ε πεξηπηψζεηο φπνπ ε Πνιενδνκηθή 
Αξρή ζεσξεί αλαγθαία ηελ πιήξε ππνγεηνπνίεζε δηθηχνπ δηαλνκήο, ηνχην ζα 
ζεκεηψλεηαη ζηα ζρέδηα πνπ απνζηέιινληαη πξνο αξκφδηεο ππεξεζίεο γηα έγθξηζε. 

 
(β) Ο νδηθφο εμνπιηζκφο θαη ε επίπισζε αλνηθηψλ ρψξσλ (παγθάθηα, πάζζαινη, αλζνδφρεο, 

θαλνζηάηεο, ηειεθσληθνί ζάιακνη, νδηθή ζεκαηνδφηεζε κε πηλαθίδεο ή άιιν ηξφπν, 
θσηεηλνί ζεκαηνδφηεο, ιεθάλεο δελδξνζηνηρηψλ, θ.ιπ.), ζα είλαη ςειήο αηζζεηηθήο 
ζηάζκεο θαη ζα πξνζαξκφδνληαη απφ άπνςε πιηθψλ, θαηαζθεπήο θαη κνξθήο, ζηνλ 
ραξαθηήξα ηεο πεξηνρήο.  

 
3.2.12  Γηαθεκηζηηθέο Πηλαθίδεο θαη Μεραλνινγηθέο Δγθαηαζηάζεηο 
 
 Ηζρχνπλ νη αληίζηνηρεο πξφλνηεο ησλ παξαγξάθσλ 1.4.12 θαη 1.4.13 ηνπ παξφληνο 

Παξαξηήκαηνο. 
 
3.3 Άιιεο Πξόλνηεο Αηζζεηηθνύ Διέγρνπ 
 

Γηα ηελ άζθεζε νινθιεξσκέλνπ αηζζεηηθνχ ειέγρνπ ηζρχνπλ επηπιένλ φιεο νη ζρεηηθέο 
πξφλνηεο ηνπ ΢ρεδίνπ Πεξηνρήο, φπσο θαη νη ζρεηηθέο Δληνιέο ηνπ Τπνπξγνχ 
Δζσηεξηθψλ. 
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